Arsskyrsla ibudalanasj6ds 2003

med samanburdi vio arid 2002

ibudalanasjédur er sjalfstaed rikisstofnun sem veitir einstaklingum,
sveitarféléogum, félogum og félagasamtokum hasnaedislan til ibudarkaupa
og byggingarframkveemda.

ibudalanasjédur tok vid hlutverki Husnaedisstofnunar rikisins 1. januar
1999 pegar ny l6g um hasnaedismal (nr. 44/1998) 68ludust gildi og
Byggingarsjodur rikisins og Byggingarsjédur verkamanna voru sameinadir.
ibudalanasjédur er fjarhagslega sjalfstaedur og stendur undir lanveitingum
og rekstri med eigin tekjum.

Arin 2002 og 2003 voru hefdbundin ar hja ibudalanasjédi og engar stérar
breytingar voru gerdar a starfseminni. Sjédurinn var rekinn med hagnadi
baedi arin p6 svo ad honum sé fyrst og fremst skylt ad vardveita eigid fé og
ekki séu gerdar krofur um ad hann skili umtalsverdum ardi.

Eignir ibudalanasj6ds

Arid 2003 var fimmta rekstarar ibudalanasj6ds og
ad auki mesta veltuar i ségu sjédsins. Heildarutlan
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sj60sins voru 445 milljardar kréna i arslok 2003 og
iy ror " haekkudu um 52 milljarda & arinu. Lantakendur hja
450832 248707 84,89 sjodnum eru 75.240 og lanafjoldi i arslok 2003 var
443943 107.904 311,42 163.157.

i milljordum kréna
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b Eignir ibudalanasjéds voru um 460 milljardar kréna
i i arslok 2003 og hafa vaxi® um teep 85% a peim 5

arum sem sjodurinn hefur starfad.
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i milljénum kréna

sl * Vaxtatekjum er haldid i lagmarki enda er hlutverk

2.519 351 617,66 oo . . s , . ;o
Ibudalanasjods fyrst og fremst ad Gtvega lansfé a

fjarmalamarkadi a sem hagstaedustu kjérum. Hreinar

vaxtatekjur arid 2003 voru 2.519 milljénir kréna.

Til samanburdar ma nefna ad hreinar vaxtatekjur

11.039 4701 134,82
9.331 5.516 69,16

L. M steerstu vidskiptabankanna, islandsbanka,
o Landsbanka og KB-banka voru um og yfir 10 pusund

milljonir & hvern banka.
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Vaxtamunur

2003 2002
[badalanasjédur 0,6% 0,5%
[slandsbanki 3,0% 3,0%
Landsbanki 2,6% 2,8%
2,0% 1,9%
Rekstrarreikningur
i milljénum kréna
2003 2002
Vaxtatekjur 2519  1.845
Pbjonustutekjur 806 627
Gengishagnadur 74 300
Rekstrartekjur 3.400 2772
Rekstrargjold 784 761
Afskriftarreikningur dtlana 937 748
Eay
1.678 1.263
=]
Efnahagsreikningur
Eignir, skuldir og eigid fé i milljordum kréna
2003 2002 2001
4453 3929 355.6
14.5 8.8 6.7
Eignir samtals 459.8 401.7 362.3
Skuldir
Lantaka 4481 3916 3534
Adrar skuldii 0.1 0.2 0.2
i 11.6 9.9 8.7
Skuldir samtals 459.8 401.7 3623

Vaxtamunur hja ibudalanasj6di var 0,5 % & arinu
2002 og 0,6% arid 2003. Pessi munur er téluvert
minni en hja 68rum fjarmalastofnunum og skyrist
m.a. af hlutverki sj6dsins.

Utdrattur rekstarreiknings

Séu helstu upplysingar rekstarreiknings skodadar
ma sja ad hagnadur af rekstri ibudalanasjods var
1.263 milljonir kréna arid 2002 og 1.678 milljonir
kréna arid 2003. Hreinar vaxtatekjur namu a pvi ari
2.519 milljénum kréna en 1.845 milljonum kréna
arid adur. Adrar rekstrartekjur haekka einnig a arinu
2003 midad vid 2002 og skyrist pad af gengispréun
og haekkun pjénustutekna. Kostnadur vid rekstur
sj60sins var 784 milljonir arid 2003 og er pad um 3%
haekkun midad vid arid a undan.

Utdrattur efnahagsreiknings

Utlanaaukning er pad sem einkennir 4ri® 2003 og ad
auki er pad mesta veltuar sjédsins.

Afgreiddum umséknum um husbréfalan fjolgadi

um 17,9 % fra fyrra ari og heildaritgafa husbréfa a
reiknudu verdi jokst um 38,7 % eda ur rétt teepum
35 milljéréum arid 2002 i ramlega 48 og halfan

arid 2003. Pessi haekkun stafar baedi af haekkun
husnaedisverds og haekkun medallansins og eins

og adur hefur verid minnst & vard einnig veruleg
aukning a afgreidslu vidbotarlana og sémuleidis lana
til leiguibuda.

Framl6g i afskriftareikning utlana voru 748 milljonir
arid 2002 og 937 arid 2003 og nemur hann nu 0,6%
af atlanum sj60dsins.

| arslok 2003 namu Gtlan ramum 445 milljérdum kréna og h6fdu haekkad
um lidlega 52 milljarda & arinu. Lantaka nam um 448 milljordum og
haekkadi um 56 og halfan milljard a arinu. Eigid fé sj6dsins i arslok nam
11,6 milljordum kréna eda 2,5% af heildareignum sj6dsins.
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Hlutfall lana

Utgafa husbréfalana og peningaléna 2003

Husbréfalan 76%

. Peningalan 24%

=]
Lansfjarhaedir eftir lanaflokkum

i milljérdum kréna

2003 %
Husbréf 48.444 76
Peningalén
Vidbétarlan 6.358 10
Leiguibidir 8.617 13
Onnur lan 397 1
Eldri lansloford 4

Peningalén alls: 15.376

Heildan';ig.éfa hasbréfa- og peningalana 63.820

B
Peningalan [budalanasj6ds

1. Audveldari fasteignavidskipti. Affoll og yfirverd
heyra sogunni til.

2. Hagkvaemari fjarmognun vegna magnsolu verdbréfa
sem skilar sér i hagkvaemari lanskjorum fyrir
vidskiptavini [budalanasjods.

3. Sparar snininga og tima auk minni kostnadar vegna
biénustugja da fjarmalastofnana.

Arid 2003 einkenndist af mikilli Gtlanaaukningu og var ad auki mesta
veltudr i fimm ara ségu sjédsins. Afgreiddum umséknum um husbréfalan
fjolgadi um 17,9 % fré fyrra ari og heildarutgafa husbréfa a reiknudu verdi
jokst um 38,7% eda ur rétt taeepum 35 milljérdum arid 2002 i ramlega 48,5
arid 2003. Pessi haekkun stafar baedi af haekkun husnaedisverds og haekkun
medallansins. Einnig vard veruleg aukning & afgreidslu vidbétarlana og
sOmuleidis lana til leiguibuda.

Tilgangur ibudalanasjods er ad studla ad pvi

med lanveitingum og skipulagi husnaedismala

ad landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i
husnaedismalum og ad fjarmunum verdi sérstaklega
varid til pess ad auka moéguleika folks til ad eignast
og leigja husnaedi & vidradanlegum kjérum.

Lanafyrirgreidsla ibudalanasjéds & arinu 2003 var
tvennskonar. Annars vegar husbréfalan og hins
vegar peningalan. Husbréfalanin voru veitt til kaupa
a nyju og notudu husnadi, til ny- og vidbygginga
og endurbdta og voru 75 % af heildarlanveitingu
sjo0sins.

Peningalanin eru t.d. vidbétarlan, leiguibudalan og
lan til einstaklinga med sérparfir.

Lansfjarhaedir skipt eftir lanaflokkum

Heildarutgéafa husbréfa og peningalana var teepir
64 milljardar kréna arid 2003 og par af voru
peningaldn rumir 15 milljardar. Par vega pyngst lan
til leiguibuda sem eru um 13% af heildardtlanum
sj6dsins og vidbotarlanin sem eru rétt teep 10% af
heildardtlanum.

Miklar breytingar hafa stadid yfir hja ibudalanasjodi
pvi ad 1. juli sl. voru tekin upp peningalan i

stad skuldabréfaskiptakerfisins sem hefur verid

vid lydi fra 1989. Peningalanin munu audvelda
fasteignavidskipti, gera pau markvissari og
gegnsaerri med pvi ad greidslubyrdi lansins

er dreift yfir allan lanstimann. | annan stad

verdur augljost hagraedi af pvi fyrir vidskiptavini



Umséknir huasbréfalana

Sampykkt skuldabréfavidskipti
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Skipting lanaflokka

= Byggingaradilar 5,34%
mm Nybyggingar 24,49% ‘

sj6dsins ad ibudalanasjédur kemur fram fyrir
pbeirra héond i utbodum. Til pessa hafa ad jafnadi
8500 einstaklingar & ari verid ad semja vid 5-10
fjarmalastofnanir um verd fyrir hasbréf sin.
Hagkvaemari kjér ibudalanasjods vid fjarmégnun
koma fram i lanskjorum vidskiptavina sjodsins.

i pridja lagi ma benda & pann sparnad sem
vidskiptavinir Ibudalanasjods hljota vid pessa
breytingu. Ekki er bara um ad reeda sparnad a
tima og sniningum vid sélu husbréfanna heldur
einnig pann kostnad sem bankar, sparisjodir og
verdbréfafyrirtaeki hafa tekid i poknun og ymis
konar gjold vegna pessara vidskipta. Peningalan
eru pvi mjég gédur kostur vid ndverandi adstaedur
a fjdrmagnsmarkadi en hinu ma ekki gleyma

ad husbréfakerfid hefur pjonad husnaediskerfi
islendinga afar vel og hefur verid leidandi og i
raun grundvallarforsenda i hradri préun islensks
fjdrmalamarkadar undanfarinn aratug.

Oll &rin fimm sem ibudalanasjodur hefur starfad
hefur ordid umtalsverd aukning & umséknum
husbréfalana. Arid 2002 voru afgreiddar umsoéknir
rimlega 10.400 en 4arid 2003 urdu peer 12.300 og er
pad fjdlgun um 17,9%.

Arid 2002 var hlutfall umsékna vegna notads husnaedis 67 % en 69 %

arid 2003. Hlutfall vegna nybygginga fér ar 29% i ram 24% og umsoéknir
vegna endurbéta foru ur pvi ad vera 2% af heildarumséknum i 1%. Hlutfall
nybygginga byggingaradila jokst hins vegar Gr 2 % i rimlega 5%.



3ja manada vanskil

Heildarutlan, fjéldi lantakenda og vanskil fra 1990-2003
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Uppbod
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Vidskiptavinir ibudalanasjods greida ymist mandarlega eda & priggja
manada fresti af lanum sinum og langflestir & réttum tima. Ari® 2002 dré
verulega Ur vanskilum og arid 2003 voru pau i sdgulegu ldgmarki. Beidnum
um greidsluerfidleikaadstod fj6lgadi litilshattar, for ar 936 arid 2002 i

1003 arid eftir en su adstod asamt greidslupjénustu banka a stéran patt i
ad heildarvanskil eru svo litil sem raun ber vitni. Einnig hefur pad ahrif ad
vaxtabaetur ganga nu ad hluta til greidslu vanskila vid sjédinn.

Pegar bornar eru saman t6élur aranna 2002 og 2003
ma sja ad hlutfall priggja manada vanskila hefur
leekkad hvort sem litid er til fjarhaeda eda fjoélda
lantakenda.

Medalvanskil voru ekki nema 0,30% af heildar-
Utlanafjarhaed sjédsins arid 2002 (sama tala 1999-
2001- heegt veeri ad segja ad medalvanskil fra
stofnun sjédsins hafi verid 0,30%) og en minni arid
2003 eda 0,25%. Um sidustu daramoét voru adeins
2.022 lantakendur af 75.240 med priggja manada
vanskil eda eldri.

Standi vidskiptavinir ekki i skilum fer af akvedid

ferli i gang. Fyrst itrekanir sem voru 107.000 arid
2003. Riflega 86.000 greidslusedlanna voru greiddir

i kjolfarid. peir sem ekki bregdast vid itrekun fa pa
senda greidsluaskorun. paer voru riflega 20.000 a
sidastlidnu ari og hofdu tilaetlud ahrif i rimlega 81%
tilfella.

Naudungarsdlubeidni er sidan 16gd fram vegna
peirra sem eftir standa en reynsla undanfarinna
ara synir ad flestar peirra eru afturkalladar eftir ad
samningar hafa nadst.

Rétt er ad vekja athygli a pvi ad hverju skrefi eftir
greidslusedil fylgir akvedinn kostnadur sem full
asteda er ad fordast sé pess nokkur kostur.

En stundum er farid alla lei® og ibudalanasjodur
eignast sumar peirra ibuda sem fara & uppbod vegna
vanskila vid sj6dinn eda adra kréfuhafa. Arid 2002
var fj6ldi ibuda sem féru & uppbod 474 og af peim
keypti sjodurinn 130. Arid eftir voru paer heldur
feerri eda 471 en pa keypti sjédurinn 163 eda um
35% midad vid fjélda uppboda.



Husbréf
i milljérdum kréna
25 ar 40 ar Samtals
1999 71 22.7 29.8
2000 6.7 21.2 27.9
2001 6.3 25.1 314

Alls 17.4 59.9 71.3

7.0 27.9 349
8.1 40.4 48.5

15.1 68.3 83.4

o
Avéxtun 2002 og 2003

Kauptilbod i 25 og 40 ara husbréf
B 254 EMA40&r
2002 2003
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Husbréf og husnaedisbréf eru grundvéllur ad fjarmoégnun lanastarfsemi
ibudalanasj6ds. Arid 2002 nam utgafa sjédsins & husbréfum og
husnaedisbréfum 50,6 milljérdum kréna en arid 2003 var heildarutgafan
komin i 66,5 milljarda.

Husbréfin eru verdtryggd markadsverdbréf med
rikisdabyrgd og fostum voxtum sem fengust i skiptum
fyrir fasteignavedbréf ad akvednum skilyrdum
uppfylltum. Par sem husbréfin bera fasta vexti, en
avoxtunarkrafa getur verid mismunandi, leidrétti
markadurinn raunverulega vexti husbréfalana

med afféllum eda yfirverdi. Utgafa husbréfa var

a reiknudu verdi 34,9 milljardar arid 2002 og 48,5
milljardar arid 2003.

Préun avoxtunarkréfu hiasbréfa a verdbréfamarkadi
leekkadi verulega & arunum 2002 til 2003, til

mikilla hagsboéta fyrir pa sem voru a peim tima i
fasteignavidskiptum. Pannig var avoxtunarkrafa
husbréfa a bilinu 5,5% - 5,8% i upphafi arsins 2002
sem pyddi ad affoll vid sélu bréfanna var 9,4% -
10,3%. | arslok 2003 var avéxtunarkrafan hins vegar
um 4,5% - 4,6% en su avoxtun hafdi i for med sér ad
afféll voru ekki lengur vid solu bréfanna heldur voru
pau seld a yfirverdi sem nam um 1,5% - 3,1%.

Pessa laekkun avoxtunarkréfunnar ma ad mestu rekja
til pess ad & pessum tima vard vart vid aukinn dhuga
alpjodlegra fjarfesta a islenskum skuldabréfum,
pannig ad kaupendum husbréfa fj6lgadi & markadi.
Jafnframt gerdi Ibudalanasjédur & pessum tima

atak i ad auka upplysingagjof sina til fjarfesta a
verdbréfamarkadi sem gerdi sitt til ad auka ahuga
manna & bréfunum. Sidan hefur ibudalanasjédur
verid i hépi peirra sem bestar upplysingar veita a
verdbréfamarkadi um rekstur sinn.
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Huasnaedisbréf

Soluverd i milljordum kréna

1. fl. 96 2.fl'96  Samtals

43 4.5 8.8
510 4.0 7.9
5.0 5.4 10.4

13.2 13.9 26.1

1.7 8.0 15.7
5.4 125 17.9

13.1 20.5 33.6

Markadsvirdi verdbréfa

= Hasnadisbréf 5%
= Husbreéf 21% ‘

- Hiutabref 41%

Velta i Kauphéll

i milljérdum kréna

2003 2002

Hasbréf 506.528 319.211
Husnaedisbréf 143.054 110.684
Alls 649.582 429.895
Hlutabréf 553.594 321.333
374.276 381.947

1.577.452 1.133.169

Velta i Kaupholl

= Hasnadisbréf 9%
= Husbréf 32% '

= Hiutabref 35%

Peningalan ibudalanasj6ds eru fjarmdégnud med solu
husnaedisbréfa og jokst sala peirra umtalsvert milli
ara. Sala husnaedisbréfa hefur aukist jafnt og pétt
fra stofnun sjédsins og nam 15,7 milljérdum arid
2002 en 17,9 milljordum arid 2003.

Markadsvirdi og velta i Kauphdoll

HUs- og husnaedisbréf namu 26% af skradu
markadsvirdi bréfa i Kauphéll islands i lok arsins
2003 og er pad 1% aukning fra arinu 2002.

Velta hus- og husnaedisbréfa i Kauphéll islands var
um 650 milljardar kréna a sidasta ari og nam 41% af
um 1600 milljarda heildarveltu.

Husbréf voru 32% af veltu & Verdbréfapingi arid
2003 en 28% arid adur 8 medan husnaedisbréf foru
ur 10% arid 2002 nidur i 9% arid 2003.

Hlutverk ibudalanasjéds er ad tryggja 6ryggi og
jafnrétti i hisnaedismalum og leita bestu leida til ad
foélk geti eignast eda leigt 4 vidradanlegum kjérum.
Sjodurinn leggur lika metnad sinn i ad veita géda
pbjonustu og hefur i pjonustu sinni haefileikarikt
starfsfolk sem hefur & undanférnum misserum lagt
sig fram vid ad byggja upp traust og heidarleg
samskipti vid vidskiptavini sjédsins. Tekist hefur

ad auka skilvirkni starfseminnar til muna 4 sama
tima og nutimataekni hefur verid notud til ad beeta
adgengi vidskiptavina sjédsins.

Vid erum stadradin i ad halda afram a pessari braut.

Stefnumétun og skipulag er i sifelldri endurskodun
med pad ad markmidi ad tryggja vidskiptavinum
skjota og areidanlega pjonustu par sem ahersla er
690 & jafnraedi og hagkveemni.

ibudalanasjodur aetlar ad halda 4fram ad vera i
fremstu r6d pjonustufyrirtaekja a Islandi.



Arsreikningar ibudalanasj6ds 2003
Skyrsla og dritun stjornenda

Arid 2003 er fimmta rekstrarar ibudalanasj6ds. Eins og hin fyrri ar einkenndist petta

ar af mikilli dtlanaaukningu og vard pad mesta veltuar i ségu sjédsins. Afgreiddum
umsoknum um husbréfalan fjdlgadi um 18,2% fra fyrra ari og urdu samtals raimlega

12,3 pus. Heildarutgafa hasbréfa a reiknudu verdi vard alls 48,4 milljardar kr. en var um
34,9 milljardar kr. & arinu 2002 og hefur pvi aukist um 38,7% og er pad talsvert meiri
aukning en fjélgun umsékna. Skyrist pad baedi af heekkun husnaedisverds og haekkun
medallansins. Pa vard einnig a arinu veruleg aukning & afgreidslu vidbotarlana. Afgreidd
voru 3.338 lan fyrir 6,3 milljarda kr. & méti 2.595 lanum ad fjarhaed 4,8 milljardar kr. arid
2002. Fjélgun lana var pvi 28,6% & medan fjarhaedin haekkadi um 31,3%. Auk pessa var
umtalsverd aukning & afgreidslu lana til leiguibuda. Alls nam utgafa ibudalanasjods &
husbréfum og husneedisbréfum 66,5 milljordum kr. & reiknudu verdi husbréfa og séluverdi
husnaedisbréfa.

bratt fyrir pessa miklu utgafu leekkadi dvoxtunarkrafa hiasbréfa pannig ad yfirverd
myndadist vid sélu peirra i juni. | &rslok 2003 var enn yfirverd vid sélu husbréfa. Astaedur
bess eru m.a. betra upplysingafleedi ibudalanasjods og vaxandi eftirspurn vegna aukinna
kaupa erlendra fjarfesta a verdbréfum sjédsins. Loks ma geta pess ad enn hefur dregid
Ur vanskilum vid sjédinn og voru pau i ségulegu ldgmarki & arinu 2003. Beidnum um
greidsluerfidleikaadstod fjdlgadi litilshattar, ar 936 i 1.003 milli ara og mun su adstod
sem sjodurinn veitir vidskiptavinum sinum, dsamt med greidslupjonustu banka og pvi ad
vaxtabaetur ganga nu ad hluta til greidslu vanskila, eiga patt i pvi ad heildarvanskil vid
sjodinn eru svo litil sem raun ber vitni.

A &rinu var hagnadur af rekstri sj¢dsins og nam hann 1.678 millj. kr. samkvaemt
rekstrarreikningi. Hreinar vaxtatekjur & arinu namu 2.519 millj. kr. samanborid vid 1.845
millj. kr. &rid adur. Adrar rekstrartekjur voru um 880 millj. kr. & arinu samanborid vid 927
millj. kr. arid adur. Breyting & 68rum rekstrartekjum skyrist af gengispréun og heekkun
bjonustutekna milli ara. A arinu 2003 var 74 millj. kr. gengishagnadur hja sjédnum en &
arinu 2002 var gengishagnadur 300 millj. kr. Kostnadur vid rekstur sjédsins nam 784 millj.
kr. og haekkar um 3% milli ara.

i arslok namu utlan 445.280 millj. kr. og héfdu haekkad um 52.354 millj. kr. & arinu.
Handbeert fé og markadsverdbréf jukust um 5.504 millj. kr. & arinu. Lantaka nam 448.126
millj. kr. og haekkadi um 56.508 millj. kr. & arinu. Eigid fé sj6dsins i arslok nam 11.625 millj.
kr. eda 2,5% af heildareignum sj6dsins.

Stjérn og framkvaemdastjéri Ibtdalanasjods stadfesta hér med arsreikning sj6dsins fyrir
arid 2003 med undirritun sinni.

Reykjavik, 25. mars 2004.

Stjorn ibudalanasj6ds: Gunnar S. Bjérnsson, Kristin Astgeirsdéttir,
Kristjan Palsson, Birkir Jénsson, Hdkon Hakonarson

Framkvaemdastjori: Gudmundur Bjarnason



Til stjérnar ibudalanasjods.

Vid héfum endurskodad arsreikning ibudalanasjéds fyrir 4rid 2003. Endurskodunin er
unnin i umbodi Rikisendurskodunar. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar,
rekstrarreikning, efnahagsreikning, yfirlit um sj6dstreymi og skyringar nr. 1 - 30.
Arsreikningurinn er lagdur fram af stjérnendum sj6dsins og & abyrgd peirra i samraemi
vid 16g og reglur. Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vi® latum i 1jos & arsreikningnum 4
grundvelli endurskodunarinnar.

Endurskodad var i samraemi vid géda endurskodunarvenju. Samkveemt pvi ber okkur
ad skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad neegjanleg vissa faist um ad
arsreikningurinn sé i meginatridum an annmarka.

Endurskodunin felur medal annars i sér greiningaradgerdir, urtakskannanir og athuganir a
gbégnum til ad sannreyna fjarhaedir og adrar upplysingar sem fram koma i arsreikningnum.
Endurskodunin felur einnig i sér athugun & peim reikningsskilaadferdum og matsreglum
sem notadar eru vid gerd arsreikningsins og mat a framsetningu hans i heild. Vid teljum ad
endurskodunin sé naegjanlega traustur grunnur til ad byggja alit okkar &.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sj6dsins & arinu 2003,
efnahag hans 31. desember 2003 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2003, i samraemi vid
16g og gdda reikningsskilavenju.

Reykjavik, 25. mars 2004.

Helgi F. Arnarson
Oskar Sverrisson
KPMG Endurskodun hf.



Skyr.
Vaxtatekjur:
Vaxtatekjur af kr6fum & [anastofnanir
Vaxtatekjur af Gtlanum
Vaxtatekjur af markadsverdbréfum

3

Vaxtagjold:
Vaxtagjold af lantokum 3,12
Vaxtatekjur - vaxtagjold
Framlag rikissjods til nidurgreidslu vaxta
Hreinar vaxtatekjur
Adrar rekstrartekjur:
bjonustutekjur 4,13
Pjénustugjold
Gengishagnadur
Hreinar rekstrartekjur
Onnur rekstrargjéld:
Laun og launatengd gjold 14
Annar almennur rekstrarkostnadur 18
Afskriftir rekstrarfjarmuna 24
Ymis rekstrargjéld 19
Framlag i afskriftareikning Gtlana 23
Hagnadur arsins 29

Allar fjarhaedir eru i pusundum kréna

2003 2002
204.142 343.125
31.261.068  22.176.747
278.365 157.252
131743575 22.677.124
29.418.620  20.903.510
129418620 20.903.510
2.324.955 1.773.614
194,525 71.218
2519480  1.844.832
985.550 797.754
(179.602) (170.989)
74.113 300.052
 880.061  926.817
3.399.541 2.771.649
265.210 229,522
473.602 466.192
19.949 18.829
25.679 46.527
784440  761.070
| (936.884)  (747.881)
1678217 1.262.698



Eignir

Krofur a lanastofnanir:

Krofur & Sedlabanka islands
Krofur & adrar lanastofnanir

Utlan:

Lan til vidskiptamanna
Fullnustueignir

Markadsverdbréf

Adrar eignir:

Rekstrarfjarmunir
Ymsar eignir
Afallnar tekjur

Eignir samtals

31. desember 2003
Skuldir og eigid fé
Lantaka:

Verdbréfautgafa
Onnur lantaka

Adrar skuldir
Eigio fé:

Stofnfé
Oradstafad eigid fé

Skuldir og eigid fé samtals

Utan efnahagsreiknings:

Skuldbindingar

Skyr.

20

5-7
21-23

9,24

28

27

29

30

2003 2002
0 261.587
8.862.886 5.954.211
8862886 6215798

444.829.150 392.368.228

450.865 558.030
445.280.015  392.926.258
- 5366792 2416356
68.883 79.215
52.674 28.403
200.332 56.016
321889 163634
459.831.582  401.722.046

411.401.972 345.683.140
36.723.626 45.934.552

6.886.159 6.703.815
4.738.871 3.242.998



Skyr.

Rekstrarhreyfingar:
Hagnadur arsins 29
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:

Verdbeetur af ttlanum og husbréfum

Gengismunur

Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna 24

Framlag i afskriftareikning utlana 23

Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum

Handbeaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar:

Krofur & lanastofnanir, haekkun

Utlan, haekkun

Markadsverdbreéf, (haekkun) laekkun

Keyptir varanlegir rekstrarfjarmunir 24
Ymsar eignir, haekkun

Fjarfestingarhreyfingar
Fjarmognunarhreyfingar:
Lantaka, haekkun

Ymsar skuldir, laekkun
Fjarmégnunarhreyfingar

Haekkun a handbaeru fé

Handbezert fé i arsbyrjun

Handbeaert fé i arslok 10

2003 2002
1.678.217 1.262.698
(296.408) (447.828)

(74.113) (300.052)
19.949 18.829
936.884 747.881
(92.901) (122.420)
(41.967.681)  (37.357.192)
(2.950.436) 72.830
(9.617) (7.952)
(24.271) (16.322)
45.555.469 38.198.346
(76.589) (1.785)
2.544.187 2.049.766



Reikningsskilaadferdir

Grundvollur reikningsskilanna

1. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vi® |6g um arsreikninga og reglur um reikningsskil
lanastofnana. Hann byggir & kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému
reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er gerdur i islenskum krénum og
eru fjarhaedir birtar i pusundum kréna.

Erlendir gjaldmidlar

2. Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & gengi
i arslok 2003. Rekstrartekjur og gjold i erlendum myntum eru umreiknud i islenskar
kréonur & gengi vidskiptadags.

Vaxtatekjur og vaxtagjold

3. Vaxtatekjur og vaxtagjold eru faerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til.
Vaxtatekjur reiknast af krofum & adrar lanastofnanir, utldnum og markadsverdbréfum.
Vaxtagjold reiknast af verdbréfautgafu og annarri [antdku.

Utlan og tekin lan sem sjédurinn yfirtok fra Byggingarsjédi rikisins, Byggingarsjodi
verkamanna og Husbréfadeild eru ntvirt midad vid 4,0% vexti sem voru markadsvextir
husnaedisbréfa i arslok 1998. Fasteignavedlan husbréfadeildar sjédsins eru & 5,1%
voxtum en énnur Gtlan fra 3,5 til 5,7%. Tekin 1an sj6dsins eru & 4,3% til 5,7% véxtum.

Sjodurinn hefur veitt 1an til leiguibida 4 3,5 og 4,5% voxtum. Rikissjédur baetir sjédnum
vaxtamun & peim l[danum og teknum lanum sjé8sins. Framlag rikissjods midast vid mun a
inn- og utlansvéxtum ar hvert.

bjonustutekjur

4. Undir pjonustutekjur falla lantokugjold og innheimtutekjur. Pjonustutekjur er feerdar i
rekstrarreikning sj68sins pegar peer verda til.

Utlan

5. Utlan eru feerd til eignar med aféllnum véxtum og verdboétum i arslok. Verdtryggd utlan
eru feerd midad vid visitdlur sem toku gildi i arsbyrjun 2004.

6. Afskriftareikningur Utlana er myndadur til ad meeta ahaettu sem fylgir
Utlanastarfseminni, en hér er ekki um endanlega afskrift ad reeda. Sjédurinn leggur i
pennan reikning med hlidsjoén af metinni Gtlanadheaettu. Annars vegar er um ad reeda
framlag vegna Utlana sem sérstaklega hafa verid metin i tapshaettu og hins vegar
framlag til ad maeta almennri Gtlanadheaettu. Afskriftareikningurinn er dreginn fra
utlanum i efnahagsreikningi.

7. Sjodurinn hefur innleyst eignir vegna fullnustu krafna. Fullnustueignir eru feerdar a
daetludu markadsverdi i arsreikning sjodsins.




Markadsverdbréf

8. Markadsverdbréf sjodsins skiptast i skuldabréf og hlutdeildarskirteini verdbréfasjoda.
Bréfin eru eignfaerd & markadsverdi i arslok.

Rekstrarfjarmunir

9. Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad fraddregnum afskriftum.

Afskriftir eru reiknadar sem fastur hundradshluti midad vid daetladan nytingartima
rekstrarfjdrmuna, par til nidurlagsverdi er nad. Aaetladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign 25 ar

Husbunadur og teeki 5-10 ar

Bifreid 10 ar
Handbaert fé

10. Til handbeers fjar i sjodstreymi teljast gjaldkraefar kréfur & lanastofnanir.

Afleidusamningar

11. Sjédurinn hefur gert framvirka gjaldmidlasamninga og skiptasamninga. Med
samningum sj6dsins er stefnt ad pvi ad draga Ur gengis- og vaxtadhaettu sjédsins.
Samningarnir eru gerdir upp midad vid daetlad markadsverd i arslok. Samnings-
eda nafnverdsfjarheedir eru ekki faerdar i efnahagsreikning sjédsins, en afkoma af
samningunum er faerd i rekstrar- og efnahagsreikning.

Vaxtagjold

12. Vaxtagjold af lantékum sundurlidast pannig:

2003 2002
Verdbréfautgafa 26.972.631 16.661.568

Onnur lantaka 2.445.989 4.241.942 -~

Samtals 29.418.620  20.903.510

bjonustutekjur
13. Pjonustutekjur sundurlidast pannig:

£
Lantokugjald 593.916 415.503
Innheimtutekjur 391.634 382.251

Samtals 985550  797.754
p



Laun og launatengd gjold

14. Laun og launatengd gjold greinast pannig:

2003 2002
Laun 211.637 184.450
Launatengd gjéld 47.269 39.043
Annar starfsmannatengdur kostnadur 6.304 6.029

Samtals 265210 229522

15. Starfsmannafjoldi sjédsins er sem hér segir:

Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilsarsstorf 63 59
Stodugildi i arslok 63 56

16. Laun stjornar og framkvaemdastjora greinast pannig:

Gudmundur Bjarnason, framkveemdastjori 12.303
Gunnar S. Bjérnsson, stjérnarformadur 1.926
Adrir stjérnarmenn samtals 3.852

Samtals - 18081

béknun endurskodenda

17. béknun til endurskodenda sjédsins sundurlidast pannig:

Endurskodun arsreiknings 5.870
Kénnun arshlutareikninga 2.867
Onnur pjénusta 1.226

Samtals . 9963

Annar almennur rekstrarkostnadur

18. Annar almennur re dur greinist pannig:

Innheimtukc

Rafvaedin

Rekst i

Aug ynningarefni

R erfa
rarkostnadur



19. Ymis rekstrargjéld greinast pannig:

2003 2002
Styrkir vegna teekninyjunga 13.430 10.120
Radgjafarstofa heimilanna 4.482 4171
Adrir styrkir 1.200 1.700
Tjon vegna fasteignasélunnar Holts 6.567 30.536
Samtals . 25679 46.527

Krofur a lanastofnanir

20. Krofur & lanastofnanir greinast pannig samkveemt eftirstédvatima

Gjaldkraefar krofur 8.647.565 6.093.378

Allt ad 3 manudum 50.370 18.011

Yfir 1 &r og allt ad 5 drum 164.951 104.409

Samtals  8.862.886  6.215.798
Utlan

21. Lan til vidskiptamanna sundurlidast pannig:

Fasteignavedbréf i husbréfadeild 305.461.878 262.712.040
Onnur fasteignavedbréf 134.875.081  125.043.567
Lan vegna greidsluerfidleika 1.659.290 1.765.295
Lan vegna dag- og vistheimila 1.433.811 1.430.092
Lan vegna vidbygginga / endurbéta 575.868 693.401
Onnur utlan 823.222 723.833
Samtals | 444.829.150  392.368.228
22. Lan til vidskiptamanna greinast pannig samkvaemt eftirstédvatima:
Gjaldkreeft 1.999.593 2.045.177
Allt ad 1 ari 10.425.913 27.394.008
Yfir 1 &r og allt ad 5 4rum 44.720.195 108.063.091
Yfir 5 ar 387.683.449 254.865.952
Samtals | 444.829.150  392.368.228
23. Breytingin a afskriftareikningi Gtlana a arinu greinist pannig:
2003 2002
Sérstakur Almennur Samtals Samtals

Afskriftareikningur Gtlana i arsbyrjun  424.308 1.184.478 1.608.786  1.248.167
Framlag i afskriftareikning utlana 353.087 583.797 936.884 747.881
Endanlega topud utlan (76.670) 0 (76.670)  (387.263)

Afskriftareikningur Gtlana i arslok  [00N2SNN1768:275 24601000 INT608:7850

Afskriftareikn. atlana i hlutfalli af utlanum 0,2% 0,4% 0,6% 0,4%



Adrar eignir
24. Rekstrarfjdrmunir greinast pannig:

Bifrei®  Fasteign  Husbunadur  Samtals

og teeki
Heildarverd 1.1.2003 1.541 6.071 140.565 148.177
Vidbeetur & arinu 0 0 9.617 9.617
Heildarverd 31.12.2003 - 1541 6071 150.182 157.794
Afskrifad 1.1.2003 257 3.506 65.199 68.962
Afskrifad a arinu 154 242 19.553 19.949
Afskrifad samtals . 411 3748 84752 88911
Bokfaert verd 31.12.2003 1130 2323 65430  68.883
Afskriftahlutfoll 10% 4% 10-20%

Fasteignamat fasteignar og |66ar i arslok 2003 nam 5,1 millj. kr.
Brunaboétamat fasteignar nam & sama tima 10,2 millj. kr.
Eignir og skuldir hadar verdtryggingu eda gengisahaettu

25. Heildarfjarhaed verdtryggdra eigna nam 447.436 millj. kr. i arslok og heildarfjarhaed
slikra skulda nam & sama tima 446.109 millj. kr.

26. Heildarfjarhaed eigna i erlendum gjaldmidlum nam 1.704 millj. kr. i arslok og
heildarfjarhaed slikra skulda nam & sama tima 3.310 millj. kr. Me® eignum og skuldum i
pessu sambandi eru taldir framvirkir samningar og skiptasamningar sbr. skyringu 30.

Lantaka

27. Lantaka sundurlidast pannig samkveemt eftirstédvatima:

Allt ad 1 ari 23.146.852 36.608.305
Yfir 1 &r og allt ad 5 arum 81.698.436 129.913.085
Yfir 5 ar 343.280.310  225.096.302
Samtals | 448.125.598  391.617.692

28. Verdbréfautgafa sundurlidast pannig:

Husbréf 317.714.998  269.643.597
Husneaedisbréf 93.686.974 76.039.543

Samtals © 411.401.972  345.683.140



Eigio fé

29. Yfirlit um eigid fé:

Stofnfé Oradstafad eigid fé Samtals
Eigid fé 1.1.2003 6.703.815 3.242.998 9.946.813
Endurmat stofnfjar 182.344 (182.344)
Hagnadur arsins 1.678.217 1.678.217

Eigid fé 31.12.2003 6.886.159 4738871  11.625.030

Skuldbindingar

30. Gjaldmidla- og vaxtaskiptasamningar greinast pannig:

Eignir i erlendum gjaldmidlum 1.518.912
Skuldir i erlendum gjaldmidlum 1.294.303

Skipud til 4 ara fra jandar 2003

Gunnar S. Bjornsson, formadur
Varamadur: Ingunn Gudmundsdottir

Hakon Hakonarson, varaformadur
Varamadur: Magnus B Jénsson

Birkir Jonsson
Varamadur: Gudrun Kr. Oladottir

Kristin Astgeirsdottir
Varamadur: Kristjan Gunnarsson

Kristjan Palsson
Varamadur: Kristja



