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Avarp framkvamdastjora

Um aratuga skeid hefur rikt pdlitisk samstada i landinu um opinbera husnaedisstefnu sem verid hefur veigamikill pattur
i uppbyggingu islensks velferdarpjodfélags. Vissulega hafa adgerdir i husnaedismalum verid breytilegar fra einum tima
til annars og reynt hefur verid ad taka mid af pjodfélagsadstaedum hverju sinni.  Undanfarinn teepan aratug hefur
ibudalanasjodur gegnt veigamikiu hlutverki vid métun og framkvaemd pessarar stefnu.

ibudalanasjodur er samfélagslegur sjodur i eigu pjédarinnar. Hann er rikisfyrirtaeki sem starfar & grundvelli laga sem sett
eru af Alpingi, reglugerda sem félagsmalaradherra setur sjodnum a grundvelli lagasetningar og akvardana stjornar sem
skipud er af rédherra og vinnur innan ramma laga og reglugerda.

ibudalanasjodur hefur leitast vid ad veita landsmonnum dllum 6had blsetu og efnahag sem allra besta pjénustu innan
pess lagaramma sem sjodnum er settur. Stjérnendur og starfsfolk telja sig hafa nad gédum arangri i ad sinna pessu
hlutverki. islenska pjédin er jakvaed gagnvart lbtidalanasjédi, telur sjddinn standa sig vel og hafa mikilvaegu hlutverki ad
gegna. Pad hefur itrekad komid fram i vdndudum vidhorfskdnnunum sem stjérnendur hafa fengid Capacent Gallup til
ad framkvasma reglubundid til ad f& sem besta yfirsyn yfir pad hvernig sjiédurinn sinnir hiutverki sinu. [ arsskyrslunni er
sérstaklega fiallad um pessar kannanir og nidurstédur peirra.

Miklar umraedur hafa ad undanféru verid i samfélaginu um stédu og starfsemi fbidaldnasjods. Raddir hafa heyrst
um ad breyta skuli rekstri og fyrirkomulagi sjédsins. Pad er ekki stjdrnenda lbudalanasjods ad taka akvordun um slikt
heldur Alpingis ad gera breytingar a starfsumhverfinu med nyrri lagasetningu ef stjornvold telja ad breyta skuli hlutverki
sjodsins.

Pa hafa malefni fbudalanasjods verid til skodunar hja Eftirlitsstofnun EFTA - ESA & undanfdrum misserum.  Pvi midur
hefur rannsokn pessi tekid langan tima og nidurstada eftirlitsstofnunarinnar ekki enn Iitid dagsins ljos. Pad hefur skapad
nokkra évissu um framtidarfyrirkomulag & starfseminni en gera ma rad fyrir ad nidurstada ESA muni hafa ahrif par 4. |
arsskyrslu pessari er sérstaklega fiallad um ESA og samskipti ESA og islenskra stjérnvalda vegna budalanasjods.

Breytingar hafa nu verid gerdar & adferdum vid uppgjor Ibudalanasjods. Arsreikningurinn 2007 er gerdur samkvaemt
hinum alpjédlega IFRS stadli. | skyringum vid reikninginn er ftarlega farid yfir paer breytingar sem urdu & uppgjori
sjodsins med tilkomu hins nyja stadals. | arsskyrslunni par sem bornar eru saman nidurstddutslur dranna 2006 og
2007 eru baedi syndar nidurstddur arsins 2006 eins og paer komu fyrir i endurskodudum reikningi pess ars svo og eins
0g peer hefdu litid Ut ef hin nyja uppgjdrsadferd hefdi verid notud. Pannig er unnt ad bera saman nidurstddur aranna
2006 og 2007 pott framsetningu reikningsins hafi verid breytt.

Rekstur lbudalanasjods gekk vel & arinu 2007 eins og arsskyrsla pessi og arsreikningar 2007 syna og stendur sjédurinn
mjdg traustum fétum fiarhagslega.

Gudmundur Bjarngson, framkvaemdastjéri lbudalanasjéds.
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Ibdalanasjodur - hlutverk og meginmarkmid

ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins sem veitir einstaklingum, sveitarféldgum, félogum og félagasamtokum
husnaedislan til ibudarkaupa og byggingarframkvasmda. fbudalanasjodur er fiarhagslega sjélfstaedur og stendur undir
lanveitingum og rekstri med eigin tekjum.

Légbundinn tilgangur sjodsins er ad studla ad pvi med lanveitingum og skipulagi hisnaedismala ad landsmenn geti buid
vid 6ryggi og jafnrétti i hisnaedismalum og ad fiarmunum verdi sérstaklega varid til pess ad auka mdguleika folks til ad
eignast og leigja husnaedi a vidradanlegum kjorum.

Stjornsysluleg stada

ibudalanasjodur starfar eftir [\gum um hisnaedismal nr. 44/1998.

ibudalanasjodur heyrir stiornsyslulega undir félagsmalaradherra og félags- og tryggingamalaraduneyti® sem setur
sjodnum reglugerdir a grundvelli laga um husnaedismal, en hefur ekki ad 6dru leyti bein ahrif a stjorn sjédsins.
Stjorn

Félagsmalaradherra skipar stjérn fbuidalanasjéds til fivgurra ara { senn.

Nuverandi stjorn ibudalanasjéds var skipud 1. jantar 2007.

Eftirfarandi skipa stjorn sjodsins:

Hakon Hakonarson, formadur

Gunnar S. Bjérnsson, varaformadur

Elin R. Lindal

Johann Arszelsson

Kristjan Péalsson

Varamenn eru:

Dagny Jonsdottir

Ingunn Gudmundsdottir

Magnus B. Jonsson

Kristjan Gunnarsson
Kristjan Gudmundsson

Stjorn fbudalanasjods fer med yfirstjorn sjédsins og reedur framkveemdastjora fyrir fbudalanasjod til fimm ara i senn.
Framkveemdastjori fer med daglega stjorn sjodsins og reedur starfsfolk hans.

ARSSKYRSLA 2007 11
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Skipurit

Gildandi skipurit sjodsins a arinu 2007 var eftirfarandi:

I Stjorn ibﬁaalénasjﬁasI

! Innri endurskodun

Gudmundur Bjarnason

( Framkvaemdastjori 1

Innra eftirlit |
Fjarhagsnefnd Sigurdur Geirsson
I I I |
Rekstrarsvid Upplysingataeknisvid Proéunarsvid Fjarmalasvid ) Pjonustusvid
Asta H. Bragadéttir pordis Porsdottir Hallur Magnusson fvar Ragnarsson Gunnhildur Gunnarsdottir

Nytt skipurit tok gildi 1. jandar 2008.

Starfsfolk
Starfsstédvar [budalanasjods eru tveer. Onnur er { Borgartini 21 { Reykjavik og hin ad Artorgi 1 4 Saudarkroki.
[ arslok 2007 stérfudu alls 65 manns hja lbudalanasjédi | 62,6 stédugildum.

Par af voru 47 starfsmenn i Reykjavik i 46,6 stodugildum, en & Saudarkroki storfudu 18 starfsmenn i 16 stodugildum.
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Helstu atburdir arsins 2007/

Nyr félagsmalaradherra

ibudalanasjodur fellur stiornskipulega undir félagsmalaraduneytid. Magnus Stefansson gegndi embastti félagsmaéla-
radherra i upphafi ars, en i kjolfar Alpingiskosninga og rikisstjérnarskipta i maimanudi tok Jéhanna Sigurdarddttir vid
sem félagsmalaradherra.

Pj6nusta vid fjslmenningarsamfélagid island

fbudalanasjodur hefur alla tid lagt aherslu & pjénustu vid félk af erlendu bergi broti®, enda geta allir sem bua & [slandi
fest kaup a ibudarhisnaedi med lanveitingum Ur sjédnum. Pa geta allir iblar a evropska efnahagssveedinu fengid
lanveitingar Ur fbudalanasjédi til kaupa & ibud 4 fslandi.

ibudalanasjodur jok pjdnustu sina og veitir NG & vefsidu sinni www.ils.is grunnupplysingar um ibudalan sjédsins &
8 erlendum tungumalum. Tungumalin eru enska, danska, pdlska, russneska, serbneska, speenska, tailenska og
vietnamska. Pydingarnar voru unnar i samstarfi vid Alpjédahus.

P4 var leitad til Alpjédahtss um namskeidahald fyrir starfsfolk (budalanasjéds, baedi i Reykjavik og & Saudarkroki, par
sem medal annars var fiallad um malefni innflytjenda i tengslum vid pjonustuumhverfi stofnana og fyrirtaekja. Markmidio
med namskeidinu er ad basta pjonustu vid vidskiptavini af erlendum uppruna, audvelda starfsfélki vinnu sina og auka
vellidan starfsfélks og anaegju vidskiptavina.

ibudalanasjodur i rslitum islensku vefverdlaunanna 2006

Vefur lbudalanasjéds var endurnyjadur 4 arinu 2008. | jantar 2007 var nyr og endurbasttur vefur sjédsins valinn { drslit
[slensku vefverdlaunanna 2006 { tveimur flokkum, Besti stofnunar- eda fyrirtaekisvefurinn og Besti pjénustuvefurinn.
Lanshlutfall ibudalanasjods haekkad og laekkad

Rikisstjornin éakvad a arinu 2006 ad leekka lanshlutfall sjédsins timabundid vegna éastands i efnahagsmalum.
Hamarkslanshiutfall fbudalanasjéds var pvi 80% af matsverdi foudar i upphafi arsins. Félagsmalaradherra breytti
reglugerd um hamarkslan sjédsins i marsmanudi og haekkadi lanshlutfallid ad nyju i 90% af matsverdi. Samhlida var
hamarkslanié haekkad ur 17 millignum i 18 milljénir.

Ny rikisstjorn sem tok vid voldum eftir Alpingiskosningarnar i maimanudi akvad ad leekka ad nyju lanshlutfall sjédsins i
80% i julimanudi. Hamarksfjarhaed lans var hins vegar afram 18 milljonir.

Heimsokn stjornar ibudalanasjods til Vesturlands

Stjorn ibudalanasjods heimsaekir arlega sveitarstjornir | &kvednum landshlutakynnir sér byggingarstarfsemi skipulagsmal
og fleira er snertir starfsemi lbidalanasjods. Ad pessu sinni ferdadist stjérn sjodsins um Vesturland.

Lan og styrkir til rannsékna og tzekninyjunga

{budalanasjédur hefur heimild til ad veita lan eda styrki til einstaklinga, fyrirteekja og stofnana sem vinna ad préun

teeknilegra adferda og nyjunga sem leitt geta til leekkunar & byggingarkostnadi og vidhaldi ibudarhisnzedis, styttingar
byggingartima eda studlad med 6rum hastti ad aukinni hagkvaemni i byggingaridnadi.

ARSSKYRSLA 2007
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Auglyst var eftir umsdknum um styrki i marsmanudi. | september Gtnefndi budalanasjédur 16 verkefni sem sjédurinn
styrkir ad ad fiarhaed 21 milljon krénur samkveaemt tilldgu sérstakrar nefndar sem fér yfir og mat umsoknirnar.

[ tilefni af 50 4ra afmeeli opinbera husnaedislanakerfisins arid 2005 akvad lbudalanasjédur ad veita & drunum 2005-
2008 sérstaka styrki til nAmsmanna vegna rannsékna & svidi hisnaedismala. A arinu 2007 voru Utnefnd fimm verkefni
til styrkja ad fiarhaed 2,3 milljonir krona.

Utbod og samningar vegna pjénustu vié ibidalanasjoéd

Rikiskaup budu Ut { apriimanudi fyrir hénd ibidalanasjéds pjénustu & vegum (budalanasjéds, en fyrri samningar sjédsins
vid pjénustuadila runnu Gt & arinu. Oskad var annars vegar eftir tilbodum vegna pjénustu fasteignasala vid verdmat og
s6lu uppbodsibuida og annarra ibuda sem lbudalanasjodur dskar verdmats & og hins vegar | pjénustu vid meetingar og
hagsmunagaeslu & naudungarsélum hja sysluménnum.

A grundvelli Gtbodsins var samid vid 13 Idgmannsstofur til ad annast pjénustu fyrir ibudalanasjod vegna naudungarsolu
hja 23 syslumannsembasttum og 11 fasteignasala vegna verdmats og solu uppbodsibuda fyrir lbudalanasjod.
Samningarnir toku gildi 1. juli og eru til priggja ara.

ibudalanasjédur kaupir nytt afgreidslukerfi

lbudalanasjodur samdi vid seenska fyrirtaeki® Emric AB um kaup & nyju afgreidslukerfi, CapDirekt. Nytt afgreidslukerfi fyrir
sjodinn var bodid Ut i desember 2006 og barust prju tilbod. Um midjan juli var svo skrifad undir samning vid Emric AB i
Stokkholmi. Agstlad er ad fyrsti &fangi kerfisins verdi tekinn { notkun i mars 2008 og lokaéfangi | september sama 4r.

Rannsokn Eftirlitsstofnunar EFTA a starfsemi ibudalanasjods

Vorid 2006 ogilti EFTA-démstollinn vegna formgalla akvordun Eftirlitsstofnunar EFTA (ESA) um ad hreyfa ekki andmaelum
vid rikisadstod islenska rikisins vio lbudalanasjod arid 2004. | kjolfar pess héf ESA formlega athugun 4 rikisadstod sem
veitt er lbudalanasjodi.

Athugun bessi stod yfir allt &rid 2007. Ibudalanasjodur hefur veitt ESA ftarlegar upplysingar um hvadeina er snyr
ad rekstri sjodsins. Nidurstada ESA la hins vegar ekki fyrir a arinu, en astla ma ad nidurstada ESA muni liggja fyrir &
vormanudum 2008.

Umsagnir lanshaefismatsfyrirtackja

Lanshasfismatsfyrirtaeki® Moody's gaf i september Ut nyja yfirlitsskyrslu um foudalanasjéd. | yfirlitsskyrsiunni var farié
yfir helstu atridi  ségu, uppbyggingu og stddu lbudalanasjéds. Endurspegladi skyrsla Moody's sterka stédu sjédsins. |
névemberméanudi stadfesti Moody's gott lanshasfismat lbudalanasjods, Aaa, og mat horfur sjédsins stédugar.

[ kidlfar akvordunar matsfyrirtaekisins Standard & Poor’s { névember um ad gera breytingar & horfum um lanshaefismat
rikissjéds Islands { neikvaedar Ur stdédugum akvad matsfyrirtaekiad einnig ad breyta horfum & lanshasfismati ibudalanasjéds
Ur stédugum | neikvaedar. Aftur & moti stadfesti Standard & Poor’s matsfyrirtaeki® fyrri einkunnir loudalanasjéds, A+ /
A-1 fyrir skuldbindingar i erlendri mynt og AA- / A-1+ fyrir skuldbindingar i innlendri mynt.
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Vidamiklar vidhorfskannanir birtar a vef ibidalanasjods

ibudalanasjodur hefur reglulega 14tid vinna vidamiklar vidhorfskannanir um fotdalanasjéd og fasteignaldnamarkadinn.
Nidurstddur pessara kannana hafa asti® verid birtar i heild sinni & vef sjodsins.

Annars vegar er um ad raeda vidhorfskdnnun medal fasteignakaupenda og hins vegar medal almennings. Nidurstodur
kannana sem gerdar voru i névember og desember 2006 voru birtar a vef sjédsins i jandarmanudi 2007.

Koénnun var gerd medal fasteignakaupenda i julimanudi og nidurstddurnar birtar i september. Pa voru gerdar kannanir
baedi medal fasteignakaupenda og almennings { desember 2007. Nidurstédur peirra kannana birtust & vef ibidalanasjéds
{ jandarmanudi 2008 asamt ftarlegum skyringum og greinargerdum.

[ 8llum kénnununum kemur medal annars fram ad vidhorf islendinga til fbudalanasjéds og piénustu hans eru afar
jakveed og mikill studningur er vid starfsemi sjddsins i ndverandi mynd.

Arlegur starfsdagur ibtidalanasjods

ibudlanasjédur heldur & hverju hausti sérstakan starfsdag par sem allir starfsmenn sjodsins koma saman og fara yfir
malefni sem snerta sjodinn og starfsemi hans. Ad pessu sinni var starfsdagurinn haldinn i byrjun oktébermanadar a
Akureyri.

Breytingar a yfirstjorn ibudalanasjods

Breytingar urdu & yfirstiorn [budalanasjéds & arinu. fvar Ragnarsson var radinn svidsstjori fiarmalasvids |
névembermanudi i stad Johanns G. Jéhannssonar. | lok &rs Iét Hallur MagnUsson svidsstjori préunarsvids af stérfum.

[ kjdlfari® voru gerdar talsverdar breytingar & skipuriti sjédsins sem tok gildi 1. jantar 2008.

Sedilgjald ibtidalanasj6ds heyrir ségunni til
Stjorn lbudalanasjéds akvad & fundi sinum i desember ad fra og med 1. jandar 2008 skyldi Ibudalanasjodur fella nidur

sinn hluta sedilgjalds vidskiptavina sinna. Eftir stendur ad vidskiptavinir sjédsins purfa ad greida 75 kr. greidslugjald sem
rennur til banka og sparisjoda sem taka vid afborgunum af lanum Ibudalanasjods. Sedilgjaldid var adur alls 195 kr.
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Ahattu- og fjarstyring, dvoxtunarkrafa ibddabréfa
og (Hanavextir Ibddalénasjods

ibudalanasjodur vinnur eftir I5gbundinni og mjdg ftarlegri ahasttu- og fiarstyringarstefnu og skyrum reglum um akvérdun
Utldnavaxta sem taka fyrst og fremst mid af avoxtunarkréfu fotdabréfa i Utbodum. Akvordun um sampykkt tilboda
mismunandi fbudalanaflokka og akvordun um Utlanavexti byggir & skyrum, l6gbundnum og gegnsasjum vinnureglum.

Utlanavextir lana ibudalanasjods taka mid af peim kjiérum sem sjodurinn faer { Gtbodum fbldabréfa hverju sinni, vegnum
fiarmagnskostnadi vegna uppgreiddra lana ad vidbaettu fdstu vaxtadlagi sem stjérn fbudalanasjéds gerir tilldgu um og
félagsmalaradherra stadfestir.

Akvordun um vaxtadlag tekur mid af premur meginpattum, rekstrarkostnadi fbidalanasjéds, Utldnadheettu og
uppgreidsluahasttu Utlana sjédsins.

Stjorn foudalanasjéds fer reglulega yfir forsendur vaxtaalagsins.

Engar breytingar urdu & vaxtadlagi lbudalanasjods & arinu 2007. Vaxtadlag vegna rekstrarkostnadar var 0,25%, vegna
Utlanaahaeettu sjédsins 0,20% og 0,25% vegna uppgreidsluahasttu.

Heildarvaxtadlag vegna almennra Utlana sj6édsins sem unnt er ad greida upp an sérstaks uppgreidslugjalds var pvi
0,70%. Almenn Utlan med uppgreidsluakveedi baru 0,45% vaxtaalag, enda parf ad greida sérstakt uppgreidslugjald ef
vextir sambeerilegra Utlana fbudalanasjéds hafa laskkad.

Vextir leiguibidaldna med féstum véxtum eru akvardadir & sama hatt og almenn ibudalan {budalanasjéds. Hins vegar
akvardar stjorn loudalanasjods vexti leiguibidaldna med breytilegum véxtum arlega. SU vaxtadkvordun tekur mid af
heildarfiarmdgnunarkostnadi allra leiguibudalana sem lanud hafa verid Ut med breytilegum voxtum.

Vextir slikra leiguibudaléana voru 4,95%.

[ samraemi vi® sérstakt samkomulag félagsmélaradherra og fiarméalaradherra veitir lbudalanasjodur sérstok lan il
leiguiblda a 3,5% voxtum. Lanin eru eetlud adilum er leigja ibudirnar til peirra er falla undir akvedin tekju- og eignamaork.
Gert er rad fyrir ad sveitarféldg, félog fatladra, oryrkja og aldradra auk namsmanna njéti forgangs innan pessa

lanaflokks.

Samkvaemt samkomulaginu bastir rikissjédur budalanasjédi muninn & voxtum leiguibtdalana med 3,5% véxtum annars
vegar og almennum voxtum ibudalana eins og peir eru hverju sinni.

Oll 1an Ibudalanasjods eru verdtryggd.
Pegar préun Utldnavaxta lbudalanasjéds er skodud er pvi rétt ad lita fyrst & préun avéxtunarkrofu ibudabréfa &
flarmalamaérkudum, en st préun astti ad ganga 1 takt vid Gtlanavexti lbudalanasjods, nema hvad vextir loudalanasjods

eru yfirleitt haerri sem nemur fyrirfram akvednu vaxtadlagi.

P ber ad hafa i huga ad uppgreidslur eldri lana geta haft ahrif a Utlanavexti baedi til haskkunar og leekkunar eftir atvikum
hverju sinni.
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Préoun avoxtunarkrofu ibudabréfa a eftirmarkadi fra innleidingu
ibudabréfa 1. juli 2004 - 31. desember 2007
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Hafa ber i huga ad f upphafi voru fbudalanaflokkar ibudalanasjods einungis prir: HFF 44, sem var { upphafi til 40 &ra
med lokagjalddaga arid 2044, pa HFF 24, sem var til 30 ara, og HFF 20, sem var til 20 ara.

Pessir fiarmdgnunarflokkar voru f takt vid lengd Gtlana budalanasjods, en vidskiptavinum sjédsins gefst kostur &
ad taka lan til 20 ara, 30 ara og 40 ara. Pa ber ad geta pess ad lanstimi leiguibudalana sjédsins getur verid allt ad
50 ér.

Vegna mikilla uppgreidsina & lanum fbudalanasjéds & seinni hiuta arsins 2004 og & arinu 2005 myndadist akvedid
ojafnveegi milli fiarmdgnunar lbudalanasjéds og afborgana af Gtlanum sjédsins.

Timasetningar afborgana sjodsins af fiarmdgnunarlanum i formi ibudabréfa urdu a pvi timabili ad medaltali seinna
en tekjur sjédsins af afborgunum Utldna. Petta stangadist 4 vid stranga &heettustyringu foudalanasjéds. Pvi var
gripid til pess rads i lok arsins 2004 ad gefa Ut nyjan flokk ibudabréfa, HFF 15, sem var einungis til 10 ara og var
ekki i beinum tengslum vid Gtlan fbudalanasjéds.

Petta kemur fram i framangreindri t&flu par sem lina HFF 15 hefst nokkru sidar en linurit hinna flokkanna.

Fjarhaed, avoxtunarkrafa og dagsetning tiltekinna ibtiidabréfa 2007

C— Fjarha4 tiltekinna tilboda Medalavoxtunarkrafa med poknun
10.000.000.000 kr. — o — 6,00%
2 F
9.000.000.000 kr. — . '5’, )
2 2 < " o 8 B g N - 5,00%
8.000.000.000 kr. - 8 51 5 < S S <+ -
< < < & < N ¥
7.000.000.000 kr. —
- 4,00%
6.000.000.000 kr. —
5.000.000.000 kr. - - 3,00%
4.000.000.000 kr. —
- 2,00%
3.000.000.000 kr. - o o < < o < o < N o
X x X X X X X X X X
8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
2.000.000.000 kr. - < = = o Q = o = = e
o =} o =) =} o o =} o S — 1.00%
S S S S S S S S S S :
= = S = = = = = = =
1.000.000.000 kr. —~ S S S S S 2 S S S 2
= A @ ~ @ < - @ A ]
o © < © ) © [to) =3 ) ©
Okr. + ! ! ! ! ! ! ! ! ! + 0,00%

23.1.07 83.07 233.07 26.4.07 56.07 256.07 14.8.07 13.9.07 16.11.07 12.2007
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{ fyrstu Gtbodum arsins 2005 var edlilega fyrst og fremst tekid tilbodum Ur pessum stysta flokki. En pegar draga fér Gr
uppgreidslum og jafnvaegi nadist milli inn- og Utstreymis fiarmuna Ur budalanasjédi toku Gtbod sjédsins edlilega mid af
timalengd nyrra Gtlana sjodsins. Pvi hefur sjodurinn undanfarin misseri fyrst og fremst tekid tilbodum i lan Ur flokknum
HFF 44, enda hefur steersti hluti Utlana sjodsins verid til 40 éara.

Ad auki hefur sjédurinn sifellt aukid lan til leiguibida sem oftast eru til 50 ara. Heildarfjarhaed slikra lana er ekki mikid
leegri en heildardtian i styttri flokkunum, Gtlanum til 20 og 30 ara. Timalengd pessara lana jafnar pvi upp medal liftima
bessara lanaflokka. Pvi er medalliftimi HFF 44 neerri medaliftima allra lana ibudalanasjods. P4 ber ad hafa i huga ad HFF
44 er ekki lengur ibudabréf til 40 ara heldur er sidasti afborgunardagur slikra bréfa eftir 37 ar.

A arinu 2007 voru 10 Utbod og haskkadi avoxtunarkrafa tekinna tilboda ur 4,33% i upphafi ars i 5,17% i lok ars. Pessi
proun er i takt vid proun avoxtunarkrofu ibudabréfa a eftirmarkadi & timabilinu eins og sja ma a fyrri mynd. Rétt er ad
hafa i huga ad naer eingdngu var tekid tilbodum i HFF 44 i samraemi vid I6gbundna fidrstyringarstefnu foudalanasjods
og pvi rétt ad skoda vaxtaferli HFF 44 en ekki vaxtaferli annarra ibudalanaflokka par sem avéxtunarkrafa var heerri.

P4 er rétt ad skoda préun Utldnavaxta lbudalanasjods fra pvi sjddurinn tok upp peningalan i kidifar innleidingar budabréfa
i sta®d husbréfa 1. juli 2004.

Vextir ibudalanasjods 2004 - 2008

5,80%
5,60% _||_
5,40%
5,20%
5,00% =
4 80°/° ,_l =
3 o 1
4,60% | 3
4,40% I_l
4,20% |
4,00%
3,80% -, T T T T T T T T T T T T
< < < < n n [Ye] © [{] o ~ N~ N~
S ] =) S Q o =] Q S S ) S S
—— Vextir an uppgr. Vextir m/ uppgr.
Préun Utldnavaxta lana foudalanasjods annarra en leiguibudalana & breytilegum véxtum var sem hér segir.
1.1.2007 10.3.2007 27.4.2007 14.8.2007 16.11.2007 13.12.2007
Lan an dkveeda um sérstaka
uppgreidsiupoknun 4,95% 5,00% 4,90% 5,10% 5,55% 5,75%
Lan med akvaedum um sérstaka
uppgreidslupdknun 4,70% 4,75% 4,65% 4,85% 5,30% 5,50%

Vextir leiguibudalana med breytilegum voxtum voru akvardadir 4,90% fyrir arid 2007 .

Mismunur a avoxtunarkréfu i Utbodum & arinu 2007 ad vidbasttu fostu vaxtadlagi og sampykktum Utlanavoxtum skyrist
med ahrifum fyrirfram uppgreiddra Gtléana ibidalanasjéds sem reiknast inn { endanlega Gtlanavexti sjédsins.
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Proun (flana Ibidalénasjods 2003 - 2007

A fimm &ra timabili, 2003 - 2007, hefur Ibudalanasjédur lanad samtals rdm 50 pusund lan ad fiarhaed teepir 323
milljardar krona. Um er ad raeda lan i ymsum lanaflokkum.

Flest lanin eru almenn fbudalan sem tdku vid af htisbréfaldnum um mitt &r 2004. Alls hefur fbidalanasjédur 1anad um 22
busund fbudalan, en &rid 2003 fram & mitt &r 2004 veitti budalanasjodur teep 17 pusund slik hisbréfalan.

Heildarfiarhaed pessara almennu lana, husbréfalana og ibudalana & timabilinu er um 267 milljardar kréna.
A arinu 2007 veitti budalanasjodur alls 5926 ibudalan ad fiarhaed samtals um 55 milljardar kréna.

Neestflest lan & timabilinu voru svokollud vidbétarlan en sjédurinn lanadi um 6700 slik lan, alls ad fiarhaed teeplega 13
milljardar kréna.

Vidbotarlanin voru veitt peim er féllu undir tilgreind tekju- og eignamérk og baettust pau vid husbréfalanin pannig ad
samanlagt vedhlutfall husbréfalansins og vidbotarlansins gat numid allt ad 90% af verdmeeti ibudar. Haett var ad veita
vidbotarlanin med tilkomu ibudalénanna og heimild ibudalanasjods til ad veita almenn lan allt ad 90% i desember
2004.

Ibudalanasiédur veitti um 3600 leiguibtidalan & timabilinu 2003-3007 og nemur heildarlansfiarhaedin um 42 milliérdum kréna.
A &rinu 2007 veitti sjédurinn 989 leiguibidalan ad fiarhaed samtals rimlega 13,3 milliardar kréna.

Onnur lan sjodsins eru svoksllud sérparfalan og skuldbreytingalan. Sérparfalanin eru veitt peim sem vegna fétlunar eda
annars heilsubrests purfa ad gera breytingar & hisnaedi sinu eda ad leggja i meiri kostnad vid byggingu hisnaedis og

koma pau til vidbotar almennum ibudalanum sjédsins.

Skuldbreytingaldn eru lan sem veitt eru f greidsluerfidleikum par sem vanskilum vid fbidalanasjéd er breytt i 1an til allt
ad 15 ara.

A timabilinu 2003-2005 veitti lbudalanasjodur 993 sérparfaldn og skuldbreytingalan ad fiarhaed taeplega 690 milliénir kréna.

A &rinu 2007 voru veitt rimlega 100 sérparfalan og skuldbreytingalan ad fiarhaed taeplega 64 milljénir kréna.

Préun fjarhaeda heildaratiana ibuidalanasjéds 2003 - 2007 - Allir lanaflokkar
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Eins og sja méa hefur heildarfidrhaed Gtlana ibidalanasjods verid & svipudu réli nema arid 2006 pegar tdluvert dré dr
lanum sjédsins. Mestu Gtlan lbidalanasjods voru arie 2005.

En pegar litid er til heildarfidlda lana fbudalanasjéds er myndin dalitid nnur. Fioldi lana er mikiu haerri 2003 og 2004.

Astzeda pess er tvipeett. Annars vegar er pad vidbétarlanakerfid, en vidbotarlanin baettust vid husbréfalanin og
heildarlanveitingin var pvi samsett Ur tveimur lanum i stad eins lans pegar ibudalanin komu til ségunnar. Hins vegar er
pad 6flug innkoma banka og sparisjéda a ibudalanamarkad haustid 2004. Su innkoma vard til pess ad toéluvert dré Ur
fislda almennra fbudalana fbudalanasjéds sidari hluta arsins 2004 og & arinu 2005.

En vegna haekkunar a lanshlutfalli og & hamarksfjarheed hins almenna ibudalans sj6dsins er heildarfiarhaed Utlana svipud
milli aranna 2003 og 2004 og eykst meira ad segja milli aranna 2004 og 2005 pratt fyrir samdratt i fidlda almennra

foudalana.

Heildarfjéldi utlana ibtidalanasj6ds 2003 - 2007 - Allir lanaflokkar
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Utlan ibudalanasj6ds 2003-2007 skipt eftir lanaflokkum

Pegar [iti® er & fiarhaed Utlana lbudalanasjéds skipt eftir lanaflokkum sést ad steersti hiuti Gtlana sjédsins eru almenn
fbudalan til almennings & Islandi. Pad eru hiisbréfalanin 4rid 2003 og 2004 og almennu ibudalénin fra arinu 2004 pegar
husbréfakerfid var aflagt 1. juli pad ar.

Pegar litid er til aranna 2003 og 2004 sést ad vidbotarlanin skiptu tdluverdu mali, en hafa ber i huga ad pau voru einungis
veitt flki innan skilgreindra tekju- og eignamarka. | peim hopi var miki® af ungu folki sem var ad ljika nami eda stiga
sin fyrstu skref & vinnumarkadi ad loknu nami og pvi tekju- og eignalégt. Einnig ber ad hafa i huga ad vidbdtarlanin
baettust vid husbréfalan sem voru ymist 65% eda 70% af verdi budar eftir pvi hvort um var ad reeda fyrstu kaup eda
sidari kaup. Pannig var®d husbréfalan ad vidbasttu vidbdtarlani 90% af verdi ibudar, enda var vidbotarlanid ekki skert
vegna vidmidunar vid brunabdtamat.

Pa sést einnig hvernig dregur Ur lanum til leiguibdda a arunum 2005 og 2006 i kjolfar pess ad bankar og sparisjodir
héldu innreid sina & ibudaldnamarkad. Ein skyring pessa geeti verid st ad vegna mikillar eftirspurnar eftir htisnaedi og
hratt haekkandi hisneedisverds vegna stéraukins adgangs ad lansfé i kjolfar innkomu bankanna hafi byggingarverktakar
frekar selt ibudir & almennum markadi med gdédum hagnadi | stad pess ad byggja fyrir leiguféldg par sem lanveitingar
ibudalanasjods toku og taka mid af byggingarkostnadi.

Hins vegar aukast lan lbudalanasjods til leiguibida verulega & ny & &rinu 2007 sem er algert metér i lanum til
leiguibuda.
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Fjarhaed utlana ibudalanasj6ds 2003 - 2007 skipt eftir lanaflokkum

16.000 milljonir kr. -

I
14.000 milljonir kr.
12.000 milljénir kr.
10.000 milljonir kr.
8.000 milljénir kr.
6.000 milljénir kr. —
4.000 milljénir kr. ——
2.000 milljonir kr. —
0 milljénir kr.
2003 2004 2005 2006 2007
®  Skuldbreytingalan/Sérparfalan 395 272 141 83 102
Leiguibudalan 892 697 473 544 989
Vidbétarlan 3.333 3.303 70 0 0
ibudalan 0 3.666 7.606 4.751 5.926
O Huasbréfakerfi 10.558 6.261 0 0 0

Pegar Iitid er til fivlda lana fbudalanasjéds & drunum 2003-2007 og fidldinn borinn saman vid fiarhasd Gtldna sést
betur hversu mikilveeg vidbdtarlanin voru & arunum 2003 og 2004. Pott vaegi fiarhaedar hafi ekki verid mjog hatt i
heildarttlanum pau ér synir fjdldinn ad pau pjénudu um 3300 fidlskyldum basdi arin.

P4 sést einnig ad fisldi leiguibtidalana er hiutfallslega minni en hiutfall fiarhasdar peirra segir til um. Astaeda pess er medal
annars sU ad hamarkslan staerri leiguibida getur verid mun heerra en hamarkslan almennra ibudalana, en sérteekar

reglur eru um hamarksfermetraverd leiguibuda.

A timabilinu afgreiddi ibudalanasjédur um 3600 leiguibudalan, par af 989 & arinu 2007.

Utlan ibudalanasj6ds 2003-2007 skipt eftir landshlutum

Pad kemur ekki 4 dvart ad megni® af Gtlanum lbudalanasjéds &rin 2003-2007 fér til héfudborgarsvaedisins. P4 er ljdst ad
steerstur hluti peirra lana sem ekki var a héfudborgarsvasdinu for til sveeda i nagrenninu, & Reykjanes og péttbyliskjarnana
& Sudurlandi. P4 for steerstur hluti Gtlana & Vesturlandi til péttbyliskjarnanna sem naest liggja hdfudborgarsvaedinu, pad
er Akraness og Borgarness auk mikillar uppbyggingar & Bifrést og Hvanneyri.

Pegar litid er & Utlanaprdéunina sést ad a sidari hluta timabilsins aukast lanveitingar til Reykjanesbagjar og til Austurlands
sndgglega & arinu 2005 & medan lanveitingar til Nordurlands eystra eru laegri & arinu 2006 og 2007 en & arunum 2003

— 2005 pegar paer nadu hamarki.

Uppsveiflan kemur ekki & évart & Austurlandi, par sem fram fér mikil uppbygging & ibudarhisnaedi samhlida byggingu
alvers a Reydarfirdi.

Fjarhaedir til Nordurlands vestra og Vestfiarda eru hverfandi og breytast [itid fra ari til ars.
Pad er hins vegar athyglisvert ad skoda fidlda Utlana til mismunandi sveeda. Hafa ber i huga ad fjidldi lana & arunum
2003 og 2004 er ekki alveg sambeerilegur vid fidlda lana eftir pad, par sem ein lanveiting gat skipst i husbréfalan og

vidbotarlan a peim tima, en um var ad reeda eitt ibudalan eftir 1. juli 2004.

Vegna pess ad tekjur eru almennt leegri & landsbyggdinni pa var hlutfall vidbotarlana yfirleitt mun heerra par en &
hofudborgarsvaedinu.

Pa ma ekki gleyma leiguibudalanunum sem hafa meira hlutfallslegt veegi utan héfudborgarsveedisins.
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Fjarhaed atlana ibudalanasj6ds 2003 - 2007 skipt eftir landshlutum

60.000 millj6nir kr. -
50.000 milljonir kr.
40.000 milljénir kr.
30.000 milljonir kr.
20.000 milljénir kr.
10.000 milljonir kr. J
0 milljénir kr. J - J — - J - L
Austurland Hofudborgar- | Nordurland Nordurland Reykjanes- Sudurland Vestfirdir Vesturland
sveedio eystra vestra beer
02003 1.334 45.449 4.405 602 4.266 4.021 554 2.855
2004 1.767 47.703 5.470 1.060 4594 4.392 715 2.519
2005 3.366 40.574 8.046 1.057 10.129 5.880 978 3.313
2006 2.853 24.816 4.250 872 8.497 4.420 1.296 2.417
=2007 4.717 37.993 4.534 1.049 9.393 5.372 968 4.357

Pad sem er hins vegar athyglisvert pegar fjoldi lana er skodadur er ad & sama tima og lanum feekkar verulega a
hofudborgarsveedinu a timabilinu 2005-2007 midad vid arin par & undan stendur fidldi lana nanast i stad a

landsbyggdinni.

[ ljosi pess ad hiutfall vidbdtarlana var nokkud héatt 1 lanveitingum til landsbyggdarinnar er petta visbending um ad
eiginlegum lanveitingum til landsbyggdarinnar hefur filgad verulega. Pad bendir til pess ad innkoma banka og sparisjoda
& fbudalanamarkadinn hafi fyrst og fremst haft ahrif & héfudborgarsvaedid. Par feekkar lanum fbidalanasjéds 4 medan

raunfidlgun verdur & lanveitingum sjodsins til landsbyggdarinnar.

ARGSKYRSLA 2007

Fjoldi utlana ibudalanasjods 2003 - 2007 skipt eftir landshlutum

12.000 -
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0 il | — N | | - =l
Austurland |[Hofudborgar-| Nordurland | Nordurland | Reykjanes- | Sudurland | Vestfirdir | Vesturland
svaeid eystra vestra baer
02003 383 10.477 1.128 181 1.095 990 217 707
2004 423 9.686 1.048 226 1.076 896 248 596
2005 414 4.364 988 143 1.163 683 187 348
2006 356 2.471 514 108 922 507 213 287
®2007 456 3.633 610 115 986 603 190 424
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Utlan ibudalanasj6ds 2003-2007 skipt eftir aldri lantakenda

Pegar Iitid er til skiptingar fiarhaeda Utlana eftir aldri lantakenda kemur gloggt i ljosi ad steersti hiuti lanveitinganna fer il
folks a aldrinum 20 — 40 ara. Par skiptast fiarhaedir Utlananna svipad a milli félks a aldrinum 20-30 ara og a aldrinum 31-
40 éara, nema arid 2005 pegar verulega haerri fiarheed fer til eldri aldurshépsins en fiarheedirnar laekka til aldurshépsins
20 - 30 éra.

Veentanlega sjast hér ahrif pess ad vidbotarlanin voru afnumin, en pau nyttust best yngsta og tekjuleegsta aldurshopnum
sem var ad koma undir sig fétunum med kaupum & fyrstu ibud.

Pa er athyglisvert hvernig fiarhaedir til I6gadila proast & timabilinu. Pegar heildarfiarhaed lana til einstaklinga i 6llum
aldursflokkum nema peim a pritugsaldri haskkar a arinu 2005 pa laekkar fiarhaedin til [dgadila verulega.

Skyring pessa er vaentanlega pripeett.

[ fyrsta lagi mikil sala & fasteignamarkadi par sem ibudir voru seldar 4dur en paer voru fokheldar, en byggingaradilar
geta fengid fyrri hluta ibudalans vid fokheldi. Pvi voru pad kaupendur sem fengu lanin afgreidd strax vid fokheldi en ekki
byggingaradilarnir.

[ 66ru lagi miklar lanveitingar banka og sparisjéda til byggingaradila og fbtidakaupenda & arinu 2005.

[ pridja lagi vegna pess ad samdrattur var f byggingu leiguibida vegna mikillar eftirspurnar & almennum fasteignamarkadi,
pannig ad leiguibudum var ekki ad fidlga i sama meeli og adur.

Veruleg haekkun lana til Idgadila fra 2005 til 2006 og enn meiri haekkun & arinu 2007 endurspegla breytingar & pessum
markadi. Bankar og sparisjodir drogu sig Ut af ibudalanamarkadi a timabili & vormanudum 2006 svo byggingaradilar
leitudu & ny til budalanasjéds og bygging leiguibuda ték kipp ad nyju.

Pessi proun hélt &fram & arinu 2007 auk pess sem haegdi verulega a sélu ibuda i byggingu & sama tima og vextir banka

0g sparisjoda snarhaskkudu, pannig ad byggingarverktakar purftu ad taka lan vid fokheldi par sem ibudir hofdu ekki
selst og fiarmagnskostnadur framkveemdalana bankanna vard mjég har.

Fjarhaedir utlana ibudalanasj6ds 2003 - 2007 skipt eftir aldri lantakenda

25.000 milljénir kr. -

20.000 milljénir kr.

15.000 milljénir kr.

10.000 milljonirkr. ——— -

5.000 milljénir kr.

0 milljénir kr. — J

<20 >=20 - 30 >=30 - 40 >=40 - 50 >=50 - 60 >=60 - 70 Logadilar
02003 409 16.208 16.777 9.908 6.299 2.730 11.156
2004 343 17.797 17.972 11.070 6.708 2.695 11.638
2005 360 16.268 21.980 14.512 9.361 3.989 6.871
2006 200 11.007 11.922 7.659 5.037 1.847 11.749
=2007 338 15.466 15.195 8.881 6.467 2.883 19.155
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Fjoldi utlana ibudalanasj6ds 2003 - 2007 skipt eftir aldri lantakenda

6.000 -
5.000
4.000
3.000
2.000
1.000 I
<20 >=20 - 30 >=30 - 40 >=40 - 50 >=50 - 60 >=60 - 70 Logadilar
O2003 122 4.972 4.186 2.419 1.498 646 1.335
2004 98 4.673 3.866 2.336 1.373 596 1.257
2005 47 1.974 2.321 1.579 1.148 529 692
2006 30 1.338 1.318 864 615 247 966
" 2007 53 1.753 1.627 966 731 359 1.528

Pad er athyglisvert ad bera saman fidlda lana eftir aldri lantakenda og paer fiarhaedir sem lanadar voru. A drunum 2003
0g 2004 fara flest lan til félks & pritugsaldri pott fiarhaedir lana & peim tima hafi verid haerri i aldursflokknum 31 - 40 ara.

Hér geetir enn ahrifa vidbotarlananna.

A 60ru leyti er taktur & milli fidlda lana og fiarheedar lana til mismundandi aldurshépa.

Hins vegar vekur athygli ad aukning & fjdlda lana til 16gadila er hlutfallslega mun minni en stéraukning i fiarhaed
lana til I6gadila. Hér geetir vaentanlega leiguibudalananna sem geta ordid nokkud heaerri en hamarkslan almennra

leiguibudalana.
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Rekstur Ihddalénasjods 2007

Breytingar a reikningsskilasstadli

Arsreikningur fotidalanasjéds fyrir &rid 2007 er { fyrsta sinn gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla (IFRS)
eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.

Samanburdarfjarhaedum vegna arsins 2006 i arsreikningi vegna arsins 2007 hefur verid breytt til samraemis vid hina nyju
reikningsskilastadla. Pad skyrir mun a nidurstédutélum arsins 2006 i samanburdardalki i arsreikningi og arsskyrslu 2007

annars vegar og nidurstddutdlum arsins 2006 i arsreikningi og arsskyrslu vegna pess ars.

Hins vegar eru nidurstédutdlur arsins 2005 og fyrri ara i arsskyrslu pessari dbreyttar og i samrasmi vid reikningsskil fyrri
ara.

A skyringum med arsreikningi sem er ad finna sem vidauka Vvid arsskyrslu pessa er ftarlega farid yfir grundvall
reikningsskilanna og pau ahrif sem nyir reikningsskilastadlar hafa & nidurstédur arsreiknings lbidalanasjéds.

[ skyringunum er einnig ad finna upplysingar um styringar fiarmalalegrar ahasttu lbudalanasjods.

Eignir ibidalanasjods

Vid breytingar 4 reikningskilastadli haskkadi eigi® fé lbudalanasjéds Ur 16.737.564 pusundum kréna eins og pad var
skrad samkveemt islenskum reikningsskilavenjum 31. desember 2006 i 17.660.683 pusundir krona pann 1. januar
2007.

Breytingin haskkadi pvi eigid fé budalanasjéds um rimlega 1.286.000 pusund krénur.

Eignir budalanasjéds ndmu teeplega 606 millisrdum kréna i &rslok 2007, en midad vid hina nyju reikningsskilastadla
voru eignir lbudalanasjéds ramir 542 milljardar i arslok 2006. Eignir sjédsins jukust pvi um 11,7%, en verdbdlga var

um 5,9% a arinu.

Eiginfiarhlutfall sjédsins var 7,0% i lok arsins 2007, en l6gbundid langtimamarkmid er ad eiginfiarhlutfallid sé yfir 5,0%.

Ar 2003 2004 2005 2006 2006* 2007
Eignir { milljonum kréna 459.820 497.813 494.587 541.787 542134 605.858

* Nidurstada arsins 2006 samkveemt nyjum reikningsskilastadli, IFRS. Stadan er samanburdarheef vid 2007.

Vaxtatekjur ibudalanasj6ds

Alagning lbuidalanasjéds er med pvi leegsta sem pekkist hja fiarmalafyrirtaekjum hér & landi og vaxtadkvardanir sjédsins
gagnsasjar og adgengilegar vidskiptamdnnum hans, enda er lbudalanasjédur ekki rekinn i hagnadarskyni heldur er
honum estlad ad skila vidskiptavinum sinum agdda af steerd og sterkri stddu i laegri vaxtakjorum en ella hefdi ordid.
Hreinar vaxtatekjur sjédsins voru rdmir 3,5 milljardar & arinu sem er svipad og & arinu 20086.

Vaxtamunur sjédsins leekkadi & arinu, var 0,56% arid 2007 en 0,62% arid adur.

Petta er minnsti vaxtamunur fiarmalastofnana hér & landi og skyrist af sérsnidnu hlutverki budalanasjods og litill
alagningu til vidskiptavina.
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Ar 2003 2004 2005 2006 2006* 2007
Hreinar vaxtatekjur i milljonum kréna 2.519 1.856 1.495 3.223 3.502 3.511
Vaxtamunur 0,58% 0,39% 0,30% 0,62% 0,62% 0,56%

* Nidurstada drsins 2006 samkveemt nyjum reikningsskilastadli, IFRS. Stadan er samanburdarheef vid 2007.

Rekstur ibudalanasj6ds

Hagnadur af rekstri [budalanasjods nam rdmum 2,5 millidrdum sem er nokkud minni hagnadur en & fyrra ari pegar
hagnadurinn nam teepum 2,8 milljdréum kroéna.

Verulegar breytingar eru a bokun pjonustutekna med hinni nyju reikningsskilaadferd. Med eldri adferd voru pjénustutekjur
arsins 2006 békadar 622 milliénir kréna, en verda fyrir arid 2006 einungis 254 milljonir kréna.

Astzeda pess er st ad lantdkugiold sem &dur voru békfaerd sem pjdnustutekjur f einu lagi & lantdkuéri eru ni gjaldfaerd
hlutfallslega & hvert ar Gt lanstimann.

Hreinar pjonustutekjur arsins 2007 eru svipadar og a arinu 2006 eda 258 milljénir kréna.
Gengistap nam 18 milljionum, en {btdalanasjédur greiddi upp sidustu lan sin { erlendri mynt & &rinu 2007.

Hreinar rekstrartekjur urdu um 3,5 milljardar kréna a arinu 2007 sem eru nanast sému tekjur og a arinu 2006 pegar
midad er vid hina nyju uppgjorsadferd.

Rekstrarkostnadur var 945 milljionir kréna og haekkadi um rim 6% milli ara.

Laun og launatengd gjold heekkudu um teep 13% & milli ara. Annar almennur rekstrarkostnadur heekkadi einungis um
teep 3%.

Ar 2003 2004 2005 2006 2006* 2007
Hagnadur 1.678 1.116 1.154 2.480 2.782 2.528
Hreinar vaxtatekjur 2.519 1.856 1.495 3.223 3.501 3.511
Hreinar pjonustutekjur 880 915 954 662 254 258
Gengishagnadur 74 50 1Al (18) (18) (18)
Hreinar rekstrartekjur 3.400 2.771 2.450 3.864 3.756 3.769
Rekstrarkostnadur 784 900 902 886 890 945
Laun og launatengd gjold 265 291 325 354 354 399
Annar almennur rekstur 474 567 528 481 481 494
Gjaldfeerdar afskriftir 937 755 394 498 83 295

Fjérhaedir i milljonum kréna.

* Nidurstada drsins 2006 samkvaemt nyjum reikningsskilastadli, IFRS. Stadan er samanburdarheef vid 2007.

Hafa ber i huga ad breytingar voru gerdar arid 2005 a Utreikningum a framlagi & afskriftareikningi og enn aftur vid nyjar
uppgjorsreglur.
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Efnahagsreikningur lbidalanasjods haekkadi & &rinu 2007. Heildareignir jukust um teepa 64 milliarda eda um naer 12%.
Eigid fé sjodsins i lok arsins 2007 var ramir 20 milljardar og jokst um 14%.

Skuldir vidskiptavina Ibidalanasjods vid sjédinn haekkudu arid 2007 annad &rid  roéd, en heildardtian lbudalanasjods

hofdu minnkad & arunum 2004 og 2006 vegna mikilla uppgreidsina a eldri lanum sjodsins.

Slikar uppgreidslur voru einungis 21,5 milljardur arid 2007, en voru 128 milljardar pegar mest var arid 2005 og 35
milliardar ari® 2006. Heildaritlan budalanasjods 1 lok ars 2007 voru rimir 467 miliardar og jukust um tasp 15% &

arinu.

Lantaka sjodsins jokst um rim 11% & arinu.

Ar

Utlan

Kréfur & lanastofnanir
Markadsbréf
Heildareignir

Lantaka

Eigio fé

Fjarhadir i milljonum kréna.

2003
445.280
8.863
5.367
459.832
448.126
11.625

2004

431.163
47.078
19.096

497.813

484.884
12.741

2005

376.956
94.757
22.695

494.587

480.384
13.894

2006

406.115
99.030
36.411

541.787

525.291
16.375

* Nidurstada drsins 2006 samkveemt nyjum reikningsskilastadli, IFRS. Stadan er samanburdarheef vid 2007.

2006*

406.549
97.024
35.833

542134

524.473
17.660

2007

467.084
95.942
39.950

605.858

585.669
20.188

Eiginfiarhlutfall ibidalanasjods var 7%. Hiutfallid er reiknad med sama heetti og eiginfiarhlutfall fiarmalafyrirtaekia.
Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid sé yfir 5%.

Utlan ibudalanasj6ds

Utlan budalanasjods jukust verulega milli &ra, en pau ndmu um 67,8 milljérdum 4arid 2007, en voru einungis um 49,5
milljiardar arid 2007. Aukningin er taeplega 37 %.

Ar

Utléan

Almenna kerfio
Leiguibudir
Viobétarlan
Adrir lanaflokkar

Fjarhadir i millionum kréna.

2003
63.821
48.445

8.617
6.358
401

2004
67.880
53.257

7.864
6.508
251

2005
73.686
67.960

5.470
141
115

2006
49.539
42.153

7.340

45

2007
67.827
54.791
12.925

110
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Innheimta ibudalanasj6ds

Vidskiptavinir budalanasjéds greida ymist manadarlega af lanum sinum, & priggja manada fresti eda arlega og
langflestir & réttum tima. Vanskil hafa verid i sdgulegu lagmarki fra arinu 2005. Priggja méanada vanskil voru um
0,21% af heildaritlanum [budalanasjéds f arslok 2007 &4 méti 0,22% arid 2006. Pegar buid er ad draga fra glatadar
vedkréfur sem sjodnum er skylt ad halda inni i arsreikningum sinum voru vanskil enn minni eda einungis um 0,04% af
heildardatlanum.

Ar 2003 2004 2005 2006 2007
Vanskil priggja manada 0,25% 0,24% 0,24% 0,22% 0,21%
Vanskil ad fradregnum glétudum vedum 0,13% 0,09% 0,06% 0,05% 0,04%
Fjoldi lana f vanskilum 3.644 3.421 1.270 1.063 1.130
Fjoldi einstaklinga { vanskilum 2.022 1.845 697 552 679
Hiutfall lana i vanskilum 2,2% 2,4% 1,2% 1,1% 1,2%
Hlutfall einstaklinga i vanskilum 2,7% 2,8% 1,3% 1,1% 1,4%

Standi vidskiptavinir ekki i skilum fer innheimtuferli i gang. Fyrst er send itrekun, sidan greidsluaskorun ef ekki er
brugdist vid itrekun og sidast naudungarsdlubeioni ef allt um prytur. Ein greidsluaskorun er send pr. lan, pr. gerdarpola,
0g eru peer pvi umtalsvert fleirri en naudungarsolubeidnir. T.d. gestu 6 greidsluaskoranir verid sendar ef um veeri
ad reeda prju lan og tvo gerdarpola sem ekki eru i sambud. Allar pessar greidsluaskoranir sameinast sidan i einni
naudungarsolubeidni. Alls voru sendar Ut 41.517 itrekanir & arinu, télvuvert faerri en arid adur. Greidsluaskoranir voru
14.151 og hafa ekki verid feerri. Naudungarsdlubeidnum faekkadi & arinu, peer voru 2.299 en & arinu 2006 voru paer
2.435. Fjoldi umsodkna um greidsluerfidleikaadstod stdd nanast i stad, voru 377 arid 2007, en 378 arid 2006. Slikar
umsoknir hafa ekki verid jafn faar sidan rymkad var um greidsluerfidleikaadstod Ibudalanasjéds arid 2000.

Ar 2003 2004 2005 2006 2007

ftrekanir 106.835 97.586 72.632 41.754 41.517

Greidsluaskoranir 20.367 17.536 14.981 15.730 14151

Naudungarsdlubeidnir 3.999 3.365 2.082 2.435 2.299

Greiosluerfioleikamal 1.003 739 412 378 377
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Reglubundnar vidharfskannanir Ibidalanasjods

ibudalanasjodur hefur gert ftarlegar, reglubundnar kannanir 4 vidhorfum almennings og fasteignakaupenda til
foudalanamarkadarins allt fra arinu 2003.

NU er svo komid ad kannanir pessar gefa athyglisverda mynd af préun vidhorfa islendinga & pessu svidi undanfarin fimm
ar og nidurstédurnar eru ordnar dyrmaet heimild um mikilvasgan patt f islensku samfélagi. Pad er von lbudalanasjéds
ad vidhorfskannanirnar megi stydja vié samfélagsrannséknir & islandi um ékomna framti®, en nidurstédur kannananna
eru birtar { heild sinni & vef lbudalanasjods, www.ils.is.

Vidhorfskannanirnar hafa veri® unnar af Capacent Gallup. Urték hafa verid handahdfstrtdk Ur pjodskra og verid 900 til
1350 manns og svarhlutfoll 59% til 75%.

Spurningalistarnir hafa ad stofni til veri® sambeerilegir svo unnt er ad fylgja préoun mala fra einu timabili til annars.
P4 hefur veri® nokkud skyr fylgni med afstédu fasteignakaupenda og afstddu alls almennings til foudalanasjéds
vidhorfskénnununum.

Mikill studningur vid Ibudalanasjéd og starfsemi hans hefur alla ti® einkennt nidurstédur vidhorfskannananna. Sa
studningur islensku pjddarinnar er stjornendum og starfsmoénnum sjédsins mikil hvatning til pess ad halda afram a
s6mu braut og gera enn betur i pjénustu sinni vid landsmenn.

Jakvaed imynd ibudalanasj6ds

[ badum peim kénnunum sem gerdar voru f lok arsins 2007 kom Ibudalanasjodur ad venju afar vel Gt. Aimenningur
er greinilega mjog jakvaedur gagnvart fbudalanasjédi. | almennu kénnuninni er matsstudull sem meelir jakvaedni 4,0
og i fasteignakaupendakénnuninni er studullinn 4,1. Badar nidurstédurnar eru heerri en haesta gildi sem meeldist |
sértaekum imyndarkdnnunum Capacent & arinu 2007, en par var haesta gildi 3,9 og medaltalsgildid 3,8.

Neikvaed(ur) Neikveed(ur)

9,4% 6,3%
Hvorki né , Hvorki né N\ Samanburdur
2 50 12,5%

12,2% \ ibudalénasjédur 4,1
AN

Medaltal * 3,8

Haesta gildi * 3,9

Leegsta gildi * 3,3

* Samanburdur vid imyndarkannanir sem

Jakvaed(ur) Jakvaed(ur) Capacent Gallup gerdi a arinu 2007.
78,5% 81,2%

Fyrra skifuritio synir nidurstédu Gr almennu konnuninni en hid sidara er konnun medal fasteignakaupenda. Ad lokum er
samanburdur vid imyndarkannanir Capacent.

Pess ma geta ad jakvaedni i gard [budalanasjéds hefur leegst verid 76,9% medal almennings og 72,4% medal
fasteignakaupenda.
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Skyr vilji um ébreytta starfsemi ibtidalanasjods
{ badum skodanakdnnunum kemur fram mjog skyr vilji folks fyrir pvi ad ibudalanasjodur starfi afram i Gbreyttri mynd 0og

hefur hlutfallid aldrei adur verid svo hatt.
Afstada almennings til starfsemi fouidalanasjods hefur préast 4 eftirfarandi hatt undanfarin misseri:

Samanburdur

Des. 2007 90% 52%

Név. 2006 10,6% 6,4%

Jan. 2006 15,3% 10,5%

N ibuidalanasjodur a ad starfa afram i obreyttri mynd
ibtidalanasjodur 4 ad vera heildsala
ibudalanasjodur a ad haetta starfsemi pannig ad vidskiptabankarnir sjai alfarid um ibudalan

Medal fasteignakaupenda vildu 87,4% O&breytta starfsemi i desember 2007, en pad hlutfall var 82,8 % i desember
2006.
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Ibdalanasjodur og Eftirlitsstofnun EFTA

Samningurinn um evrépska efnahagssvaedid felur | sér ad adildarriki EFTA — peirra & medal sland — njéti fulls og
hindrunarlauss adgangs ad innri markadi Evrépusambandsins (ESB). [ pvi felst ad ad [slendingar njéta hins svokallada
fiorfrelsis, pad er fridlsra voruvidskipta, frialsra pjonustuvidskipta, fridlsra fiarmagnsflutninga og frialsrar farar vinnuafls.
Jafnframt skuldbinda [slendingar sig til a® leida hér & landi i 16g reglur Evrépusambandsins & ymsum 63rum svidum
sem hafa ahrif &8 samkeppnisskilyroi fyrirteekja og starfsmanna, svo sem reglur a svidi umhverfismala, vinnuverndarmala,
jafnréttismala o.fl. Sérstdk stofnun, Eftirlitsstofnun EFTA, fer med eftirlit med pvi ad EFTA-rikin fsland, Noregur og
Liechtenstein fari ad samningsskuldbindingum sinum, med &pekkum hsastti og framkvaemdastjérn ESB  sinnir
eftirlitshiutverki gagnvart adildarrikjum Evrépusambandsins.

Samreemdar samkeppnisreglur Evrépusambandsins eru einn grunnpattur i ad jafna samkeppnisskilyrdi milli rikja.
islendingar hafa sémuleidis byggt innlenda samkeppnisléggidf & grunnreglum ESB, eins og pekkt er af reglum
samkeppnislaga um bann vid markadsskiptingu og samradi. Aimennt fara innlend samkeppnisyfirvold i einstokum
rikjum & EES-svaedinu med samkeppniseftirlit, ad pvi marki sem astlud brot fela ekki i sér brot i fleiri en einu landi.

Reglur EES-samningsins um rikisadstod

Einn pattur samkeppnisettirlits er po skilinn fra og falinn alpjédlegum stofnunum og pad er eftirlit med rikisadstod. Astaeda
pess er sU ad um er ad reeda eftirlit med pvi hvort stjornvold rikjanna fari eftir reglum EES-samningsins um rikisadstod
og erfitt er og 6traverdugt ad fela innlendum rikisstofnunum pad eftirlit. Af pessum asteedum fer framkvaemdastjorn
ESB med eftirlit med rikisadstod innan ESB og Eftirlitsstofnun EFTA fer med petta eftirlit innan EFTA-rikjanna. Akvardanir
Eftirlitsstofnunar EFTA & svidi rikisadstodar seeta einungis endurmati EFTA-démstdlsins, sem rikin prju starfreekja i
Luxemborg.

Eftirlitsstofnun EFTA sinnir eftirliti med rikisadstod i EFTA-rikjunum med sama heetti og framkvaemdastjorn ESB
sinnir pvi eftirliti gagnvart adildarrikjum ESB. Almenna reglan er st ad 6heimilt er ad veita rikisadstod til fyrirtaekja
4 samkeppnismarkadi. | pvi skyni er fslenskum stjérnvéldum skylt ad tilkynna Eftirlitsstofnun EFTA um fyrireetlanir
stjornvalda um veitingu rikisadstodar adur en paer koma til framkvaemda. Rikisadstod sem veitt er an slikrar tilkynningar
telst 6ldgmeet ad formi og Eftirlitsstofnun EFTA mun almennt kalla eftir ad vidkomandi riki endurkrefji vidtakanda um
slika adstod.

Fra banninu vid rikisadstod eru afmarkadar undantekningar. Einna mikilveegust er su stadreynd ad EES-samningurinn
gerir beinlinis rad fyrir ad pjénusta sem er vidskiptalegs edlis, en rekin er i almannapagu, geti verid undanpegin
samkeppnisreglum samningsins, svo fremi sem beiting samkeppnisreglnanna myndi ella hindra eda torvelda starfsemina.
Deemi hér um eru t.d. samgongur & dardbeerum leidum. Rekstur aaetlunarbifreida & tilteknum leidum kann ad vera
naudsynlegur Ut fra samfélagslegum porfum, poétt hann standi ekki undir sér & vidskiptalegum forsendum. Studningur
vid slika starfsemi er almennt heimill, svo fremi sem hann sé ekki Ur hofi midad vid pad markmid sem ad er stefnt. Annad
daemi er almenn péstpjénusta og rekstur rikisttvarps. | pvi tilviki hefur verid tali® heimilt ad beita rikisstyrkjum til ad veita
6llum borgurum sambeerilega pjonustu, par sem synt pykir ad ef rikisstyrkja myndi ekki njéta vid myndu allir borgarar
ekki eiga adgang ad sambeerilegri pjonustu eda bua vid sambeerilegt pjonustustig.

Rikisadstodarreglurnar og ibuidalanasjédur

ibudalanasjodur telst sjalfsteett fyrirtaski i skilningi rikisstyrkjaregina Evrépuréttar, enda er sjédurinn med sjélfstaedan
fiarhag og rekstur, pétt hann sé ad dllu leyti { eigu rikisins. Af pvi leidir ad allur studningur rikisins vid ibudalanasjéd
umfram adrar lanastofnanir fellur undir rikisadstodarreglur EES-samningsins og pann studning parf pvi ad réttlesta
med visan til pessara reglna. Bann EES-samningsins vid rikisadstod neer ekki adeins til hefdbundinna nidurgreidsina til
fyrirtaekja heldur til hvers konar adstodar, sem setur vidtakanda adstodarinnar i betri stédu en samkeppnisadila. Pess
vegna er horft til hvers konar iviinana, svo sem abyrgda sem rikid veitir, skattundanpaga, évenjulegra greidslukjara a
skuldum o.s.frv.
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Samkvaemt [&gum nr. 44/1998 um hiisnaedismal, med sidari breytingum, er Ibudalanasjédur rikisstofnun sem rekinn er
med fullri abyrgd rikissjods. Sjddurinn er undanpeginn skattskyldu og eigandinn gerir ekki kréfu um ardsemi pess fiar
sem bundi® er i sjédnum. P4 nytur {bidalanasjédur pess ad eigandinn, rikissjodur, abyrgist greidslur peirra skuldabréfa
sem sjodurinn gefur Ut til ad fiarmagna Gtlan sin. Allir pessir paettir teljast pvi adstod rikisins vid sjodinn, Ut fra almennum
viomidum rikisadstodarreglnanna.

Ferli mals ibudalanasj6ds

islensk stjérnvéld tilkynntu til Eftirlitsstofnunar EFTA 4rié 2003 pa fyriraetlan ad haekka hamarkslanshlutfall budalanasjods
Ur 65-70% af kaupverdii 90% af kaupverdi héflegs budarhisnaedis. [ tilkynningunni var gerd itarleg grein fyrir starfsumhverfi
ibudalanasjods og astandi & vedlanamarkadi og st afstada islenskra stjornvalda rékstudd ad heimildir ibudalanasjods
til Utlana faelu ekki [ sér dldgmeeta rikisadstod. | pvi efni var byggt & pvi ad Gtlansvextir loudalanasjéds vaeru mun leegri
en kjdrvextir banka og pvi ljost ad bankar gastu ekki ad dbreyttu bodid sambeerileg kjor vid Ibudalanasjéd. Einnig var
bent & ad bankar hefdu ekki sinnt ibudalanum fram til pess tima. P& var bent & ad pott allir landsmenn geetu fengid lan
hja sjodnum faeli hamarkslan sjodsins i sér ad i reynd veeri ekki i bodi hja sjédnum fullnaegjandi fiarmégnun til kaupa a
storum eda dyrum eignum. Hamarkslanid yroi tengt vidmidi um hoflegt ibudarhisnaedi og par litid til ad lanid dygdi til
90% af kaupverdi sliks hisnaedis.

[ april 4rid 2004 beindu Samtdk banka og verdbréfafyrirtaekja (SBV) kvortun til ESA yfir starfsskilyrdum budalanasjéds og
téldu pau oheimil Ut fra reglum EES-samningsins. Kvortun SBV beindist einkanlega ad rikisabyrgd & starfsemi sjoédsins
og var pvi par haldid fram ad med pvi veeri samkeppnisstada islenskra banka skekkt. Einnig var gerd athugasemd vid
adrar sérreglur um starfsemi sjodsins, svo sem pad, ad hann pyrfti ekki ad uppfylla akveedi laga um lagmarks eigiod fé
flarmélastofnana.

[ 4gust 2004 komst ESA ad peirri nidurstddu ad starfsskilyrdi lbudalanasjéds staedust reglur EES-samingsins og ad sl
rikisadstod sem sjodurinn nyti vaeri ekki Ur hofi midad vid pau samfélagslegu markmid sem sjédnum veeru sett. Pvi veeri
ekkert pvi til fyrirstddu ad sjodurinn fengi ad haekka hamarkslan i 90% af kaupverdi hoflegs ibudarhisnaedis.

Samtdk banka og verdbréfafyrirtaekja héfoudu mal gegn Eftirlitsstofnun EFTA til dgildingar & akvérdun stofnunarinnar
fyrir EFTA-domstéinum i oktdber 2004. Eftirlitsstofnunin sendi démstéinum malsvorn sina i febrdar 2005. islensk
stjérnvold studdu Eftirlitsstofnunina og sendu athugasemdir sinar i mai 2005. Framkveemdastjorn ESB lagdist hins
vegar a sveif med égildingarkréfunni, par sem framkvaemdastjornin taldi rannsokn Eftirlitsstofnunarinnar ekki hafa verid
fullneegjandi. Malflutningur fér fram i LUxemborg i jantar 2006 og komst démstoéllinn ad nidurstédu 7. april pad ar.
Nidurstada démstdlsins var s ad akvordun Eftirlitsstofnunarinnar var égilt og var stofnuninni falid ad hefja nyja rannsékn
a malinu. Démstaollinn hafnadi fiolmérgum malsastaedum SBV en taldi ad par sem ekki vaeri um ad reeda ad sett veeri i
Utldnareglum ibudalanasjéds hamark 4 verd eda steerd pess hiisnaedis sem 1anad vaeri til og ad heimilt vasri ad lana til
fleiri en einnar ibudar i eigu sama kaupanda, pyrfti frekari rannséknar Eftirlitsstofnunarinnar vid til ad skera Ur um veegi
bessara atrida.

Eftirlitsstofnun EFTA hof nyja rannsokn i kjélfar nidurstédu démstdlsins i juni 2006. Su rannsékn stendur enn pegar petta
er skrifad. Pad er fyrst pegar su nidurstada liggur fyrir sem sja ma hvort Eftirlitsstofnunin kemst nd ad annarri nidurstodu
en i fyrri akvordun sumarid 2004.
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fbudalanasjédur

Skyldur islenskra stjérnvalda

Islensk stjérnvéld eru enn sem fyrr bundin af peirri skuldbindingu samkvasmt EES-samningnum ad breyta ekki rikisadstod
nema ad undangenginni tilkkynningu par um til Eftirlitsstofnunar EFTA og sampykki stofnunarinnar vid breytingunni. Af pvi
leidir ad allar breytingar & starfsumhverfi ibidalanasjods sem fela i sér aukningu 4 rikisadstod eda breytingu & pvi hvernig
sjodurinn getur nytt sér gildandi rikisadstod parf ad tilkynna Eftirlitsstofnun EFTA og bida sampykkis stofnunarinnar.
Mikid umrét og évissa hefur verid & lanamarkadi undanfarin misseri. Vid paer adstaedur og i ljosi yfirstandandi athugunar
Eftirlitsstofnunar EFTA hefur legid beint vid ad bida nidurstddu stofnunarinnar. Feli su nidurstada i sér ad gera skuli
breytingar a fyrirkomulagi peirrar rikisadstodar sem sjoédurinn nytur, geta islensk stjornvold skotid peirri nidurstédu
til EFTA-domstalsins ef pau svo kjosa. Ef sa kostur verour ekki nyttur, eda ef EFTA-doémstéllinn myndi stadfesta
akvordun Eftirlitsstofnunar EFTA, eru islensk stjornvold skuldbundin til ad fara ad slikri endanlegri nidurstédu og breyta
starfsskilyroum sjédsins til samreemis vid hana.
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Rekstur arsins 2007

Arsreikningur budalanasjéds fyrir arid 2007 er nd { fyrsta sinn gerdur { samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
(IFRS), eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Eigid fé sjédsins 1. jandar 2007 haskkar um
1.286 millj. kr. vegna innleidingar stadlanna. Frekari upplysingar um ahrif innleidingarinnar eru i skyringu 16 i
arsreikningnum.

Hagnadur af rekstri sjédsins nam 2.528 millj. kr. samkveemt rekstrarreikningi. Eigid fé hans i arslok var 20.189
millj. kr. samkveemt efnahagsreikningi. Eiginfiarhlutfall sjodsins sem reiknad er samkveemt akveedum i reglugerd
nr. 544/2004 um Ibudalanasjéd er 7,0%. Hiutfallid er reiknad med sama hastti og eiginfiarhlutfall fiarmalafyrirtaekja.
Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid sé yfir 5,0%.

[ &rslok ndmu Gtlan 467.084 millj. kr. og haskku®du um 60.535 millj. kr. & &rinu. Lantaka sjodsins nam 583.185 mill.
kr. og haekkadi um 59.646 millj. kr. & arinu.

Stjornunarheettir

Stjorn lbudalanasjéds er skipud af félagsmalaradherra til fisgurra ara i senn. Stjérnin er skipud fimm ménnum
og jafn moérgum til vara og skipar félagsmalaradherra formann og varaformann Ur hépi stjiérnarmanna. Radherra
akvardar poknun stjérnarmanna.

Stjorn Ibudalénasjods leggur &herslu & ad vidhalda gédum stjdrnunarhattum. Hn raedur framkveemdastjora,
akvardar laun hans og dnnur starfskjor og gengur fra starfslysingu hans. Stjérnin hittir einnig endurskodendur
sjodsins reglulega. Rikisendurskodun annast innri skodun hja sjodnum. Stjorn sjodsins hefur eftirlit med ad
Fjarmélaeftirlitinu, Sedlabanka Islands og &drum stjérnvéldum séu 4 tilsettum tima sendar paer upplysingar sem
I6g og reglugerdir gera rad fyrir. Stjornin tekur einnig akvardanir i 6llum malum sem teljast verda dvenjuleg eda
mikilshattar.

Stjérn sjédsins hefur sett sér itarlegar starfsreglur, par sem valdsvid hennar er skilgreint. Starfsreglur fyrir stjérn
ibudalanasjods eru birtar 4 vef sjédsins; www.ils.is.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora

Arsreikningur fotidalanasjéds fyrir arid 2007 er gerdur i samrasmivid alpjédlega reikningsskilastadla og vidbotarkréfur
um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad a skipulegum verdbréfamarkadi, eins og stadlarnir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad &lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu lbidalanasjods
a arinu 2007 eignum, skuldum og fjarhagsstdédu hans 31. desember 2007 og breytingu & handbaeru fé & arinu

2007.

Jafnframt er pad alit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkveemdastjora geymi gloggt yfirlit um
proun og arangur i rekstri stjodsins, stédu hans og lysi helstu ahasttupattum sem sjédurinn byr vid.

Stjérn og framkvasmdastjori foudalanasjods stadfesta hér med arsreikning sjédsins fyrir arid 2007 med undirritun
sinni.

ARSREIKNINGLIR 2007

59



Reykjavik, 1. febraar 2008.

Stjérn ibudalanasjods:

Formadur:

Hakon Hakonarson

Mm.ar( /‘% E =
Gunnar S. Bjérnsson

V774 Hotearsere Mo laterae

Elin R. Lindal 7" Jéhann Arszelsson

eI
Framkvaepndast;jori:

Gudmundur Bjarnason
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. ARITUN OHABS ENDURSKOBDANDA

Til stjérnar lbudalanasjods

Vid héfum endurskodad medfylgjandi arsreikning fotidalanasjods fyrir arid 2007. Arsreikningurinn hefur ad geyma
skyrslu og yfirlysingu stjornar, rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfiaryfirlit, sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu
reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjérnenda 4 arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gléggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins
og peir hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu. Abyrgdin felur i sér ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra eftirliti

sem vardar gerd og glégga framsetningu arsreiknings sem er i meginatridum an verulegra annmarka, hvort sem er vegna
sviksemi eda mistaka. Abyrgd stjérnenda naer einnig til bess ad beitt sé videigandi reikningsskilaadferdum og mati midad vid
adsteedur.

Abyrgé endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvf &liti sem vid latum 1 1jés & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjodlega endurskodunarstadla. Samkveemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og skipuleggja og
haga endurskoduninni pannig ad neegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé an verulegra annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar a fiarhaedum og 68rum upplysingum i arsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid a peirri hasttu ad verulegir annmarkar séu
a arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid ahasttumati® er tekid tillit til pess innra eftirlits sem vardar
gerd og glogga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en ekki til pess ad
gefa alit & virkni innra eftirlits sjodsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & reikningsskilaadferoum og matsadferdum sem
stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins, sem og mat a framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina héfum vid aflad neegilegra og videigandi gagna til ad byggja alit okkar a.

Alit
Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi gldgga mynd af afkomu sjodsins a arinu 2007, fiarhagsstédu hans 31. desember

2007 og breytingu & handbeeru fé & arinu 2007, i samraemi vid alpjoédlega reikningsskilastadla eins og peir hafa verid
stadfestir af Evropusambandinu.

Reykjavik, 1. febraar 2008.

KPMG hf.

Helgi F. Arnarson
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Hreinar vaxtatekjur:
VaXtatEKJUI ..o

Vaxtagjold ......cooooeiiiiiiii e

Rekstrartekjur:

PIONUSTULEKIUN .o

Rekstrartekjur samtals ...............c.ccociiiii

Rekstrargjold:

Laun og launatengd giold .........cooivveiiiiiieenie e

Annar almennur rekstrarkostnadur ..............ccccooeeeiiiiiiiiineee...

YIS FEKSIAGIONT ...,

Afskriftir rekstrarfjfarmuna og defnislegra eigna ..........cccoveeeee.

Virdisryrnun Gtlana 0g Krafna ..........cccovvevviiieiiiniciecc

Hagnadur &rsins ...........coccoviiieiiiiiie e

Skyringar & bls. 66 til 81 eru éadskilianlegur hiuti af arsreikningnum

ARSREIKNINGUR 2007

Skyr. 2007 2006
62.582.683 56.548.118

( 59.071.587 53.046.373

6 3.511.096 3.501.745
257.502 254.219

3.768.598 3.755.964

7-9 399.423 353.971
11 494.056 481.230
12 23.271 25.797
13,14 28.533 29.688
945.283 890.686

4 295.227 83.208
2.528.088 2.782.070




~ EFNAHAGSREIKNINGUR 31. DESEMBER 2007

Skyr. 31.12. 2007 1.1.2007

Eignir
HANADEEI T ... 1.053.355 823.609
MarKaOSVEIBDIES .....iiiiiiiiie e 39.949.986 35.833.702
F N[ o T ISy=Ta o] e = USSP SUPRRN 1.026.850 1.282.974

95.941.638 97.024.038
467.084.491  406.549.623

Krofur a lanastofnanir

Fullnustueignir 482.338 394.292
ReKSrarfjarmMIUNIE ... ..vvii e 13 59.695 72.093
OBfNISIEAT GIGNI ...ttt 14 56.360 38.464
AABIAE BIGNIE .ttt ettt ettt e e 202.810 115.375
Eignir samtals 605.857.523 : 542.134.170

Skuldir
AFIBIOUSAMNINGAT ...ttt 2.176.754 825.133
VerODrEfalTgATa .. ..vi i 15 578.747.759 : 513.310.594
ONNUI TANTAKA ...t en e, 4.437.595 10.228.445
ABFAE SKUIGIE ettt 306.642 109.313
Skuldir samtals 585.668.750 : 524.473.485

Eigio fé
SOTNTE e 7.155.408 7.155.408
OradStafad BIgi0 6 ........cvreveerieeeeeeeeet ettt 13.033.365 10.505.277
Eigid fé samtals 20.188.773 17.660.685
Skuldir og eigid fé samtals 605.857.523 : 542.134.170

Skyringar & bls. 66 til 81 eru dadskiljanlegur hluti af arsreikningnum

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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Breytingar & eigin fé 1. januar til 31. desember 2006:

Eigid fé 31. desember 2005 samkvaemt arsreikningi .................
Breytingar vegna IFRS .......coooiiieiee e
Eigid fé 1. jantar 2006, IFRS ........cccoiiiiiiiieicricec e
HagNAAUE GISINS ...vvvieiiiiiie ettt aee e
Eigid fé 31. desember 20086, IFRS .........ccocvviiieiiiieiie e

Breytingar a eigin fé 1. jandar til 31. desember 2007:

Eigid fé 31. desember 2006 samkvaemt arsreikningi .................
Breytingar vegna IFRS ...
Eigid fé 1. jandar 2007, IFRS .....oooiiiieeeeee e
HAgN@ABUN ArSINS ....oiviieiiiie e
Eigiod fé 31. desember 2007, IFRS ......cccoeviiveieieee e,

Skyringar & bls. 66 til 81 eru ¢éadskilianlegur hiuti af arsreikningnum

ARSREIKNINGUR 2007

Skyr.

Oradstafad Samtals

Stofnfé eigio fé eigio fé
7.155.408 6.739.006 13.894.414
984.199 984.199

7.155.408 7.723.205 14.878.615
2.782.070 2.782.070

7.155.408 10.505.275 17.660.685
7.155.408 9.219.156 16.374.564
1.286.121 1.286.121

7.155.408 10.505.277 17.660.685
2.528.088 2.528.088

7.155.408 13.033.365 20.188.773




", . . .

Rekstrarhreyfingar:

HagNABUI GrSINS ...veviiiiiiiie et
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fijarstreymi:
Verdbeetur af kréfum & lanastofnanir, atlanum og lantékum .......
Afskriftir varanlegra rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna ..........

Framlag i afskriftareikning Utlana .............ccooeiviiiee i

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum:

Krofur & 1anastofNanir .......cocvvvvvveieeeeeccccccc e

FUINUSTUBIGNIF .o
Markadsverdbréf ........ ..o
AfleiOUSAMNINGAT ..ot
YMNSAI QIGNIE ..ottt
YMSAr SKUITIE ..o

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar:

Varanlegir rekstrarfjarmunir, breyting ..o
Fjarfestingarhreyfingar

Fjarmégnunarhreyfingar:

Lantaka, Breyting ....veec e
Fjarmodgnunarhreyfingar
Haekkun (leekkun) &4 handbaerufé .....................coooen
Handbaert fé i arsbyrjun ....................cooociiii,
Handbaert fé i arslok ............cccoiviiiiiiii

Skyringar & bls. 66 til 81 eru éadskilianlegur hiuti af arsreikningnum

Fjarhaedir eru i pusundum kréna

Skyr.

2007 2006
2.528.088 2.782.070
1.175.702 1.058.322
28.533 29.688
295.227 83.208
6.736.541 (4884280 )
35.231.500 (1875606 )
88.046 ( 282.540 )
4.116.284 (8153562 )
1.607.745 1.026.774
87.435 10.146
197.330 ( 187.356 )
26.954.099 (10393136 )
34.032 ( 17514 )
34.032 ( 17514 )
27.217.877 9.799.544
27.217.877 9.799.544
229.746 ( 611106 )
823.609 1.434.715
1.053.355 823.609
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SKYRINGAR

ALMENNAR UPPLYSINGAR

1.

(i)

Upplysingar um sjédinn

ibudalanasjédur er med adsetur 4 islandi og eru héfudstddvar hans ad Borgartdni 21, Reykjavik. Tilgangur sjédsins er ad
veita lan til ibudakaupa, nybygginga og endurbéta foudarhisnaedis & Islandi. lbudalanasjédur er sjalfstaed stofnun i eigu
rikisins er lytur sérstakri stjorn og heyrir stjérnarfarslega undir félagsmalaradherra.

Stjorn fbudalanasjéds sampykkti arsreikning hans 31. jantiar 2008.

Grundvollur reikningsskilanna
Yfirlysing um ad alpjédlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur sjédsins er gerdur { samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af
Evrépusambandinu. Petta er fyrsti arsreikningur sjodsins sem er gerdur samkvaemt alpjodlegum reikningsskilastddlum.
IFRS-stadli 1, Innleiding alpjodlegra reikningsskilastadla, hefur verid beitt.

Upplysingar um ahrif breytinga vid innleidingu alpjodlegu reikningsskilastadlanna & fiarhagsstodu sjodsins, afkomu og
sjodstreymi er ad finna i skyringu 16. [ skyringunni eru syndar breytingar & samanburdarfjarhaedum eigin fiar og afkomu
sjodsins eins og peer voru birtar samkvaemt islenskum reikningsskilaadferdum fyrir &rid 2006 og eins og peer birtast
samkveemt alpjédlegum reikningsskilastodlum.

Matsadferdir

Arsreikningur sjédsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds, ad undanskildum afleidusamningum, markadsverdbréfum
og 6drum fiareignum og fiarskuldum sem tilgreindar eru & gangvirdi. P& eru fullnustueignir feerdar & bokfeerdu verdi eda
hreinu gangvirdi, hvort sem leegra reynist.

Framsetningar- og starfraekslugjaldmidill

Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum krénum sem er starfraekslugjaldmidill sjédsins. Fjarhaedir eru birtar i
pusundum kréna nema annad sé tekid fram.

Mat og alyktanir vid beitingu reikningsskilaadferda

Gerd arsreiknings | samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki akvardanir, meti og gefi
sér forsendur sem hafa ahrif a beitingu reikningsskilaadferda og birtar fiarhaedir eigna og skulda, tekna og gjalda. Petta
mat og tengdar forsendur eru byggdar a reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir undir vidkomandi
kringumsteedum og mynda grundvoll peirra akvardana sem teknar eru um bokfaert verd eigna og skulda sem ekki liggur
fyrir med 66rum haetti. Endanlegar nidurstddur kunna ad vera frabrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum feerd a pvi timabili sem breyting er gerd og
jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur ahrif & pau.

Virdisryrnun utlana og krafna

Sjédurinn endurskodar Utlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvérdun er tekin um faerslu virdisryrnunar
parf hann ad meta hvort hlutleeg gdgn gefi til kynna meelanlega laskkun a veentu framtidarsjodstreymi ymist fra einstokum
lanum eda fra safni lana adur en leekkunin verdur merkjanleg hja einstoku lani i safninu. Petta geta verid visbendingar
um breytingar & greidslugetu lantakanda eda efnahagsastandi. Stjérnendur nota mat sem byggir & ségulegri reynslu af
eignum med svipud dhaettueinkenni og hlutlaeg merki virdisryrnunar pegar meta skal framtidar sjodstreymi. Adferdafraedin
og alyktanirnar sem notadar eru vid ad meta baedi fiarhaedir og timasetningar & framtidarsjédstreymi eru endurskodadar
reglulega med pad ad markmidi ad minnka muninn milli asetlads taps og raunverulegs taps.
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Skyringar, frh.:

2.

(i)

frh.:
Gangvirdi afleidusamninga

Gangvirdi fiarmalagerninga sem ekki eru skradir a virkum mdrkudum er akvardad med notkun matsadferda en peer eru
endurskodadar reglulega. Oll matslikdn sem eru notud purfa ad vera sampykkt og préfud til ad tryggja ad nidurstddurnar
endurspegli pau gdgn sem notud voru.

Mikilveegar reikningsskilaadferdir

Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér & eftir hefur verid beitt med samreemdum heetti & dllum peim timabilum
sem birt eru i arsreikningnum og jafnframt vid gerd opnunarefnahagsreiknings 1. jantar 2006 vegna upptoku alpjddlegra
reikningsskilastadla.

Vaxtatekjur og vaxtagjéld

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn midad vid virka vexti. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda eru dreifing
a afféllum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfeerdu verdi fiarmalagernings og fiarhaed a gjalddaga
midad vid virka vexti. Vaxtatekjur reiknast af kréfum & adrar lanastofnanir, Utlanum og markadsverdbréfum. Vaxtagjold
reiknast af verdbréfadtgafu og annarri lantdku. Lantdkugjold eru feerd i rekstrarreikning med sama haetti og vaxtatekjur og
vaxtagjold og er tekid tillit til pessara patta vid Utreikning a virkum véxtum.

Sjédurinn hefur veitt 1an til leiguibuda & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjodur baetir sjodnum vaxtamun & peim lanum og
teknum lanum sjodsins. Framlag rikissjods midast vid mun & inn- og Gtlansvoxtum ar hvert.

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem notud er vid nlvirdingu asetlads sjddstreymis yfir dsstladan liftima fiarmalagernings
eda styttra timabil, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bokfeerdri fiarhaed fiareignarinnar eda fiarskuldarinnar
i efnahagsreikningi. Pegar virkir vextir eru reiknadir asetlar félagid sjodstreymi med tilliti til allra samningspatta
flarmalagerningsins en tekur ekki tillit til Utlanataps i framtidinni.

Vaxtatekjur og vaxtagjold i rekstrarreikningi samanstanda af:

e Vaxtatekjum af Utlanum og vaxtagjoldum af lantdkum midad vid virka vexti.

o Vaxtatekjum af kréfum a adrar lanastofnanir midad vid virka vexti.

e Vaxtatekjum af markadsverdbréfum midad vid virka vexti.

e Gangvirdisbreytingum afleida, par med téldum véxtum.

e Gangvirdisbreytingum fijareigna og fjarskulda sem tilgreindar hafa verid & gangvirdi i gegnum rekstur, par med
téldum voxtum.

bjénustutekjur

Til pjénustutekna teljast innheimtutekjur. Pjonustutekjur eru feerdar i rekstrarreikning sjodsins pegar peer falla til. Tekid er
tillit til lantdkugjalda vid Utreikning virkra vaxta af lanveitingum og teljast pau ekki til pjénustutekna.

Fjareignir og fjarskuldir

Skraning og afskraning fidreigna og fjarskulda

Kaup og sala fjareigna eru skrad a peim degi sem vidskiptin fara fram. Pau eru feerd & peim degi sem sjodurinn skuldbindur
sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skréad pegar fiarmagn er afhent lantakanda.
Fjareignir eru afskréadar pegar rétturinn til ad fa fiarstreymi af fiareign er ekki lengur til stadar eda pegar sjédurinn hefur flutt

ad verulegu leyti ahaettu og avinning af eignarhaldinu.

Fjarskuld er skrad pegar sjodurinn verdur hluti af samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar
skuldbinding sj6dsins er gerd upp med greidslu, skuldaradili fellur fra kréfunni eda fiarskuldin er felld Ur gildi.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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(vii)

frh.:
Joéfnun fiareigna og fjarskulda

Fjareignum og fiarskuldum er jafnad saman og nett6 fiarhaed feerd i efnahagsreikning pegar lagalegur réttur er til stadar
um j6fnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fiareigna og fiarskulda.

Utlan og kréfur & lanastofnanir

Utlén og kréfur eru fiarmalagerningar, adrir en afleidusamningar, sem bera fastar og Utreiknanlegar greidslur og eru ekki
skradir & virkum markadi, fyrir utan pa sem félagid tilgreinir og faerir & gangvirdi. Utlan og kréfur fela { sér Gtlan sem félagi®
veitir vidskiptavinum sinum, utlan sem félagid tekur patt i ad veita asamt 6drum lanastofnunum og keypt utlan sem eru
6skrad og félagid hefur ekki i hyggju ad selja i nainni framtid.

Utlan og kréfur eru upphaflega faerd 4 gangvirdi, sem er lansfiarheedin auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru
sidan metin a afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med Utreikningi samkveemt adferd um virka vexti. Afallnir vextir og
verdbeetur eru faerd sem hluti af békfaerdu verdi Gtlana og krafna.

Afskrifad kostnadarverd fiareigna og fjarskulda

Afskrifad kostnadarverd fiareignar og fiarskuldar er fiarhaed vidkomandi fiarmalagernings vid upphaflega skraningu, ad
fradregnum hofudstolsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla sem feerd eru midad
vio virka vexti. Yfirverd og affoll er mismunur & upphaflegri skraningu vidkomandi fiarmalagernings annars vegar og
nafnverdsfjarhaed hans hins vegar. Vid Utreikning a afskrifudu kostnadarverdi fiareigna er jafnframt tekid tillit til virdisryrnunar
ef um hana er ad reeda.

Markadsverdbréf

Til markadsverdbréfa teljast skuldabréf og hlutdeildarskirteini verdbréfasjoda. Bréfin eru feerd til eignar & gangvirdi.
Gangvirdisbreytingar eru feerdar i rekstrarreikning med vaxtatekjum.

Akvéréun gangvirdis

Gangvirdi fiareigna og fiarskulda sem eru skradar & virkum markadi er sama og skrad verd peirra. Matsadferdum er beitt
a alla adra fiarmalagerninga vid Utreikning a gangvirdi peirra. Fjareign eda fiarskuld telst vera skrad & virkum markadi
ef opinbert verd er faanlegt fra kauphdll eda 6drum ohadum adila og verdid endurspeglar raunveruleg og regluleg
markadsvidskipti a milli dtengdra adila.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum milli 6tengdra adila, ad tekid sé mid af veromeeti
annarra fijarméalagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um reedir eda studst vid navirt fiarstreymi eda onnur
verdmatslikdn. Vid beitingu matsadferda eru allir paettir notadir sem markadsadilar myndu nota vid verdmat og adferdirnar
eru i samraemi vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fiarmalagerninga. Félagid sannreynir reglulega matsadferdir
sinar og préfar paer med pvi ad nota verd sem fengist hefur i vidskiptum & virkum markadi med sama gerning, an
adlagana eda breytinga, eda byggir & markadsupplysingum.

Virdisryrnun fiareigna
Bokfeert verd fiareigna sjodsins annarra en veltufiareigna og fjareigna tilgreindra & gangvirdi er endurskodad & hverjum
reikningsskiladegi til ad &kvarda hvort einhver merki séu um virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt er endurheimtanlegt

verdmeeti eignarinnar aesetlad.

Virdisryrnun er faerd pegar bokfeert verd eignar eda fiarskapandi einingar hennar verdur haerra en endurheimtanleg
fiarhaed hennar. Virdisryrnun er pa feerd i rekstrarreikning.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Utlana. Annars vegar & einstdkum lanum og kréfum og hins vegar tap
a akvednum lanasofnum. Asstlad tap vegna sidari atburda, an tillits til likinda peirra, er ekki feert.
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Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adsteedur:

(i) umtalsverdir fiarhagsordugleikar lantakanda;
(i) samningsrof, svo sem vanskil a afborgunum eda a voxtum eda greidslum af hdfudstal;

Mat einstakra utlana og krafna

Virdisryrnun a einstékum lanum og kréfum er akvordud med mati a ahaettu i hverju tilfelli fyrir sig. Sjédurinn metur &
hverjum reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra lana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfeert verd Utlana vid navirdi vaents framtidarsjodstreymis, navirt midad
vid upphaflega virka vexti. Virdisryrnun Gtlana og krafna er feerd i afskriftareikning sem kemur til leekkunar a bokfaerdu
verdi peirra.

Mat a séfnum uatlana og krafna

Par sem lan og kréfur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i séfn a
grundvelli svipadra ahaettueinkenna til ad reikna Ut heildarvirdisryrnun peirra. Petta tap neer til lana og krafna sem eru
virdisryrd a reikningsskiladegi, en verda ekki greind sem slik fyrr en sidar.

Virdisryrnun a safni er metin med tilliti til eftirfarandi:

— framtidarsjédstreymi lanasafns sem er aaetlad & grundvelli samningsbundins sjédstreymis eignanna;

—  sbguleg tapreynsla i séfnum med svipudum ahasttueinkennum (t.d. eftir atvinnugrein, lansheefismati eda
tegund lans);

— aeetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til hun er greind og feerd med sérstéku framlagi i
afskriftarreikning;

— mat stjérnar byggt & reynslu um hvort naverandi efnahags- og lansadsteedur séu pannig ad raunveruleg tapshaetta
sé onnur en tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla.

Azetladar breytingar 4 framtidarsjédstreymi i eignaséfnum eru { samraemi vid breytingar & undirliggjandi gégnum & hverjum
tima, til deemis breytingar & eignaverdi, greidslustodu eda 8drum pattum sem benda til breyttra likinda & tapi & séfnum og
fiarhaed taps. Adferdafraedin og forsendur sem notadar eru til ad asetla framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega
til ad lagmarka mun & milli aeetlads og raunverulegs taps.

Bakfaersla virdisryrnunar

Ef virdisryrnun leekkar sidar og haegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var feerd i rekstrarreikning,
bé& er adur faerd virdisryrnun tekjufeerd i rekstrarreikningi.

Endanlegar afskriftir

Lan eru feerd sem endanlega tépud, ymist ad hluta eda fullu, pegar engar raunhaefar likur eru & endurheimtu peirra.

Fullnustueignir

Fastafjarmunir sem fengnir eru til fullnustu krafna eru skradar sem fullnustueignir og feerdar i efnahagsreikning. Fengin
eign er feerd & gangvirdi ad fradregnum kostnadi vid solu eda bodkfaerdri stodu lansins ad fradreginni virdisryrnun, hvort
sem laegra reynist.

Tilgreining fijareigna og fidrskulda & gangvirdi i gegnum rekstur

Sjédurinn hefur gert afleidusamninga i dhasttuvarnarskyni til ad draga Ur vaxtaaheettu. Hann hefur tilgreint hluta af
figreignum og fiarskuldum sinum & gangvirdi i gegnum rekstur til ad draga Ur reikningshaldslegum timamismun sem ella
myndi verda vegna pess ad afleidusamningarnir eru metnir & gangvirdi i gegnum rekstur en peer fiareignir og fiarskuldir
sem verid er ad verja veeru ella feerdar & afskrifudu kostnadarverdi. Sjodurinn beitir ekki dhaettuvarnarreikningsskilum.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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Handbeert fé

Til handbeers fiar i sjodstreymi teljast gjaldkreefar kréfur a lanastofnanir.

Rekstrarfjarmunir

Skraning og mat

Rekstrarfiarmunir eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppséfnudum afskriftum og virdisryrnun.
Afskriftir

Afskriftir eru reiknadar og feerdar i rekstrarreikning linulega midad vid aeetladan nytingartima einstakra hluta rekstrarfiarmuna.
Aaetladur nytingartimi greinist pannig:

Fasteign .ooooi
Husbunadur og teeki
BIfTBIO .. e et

Svo fremi ad nidurlagsverd sé ekki Overulegt er pad endurmetid arlega.
Oefnislegar eignir

Oefnislegar eignir samanstanda af hugbinadi sem sjédurinn notar vid starfsemi sina og heimasidu. Oefnislegar eignir eru
afskrifadar med linulegum haetti & daetludum nytingartima sem er 5 &r.

Adrar eignir og adrar skuldir

Adrar eignir og adrar skuldir eru feerdar a kostnadarverdi.

Styring fjarmalalegrar aheettu
Yfirlit um fjarhagslegar aheettur og skipulag aheettustyringar

Lykilatridi | daglegri stjorn sjédsins er ad draga Ur peim ahasttum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru fiareignum
og fiarskuldum. Eftirfarandi eru peer aheettur sem sjédurinn byr einkum vid og mali skipta:

- Utlanadhastta
—  Lausafjaraheetta
—  Vaxtaahaetta

Eftirfarandi eru almennar upplysingar um skipulag ahasttu- og fjarstyringar sj¢dsins sem og upplysingar um hverja og
eina ofangreinda ahaettu og markmid, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi aheettu. Jafnframt er gerd grein fyrir
eiginfiarstyringu hans.

Skipulag fjar- og ahaettustyringar
ibudalanasjédur er ekki rekinn f hagnadarskyni. Fjar- og dheettustyring hans tekur mi® af pvi. Pannig er megin markmid

hans ad leitast st6dugt vid ad halda lagu ahaettustigi i fiarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad lagmarka fiarhagsahaettu
og kostnad med hlidsjon af rekstrarmarkmidum sinum.
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Stiorn fbudalanasjéds akvardar fiar- og ahsettustyringarstefnu sjédsins arlega. Fjar- og ahsettustyringarstefna hans er
sampykkt af stjérn eftirad hin hefur verid send Fiarmalaeftirlitinu til umsagnar. [ stefnunni veitir stjérn sjoédsins fiarhagsnefnd
og fiarmalasvidi sjodsins heimild til ad framfylgja henni. Sjédurinn hefur & ad skipa baedi ahaettu- og fiarstyringardeild. Paer
heyra undir svidsstjora fiarmalasvids. Svidsstjori leggur arlega fram, med hlidsjon af abendingum ahaettustyringardeildar,
tillégur til stjérnar um breytingar a fjar- og ahaettustyringu.

Ahasttuvarnir

Mikilveegt er ad vidhalda akvednu jafnveegi i samsetningu lansfiarmags og Utlana sjédsins. Fjar- og ahasttustyringarreglur
sjodsins kveda a um ad sjodurinn lagmarki ahaettu sina og styri vaxta- og Utlanadhaettu innan akvedinna vidmidunarmarka.
Sjédurinn notar beedi afleidur og adra fiarmalagerninga til pess ad styra mdégulegum ahrifum pessara ahesttupatta & hagnad
sjodsins. Ymsar tegundir afleidusamninga og afleida eru notadar | pessum tilgangi, par a medal vaxtaskiptasamningar og
valréttir.

Eftirfarandi er lysing a helstu hlutverkum og abyrgdarsvidum einstakra adila vid fiar- og dhasttustyringu sjédsins:

Stjorn sjodsins

e Akvardar fiar- og ahasttustyringarstefnu arlega og fer reglulega yfir skyrslur um fjarhagslegar ahaettur
sjéasins.

e Tekur mid af aheettupattum vid stjérnun og skipulag sjédsins.

e Skipar fiarhagsnefnd.

e Skilar skyrslum til félagsmalaradherra.

Framkvaemdastjoéri

e Fer yfir skyrslur um ahaeettur sjodsins.

e Ber dbyrgd & ad langtimafiarmagnsporf sjodsins sé uppfyllt.

e Deilir dbyrgd & fiarmalum i samraemi vid fiar- og ahaettustyringarstefnu til fiarhagsnefndar og fiarmalasvids.

Fjarhagsnefnd

e | eggur fyrir stjorn tilldgur um nyja skuldabréfautgafu fyrir stjorn sjédsins.
e |eggur fyrir stjorn tilldgur um vaxtadlag a utlansvexti i samraemi vid Utlansvaxtareglur sjodsins.

Svidsstjori fijarmalasvids

e Ber dbyrgd & innleidingu aheettustyringar og éhaettugreiningu og ad tryggt sé ad allar greidslur og
fiarméalasamningar sjoédsins séu innan ramma fjar- og ahaettustyringarstefnu hans.

e Eryfimadur fiar- og aheettustyringarstefnu sjodsins.

e Vinnur ad tillbgum um uppfeerslur & fiar- og ahaettustyringarstefnu.

Ahasttustyring

e Sinnir daglegum ahaettustyringarstorfum.
e Midlar pekkingu og ahesttuvitund innan sjédsins.

Fjarstyring

®  Sérum fiarmdgnun og fiarmalastarfsemi sjédsins og tryggir érugga og skilvirka medferd verdbréfa.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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Styring utlanaaheettu

Oll Gtlan sjédsins eru tryggd med fasteignavedum. Sjédurinn takmarkar &haettu sina vegna pessara lana med tvennum
heetti, pad er med pvi ad setja hamark a lansfjarhaed og hamark a vedsetningu eigna. Fjarhagsnefnd metur Utlanaaheettu
sj6dsins a hverjum tima og hun verdleggur hana sem hluta af pvi alagi sem lagt er & skuldavexti sjédsins pegar Utlanavextir

hans eru ékvednir.

Umfang utlanaahaettu

Bokfeert verd fiareigna sjodsins jafngildir mesta mdgulega tapi vegna Utlanaahaettu. Eftirfarandi tafla synir hvernig atlan

sjodsins greinast:

Lan til einstaklinga Lan til I6gadila Krofur a lanastofnanir
2007 2006 2007 2006 2007 2006
Bokfeert verd ........... 377.052.109 333.100.707 90.032.382 73.448.916 95.941.638 97.024.038
Vanskil greinast pannig:
Vanskil med
virdisryrnun ... 691.664 612.860 127.008 57.994
Vanskil &n virdisryrnunar
30 - 60 dagar ... 124.712 124.076 29.779 27.359
60 - 90 dagar ... 144,971 144.379 34.616 31.836
Vanskil yfir 90 dégum 184.642 182.730 44.089 40.292
Samtals vanskil ... 1.145.989 1.064.045 235.492 157.481
Hvorki i vanskilum né virdisryrt
Skuldbreytt Ian ... 1.034.700 977.956
Onnur lan ... 375.828.558 331.906.291 89.987.288 73.401.180 96.002.019 97.084.306
Heildarverd ... 378.009.247 333.948.292 90.222.780 73.558.661 96.002.019 97.084.306
Virdisryroar fjareignir
Sérgreind virdisryrun ~ ( 691.664 612.860 127.008 ) : ( 57.994
Almenn virdisrynun ( 265.474 234.725 63.390 ) : ( 51.751 ( 60.381 60.268
Virdisryrun alls ... ( 957.138 847.585 190.398 ) : ( 109.745 ( 60.381 60.268
Bokfaert verd .............. 377.052.109 333.100.707 90.032.382 73.448.916 95.941.638 97.024.038
Virdisryrnun Gtlana greinist pannig:
Sérgreind Almenn
Arid 2007 virdisryrnun virdisryrnun Samtals
Afskriftareikningur GHANA | ArSBYIUN .......ovvvviririsieise e 670.854 346.750 1.017.604
Framlag { afsKriftareikning GHANA ..............ccovvovmvererviesresssessseses e 183.498 111.730 295.227
ENAANIEQGA TBPUD GHAN ......vvooooeeeve s ( 35.678 ( 69.235 104.913
Afskriftareikningur GHANA T ATSIOK .......vv.vvvrevriierierieieieie s 818.674 389.245 1.207.918
Nidurfeersla i hlutfalli af Gtldnum og kréfum & lanastofnanir 0,21%
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Sérgreind Almenn

Arid 2006 virdisryrnun virdisryrnun Samtals
Afskriftareikningur Utlana i arsbyrjun 693.811 375.208 1.069.019
Framlag i afskriftareikning Utlana 27.260 55.948 83.208
Endanlega todpud GtIAN .......coooviiiiiiii e ( 50217 ) - ( 84.406 ) : ( 134.623 )
Alls sérgreind nidurfaersla i Arslok ..........cccocvvvviiiiiiiiienn, 670.854 346.750 1.017.604
Nidurfeersla i hlutfalli af Gtlanum og kréfum & lanastofnanir .........c.occeiiiiiic 0,18%

Endanleg afskrift utlana

fbudalanasjédur faerir fiarhaedir sem endanlega afskrifud Gtlan vid tvenns konar adsteedur :

0

(i

Vid tap a s6lu uppbodsibuda pegar séluverd foudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr 90/1991, 16g um
naudungarsoélu. Tap ibudar midad vid matsverd samkvaemt 57. grein laga er feert sem aframhaldandi krafa & skuldara
undir lidnum "glatad ved”.

Vid sampykkt stjornar iLS um nidurfellingu kréfu um “glatad ved” f samrasmi vid reglugerd nr. 119/2003, um medferd
krafna Ibudalanasjéds sem glatad hafa vedtryggingu.

Geaedi vedtrygginga

Utlén Ibudalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan eru ad hamarki veitt ad 80% af kaupverdi vidkomandi eignar ef
ekki koma til adrar takmarkanir &8 hamarkslansfjarhaed. Eftir lanveitingu eru einstok ved ekki metin sérstaklega til gangvirdis
nema i tengslum vid mat & mégulegri virdisryrnun. Fyrir aimennum lanveitingum til ibidakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir
liggi bindandi kauptilbod, sem ad éllu jéfnu mé jafna vid gangverd vidkomandi eignar & kaupdegi. Eftirfarandi tafla synir
vedsetningarhlutfall heildardtlana sjédsins af fasteignamati.

Vedsetningarhlutfall undir 30% af fasteignamati ...........ccccoviiiiiiiiiii 19%
Vedsetningarhlutfall 31% - 60% af fasteignamati 33%
Vedsetningarhlutfall 61% - 80% af fasteignamati 28%
Vedsetningarhlutfall 81% -100% af fasteignamati ...........ccovveriiiiiiiiiiici e 20%

100%

Vegid medaltal vedsetningarhlutfalls heilardtlana sjédsins af fasteignamati er um 62%.
Lausafjaraheetta

Lausafjgraheetta er haettan a pvi ad sjodurinn geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
hofudstoéls af lansfiarmodgnun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstddu leitast sjédurinn vid ad tryggja ad avallt
sé til neegt laust fé til ad standa vid skuldbindingar sinar ef timabundid misveegi stofnast & milli greidslufleedis af Utlanum
sjodsins og 6drum fjareignum annars vegar og lantéku hans hins vegar.

Styring lausafjaraheettu

Lausafjarstyring sjodsins felur i sér lausafiargreiningu, adgang ad tryggdum lanalinum fra bankastofnunum og
lausafjaraaetlun. Lausafiaraestiun sjodsins er skipuldgd ar fram i timann med hlidsjon af starfsaastlun og fiarhagsasstiun.
Lausafjarasstiunin er uppfeerd reglulega. Pa er daglega unnin skammtimaaastiun fyrir lausafé par sem sjédstreymi naestu
20 virka daga er aesetlad.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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Meeling lausafjarahaettu
Lykilatridi { lausafjarstyringu sjodsins er ad tryggja ad jafnvaegi sé a milli greidslufleedis fiareigna og fiarskulda. Eftirfarandi tafla
synir samningsbundi® greidslufleedi fiareigna og fiarskulda sjodsins.
31. desember 2007 0 - 3 man. 3-12 man. 1-5ar Yfir 5 arum Samtals
Fjareignir:
Handbaert f& ..o 1.053.355 1.053.355
Markadsverdbréf ........ccccoeevnnen. 22.196.858 5.984.314 21.426.025 49.607.197
Afleidusamningar .........ccccevveennnn. 1.026.850 1.026.850
Utlan og kréfur & lanastofnanir ... 8.522.584 25.737.048 166.100.220 764.947.668 965.307.519
Fjareignir samtals: 32.799.646 31.721.362 187.526.245 764.947.668 : 1.016.994.921
Fjarskuldir:
Afleidusamningar ...........cccoevveennn 2.176.754 2.176.754
Lantaka og adrar skuldir ............. 12.308.821 34.504.562 227.925.792 698.182.628 972.921.803
Fjarskuldir samtals: 14.485.575 34.504.562 227.925.792 698.182.628 975.098.557
Nettd stada ......ocevveveiiieiienns 18.314.072 : ( 2.783200 ) - ( 40.399.547 ) 66.765.040 41.896.364
d. Vaxtaahaetta
Vaxtaahaetta & sér stad pegar mismunur er & medalliftima eigna og skulda. Ef jfnudar er ekki geett hafa breytingar a vaxtastigi
ahrif & hreinar vaxtatekjur sjédsins. Fjarmalasvid sjodsins ber abyrgd a ad stjorna pessari aheettu og tryggja ad mismunurinn
sé innan peirra marka sem settar eru i fiar- og ahasttustyringarstefnu sjodsins. Medalliftimi fiareigna og fjarskulda sjodsins er
sa sami, eda 10 ar.
Uppgreidsluaheetta
Lantakendum er i sumum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjodnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds. Slik heimild er
hins vegar ekki i lantdku sjodsins ad husbréfum undanskildum. Af pessum sdkum getur jafnveegi medalliftima fiareigna og
fiarskulda raskast. Slikt hefur { f6r med sér endurfjarfestingaraheettu og par med vaxtadhesttu.
Styring vaxtaghaettu
Fjarhagsnefnd metur pa dhaettu sem sjodurinn byr vid vegna uppgreidsluahaettu og verdleggur hana pegar Utlansvextir sjodsins
eru akvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari ahaettu bydur sjodurinn jafnframt lan med uppgreidslualagi sem bera} leegri vexti
en lan an sliks alags. Pa er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina og gerdar spar um uppgreidsluhlutfoll. A grundvelli
azetladra uppgreidsina hefur sjodurinn fiarmdgnun sina i stédugri endurskodun pegar porf krefur i pvi augnamidi ad lagmarka
vaxtanaemi eignasafns sins.
e. Eigid fé og eiginfjarstyring

Langtimamarkmid sjédsins er ad eiginfiarhlutfall hans sé yfir 5% eins og pad er reiknad samkveemt reglum um eigid fé
og eiginfiarhlutfall fiarmalafyrirteekja. Ef eiginfiarhlutfall sjodsins stefnir nidur fyrir 4% ber stjorn sjoédsins ad vekja athygli
félagsmalaradherra & pvi. Jafnframt skal stjorn sjédsins pa leggja fram tilldgur um leidir til ad na langtimamarkmioi um
eiginfiarhlutfall.

Eiginfjarhlutfall reiknast pannig:

2007 2006
o (o I 1= TP R PP 20.188.895 17.660.685
ANBEEIUGIUNNUL ..ottt 287.338.643 : 260.642.073
BIGINFANIULTAIL ...t 7,0% 6,8%
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Fjareignir og fjarskuldir

5. Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: feersla og mat, greinast fjareignir og fjarskuldir
akvedna flokka. Flokkunin hefur ahrif & pad hvernig vidkomandi fiarmalagerningar eru metnir. Peir flokkar sem fjareignir
og fiarskuldir sj6dsins tilheyra og eru matsgrundvéllur peirra er sem hér segir:

o \eltufjareignir og veltufiarskuldir - eru feerdar & gangvirdi i gegnum rekstur.

e Fjareignir og fiarskuldir tilgreindar & gangvirdi - eru feerdar a gagnvirdi i gegnum rekstur.
e | an og krofur - eru feerdar & afskrifudu kostnadarverdi.

e Adrar fiarskuldir - eru feerdar a afskrifudu kostnadarverdi.

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fiareignir og fiarskuldir sjodsins tilheyra sem og gangvirdi peirra:

Fjareignir
Veltufjar- og fjarsk. Annad a

eignirog tilgreindar & Lan og afskrifudu Bokfeert
31. desember 2007 -skuldir gangvirdi krofur kostn.verdi verd GangviriSi1 )
Handbaert fé........cccoooviviiiiee. 1.053.355 1.053.355 1.053.355
Markadsverdbréf ..........cccoeeenn. 39.949.986 39.949.986 39.949.986
Afleidusamningar .........cccoceeeevennn. 1.026.850 1.026.850 1.026.850
Krofur & lanastofnanir 13.947.644 81.993.994 95.941.638 85.490.117
UHAN <o 467.084.491 467.084.491 : 404.736.694
40.976.836 13.947.644 :© 550.131.840 0 : 605.056.320 : 532.257.002
Afleidusamningar ..........cccceeevnnee. 2.176.754 2.176.754 2.176.754
Verdbréfaltgafa ........cccoeveveinen, 25.306.294 553.441.465 : 578.747.759 : 522.712.311
Onnur 1antaka ..........c.ovvevevenanns 4.437.595 4.437.595 4.283.393
2.176.754 25.306.294 0 : 557.879.060 : 585.362.108 : 529.172.458

1) Gangvirdi Utldna er dzetlad Ut fra niverandi Gtldnavoxtum sjodsins. Gangvirdi verdbréfaditgafu og annarrar lantoku er dsetlad Ut fré avoxtunarkrofu
iblidabréfa i arslok.

6. Hreinar vaxtatekjur

Vaxtatekjur 2007 2006
Vaxtatekjur af markadsverdréfum ... 4.389.468 2.082.444
Vaxtatekjur af afleidusamninguUm ........ccvveeeiiiiee e 3.747.355 2.115.810
Vaxtatekjur af krofum & [&nastofNanic .......c..ooveiiieiiiieiieece e 9.591.668 10.397.979
Vaxtatekjur af dtlanum 44.552.051 41.706.875
Framlag rikissjods til NIGUrgreidsIu VaXIa ..........coveiieriiiieiiiieec e 302.142 245.009

Vaxtatekjur alls : 62.582.683 56.548.118

Vaxtagjéld
Vaxtagjold af afleidusamningUM ........covioviiiiiiiiii e 3.134.851 43.618
Vaxtagjold af verdbréfaltgafu .........covviiiiiiiiiiii s 45.648.765 47.102.896
Vaxtagjold af annarmi IJANTOKU ......eoiiiiiiieiiie e 10.287.971 5.899.859

Vaxtagiold @llS ..........ccooiiiiiiii s 59.071.587 53.046.373

Hreinar vaxtatekjur : 3.511.096 3.501.745

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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Laun og launatengd gjéld

7. Laun og launatengd gjold greinast pannig:

Launatengd GIOI .......ovieeiii e
Annar starfsmannatengdur KOSINAOUI ..........uvveiiiiiieiiiiie e

SAMIEAIS .ottt e e e e e e

8. Starfsmannafjoldi sjodsins er sem hér segir:

Medalfiéldi starfsmanna umreiknadur § NEIISArsStOrt ..........oovveiiiiiiiiicce e
SEOOUGIIAI T ArSIOK ettt e e et e e e et e e e et eeeesnneeaeeene

9. Laun stjérnar og framkvaemdastjoéra greinast pannig:

Gudmundur Bjarnason, framkvaemAastOri ........cocuiiiiiiiiieiieeiie e
SHOMAMTOMAOUI ....eiititiee et e e e et e e e s et e e e e et e e e st aee e s eeaneeeeaans

Adrir stjérnarmenn samtals

Péknun endurskodenda

10. Péknun til endurskodenda sjédsins sundurlidast pannig:

ENAUrskoBUN ArSIEIKNINGS ..vvveiiiieiiie ittt e et e et e e teeennes
KONNUN ArshiUtareiKNINGa .......vvvree et e e e e e e e s enaaa e e e snaeeees

ONNUE DJONUSEA ...ttt

Samtals

Annar almennur rekstrarkostnadur og ymis rekstrargjold

11. Annar almennur rekstrarkostnadur greinist pannig:

INNNEIMEUKOSTINABUI ...t
ASKeypt SEraBdIDJONUSEA ... vvvii it
REKSTUr NUSNEEOIS ...ttt
Auglysingar 0g KyNNINGAIENi ......cuuviieiiiiiie et e s e
REKSTUN tOIVUKEITA ...

Annar rekstrarkostnadur ...

Samtals ........ccceevvviiieeenn.

12. Ymis rekstrargjold greinast pannig:

Styrkir vegna taekninyjunga

Radgjafarstofa Neimilanna ...........ooiiiiiii e
RanNNSOKNASELUN = BIffGST .....eiiiiiiiiiiiiie et
N 1 1Y/ TP
SAMIEAIS ..ttt ettt b et e et s

ARSREIKNINGUR 2007

2007 2006
312.686 281.252
72119 59.855
14.618 12.864
399.423 353.971
63 63

62 60
17.460 16.253
2.072 2.072
4.146 4.380
23.678 22.705
5711 5.805
2.995 1.960
5.258 1.198
13.964 8.963
67.052 166.058
101.421 84.547
69.388 70.893
25.945 36.614
68.197 66.950
62.053 56.168
494.056 481.230
16.475 14.725
6.031 5.260

0 2137

765 3.675
23.271 25.797
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Rekstrarfjarmunir
18. Rekstrarfiarmunir greinast pannig: L
Hasbun.

Heildarverd: Bifreid og teeki Fasteign Samtals
Heildarverd 1.1. 2006 ......cooveiiiiieiieiie e 3.735 161.662 6.071 171.468
fVATe] o= 1 (U= Y=V T SRR 11.127 11.127
Heildarverd 31.12. 2006 ......cccovieiiiiieiieee e 3.735 172.789 6.071 182.595
Heildarverd 1.1. 2007 ...cvoiiiiieiie e 3.735 172.789 6.071 182.595
ViIBDEBIUr @ AINU ..vvveeeccciieec e 2.813 2.813
Heildarverd 31.12. 2007 .....ooviiieiieiieie e 3.735 175.602 6.071 185.408

Afskriftir:

AfSKrifad 1.7, 20068 ....veeviiiiiiieiee e 405 90.885 4.234 95.524
AFSKITAd & AIINU ... 374 14.361 243 14.978
Afskrifad 31.12. 2008 .....veevveiiieiiieiie e 779 105.246 4.477 110.502
AfSkrifad 1.7, 2007 ..oooviiiiiieiiee e 779 105.246 4.477 110.502
AFSKIfAd & AIINU ... 374 14.594 243 15.211
Afskrifad 31.12. 2007 ....ooviiiiiiiiiieeeee e 1.153 119.840 4.720 125.713
Bokfaert verd:
Bokfeart verd 1.1. 2006 .....cccoveveiiiieieeiie e 3.330 70.777 1.837 75.944
Bokfaert verd 31.12. 2006 ......ccoeiiieiieiieieeie e 2.956 67.543 1.594 72.093
Bokfeert verd 31.12. 2007 ....ccvovviiiieieiieeie e 2.582 55.762 1.351 59.695
Oefnislegar eignir
14. Oefnislegar eignir greinast pannig: Hugb. og
heimasida
Heildarverd
Heildarverd 1.1. 2006 58.670

Vidbastur a arinu .................. 11.406
HEIIANVEIS 81.12. 2006 .....eiiieeiiie ittt ettt ettt e ettt e e bt e bt e bt e bt e beenbe e eeeaean 70.076
HEIANVEIB 1.7, 2007 .ttt ettt ettt e et e et e et e et e e bt et e e bt e bt e bt e bt e beenbeebeeeeeaean 65.056
RV /Te] o= =1 (T = Y= Tl o T PO PRPPUPPPR 31.219
HEIANVEIS 81.12. 2007 ..viiiiiiiiie ettt ettt ettt et et e e bt e bt te e bt e te e nbeebeene b s 96.275

Afskriftir

Afskrifad 1.1. 2006 16.901
FAN IS g1 =To I 1= Ug [ T PRSP RUP P 14.711
AFSKIFAG 31.12. 2000 ...ttt ettt ettt ettt bt e bttt b e s et e b e nte e eeeneeeneas 31.612
FA g 7=Yo T I A2 00 TR UTSOPR T 26.593
F NS ) = Vo = T T T SR RRR 13.323
FA g t=Ye RO I B 22 0 6 AR SUPRT 39.916

Bokfeert verd
BOKFEEIT VOO 1.1, 2006 .....veiiiieiiieeiie ettt ettt ettt ettt ettt e e et st et et e st e r e e ent e e e arreaneeareea 41.768
BOKFaart VErd 31.12. 2006 .......oouiiiiiiiiiiie ittt 38.464
BOKfaart VErd 31.12. 2007 .....ueiiiiiiiie ittt ettt ettt ettt et sb e e et e st e e e ant e e e rreanreaneea 56.360
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Verdbréfautgafa

15. Verdbréfadtgafa sundurlidast pannig: 2007 2006
IDUBADIES ..ottt 510.792.546 : 445.523.798
HUSDIET ..ttt ettt ettt e bt et bt nee e enee 43.623.200 43.122.717
HUSNBEOISDIES ...ttt 24.332.013 24.664.079

578.747.759 : 513.310.594

Breytingar a reikningsskilaadferdum til samraemis vid alpjodlega reikningsskilastadla (IFRS).

16. Eins og tekid var fram i skyringu 2 um reikningsskilaadferdir, pa er petta fyrsti arsreikningur sjédsins samkvaemt
alpjodlegum reikningsskilastddium.

Arsreikningur félagsins fyrir timabili® 1. jantar til 31. desember 2007 er gerdur i samraemi vid paer reikningsskilaadferdir
sem fjallad er um i skyringum um reikningsskilaadferdir. Petta & einnig vid um samanburdarfiarhaedir fyrir arid
2006 og opnunarefnahagsreikning 1. jantar 2006, par sem breytingar taka gildi pann dag, sem einnig er nefndur
innleidingardagur.

Fjarheedum i opnunarefnahagsreikningi 1. jantar 2006 hefur verid breytt i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla,
en voru adur birtar i samraemi vid 16g um érsreikinga og reglur um reikningsskil lanastofnana. Medfylgjandi toflur og
skyringar syna hvada ahrif yfirfeersla fra islenskum reikningsskilavenjum yfir i alpjédlega reikningsskilastadla hefur haft
a fiarhagsstédu sjodsins og afkomu. Ekki er um ad reeda verulegar breytingar a sjodstreymi félagsins samkvaemt
alpjodlegum reikningsskilastddlum samanborid vid hvernig pad var adur samkvaemt islenskum reikningsskilavenjum.

Breytingar & eigin fé fra fyrri reikningsskilaadferdum til alpjédlegra reikningsskilastadla:

Eigid fé samkveemt islenskum reikningsskilavenjum 31. desember 2006 16.374.564
Eigid fé samkvaemt alpjodlegum reikningsskilastddlum 1. jantar 2007 .........cccocveeveninene 17.660.683
Breytingar fra fyrri reikningsskilaadferdum yfir i alpjodlega reikningsskilastadla ............... 1.286.119
Breytingar i byrjun ars 2006:
Krofur & adrar [ANastOfNANIF ........ooviiiiieiie e IAS 39 ( 163.527 )
BN« IAS 39 558.991
VErSDrEfAUIGATA ... viiiiie e IAS 39 2.127.343
ABKAE SKUIGIE ettt ettt ettt ettt et et e IAS 39 (1538607 )
984.200
Breytingar & arinu 2006:
HIEINAr VAXTATEKIUL ©.viiiiiiiiee sttt e et e e e e e e e e e e neraeeenneees IAS 39 ( 107.773 )
AfSKriftir rekStrarfJarmUNA .......ovveeiie s IAS 16 ( 4852 )
Framlag i afskriftarelkning .........oeoiieereiii e IAS 39 414,544
301.919
Breytingar fra fyrri reikningsskilaadferdum yfir i alpjédlega reikningsskilastadla 1.286.119
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16.

frh.:

Heildarahrif yfirfeerslu i alpjodlega reikningsskilastadla a eigid fé er haekkun um 1.286 millj. kr. Hér & eftir er farid yfir ahrifin
af pessum nyju reikningsskilaadferdum a rekstrar- og efnahagsreikning.

Afleidusamningar

Samkvaemt alpjédlegum reikningsskilastédlum eru allir afleidusamningar feerdir 4 gangvirdi. Adur voru akvednir
afleidusamningar feerdir & kostnadarverdi. Ahrif pessarar breytingar eru pau ad eigid & laekkar um 2.214 milj. kr.

Lantékugjéld

Lantokugjold eru eftir innleidingu alpjodlegra reikningsskilastadla tekjufaerd a lanstima i samraemi vid virka vexti i stad
bess ad vera feerd sem tekjur & peim degi sem lan er veitt. Ahrif pessarar breytingar eru ad eigid fé laskkar um

2.425 millj. kr.

Virdisryrnun Gtlana og krafna

{ samraemi vid 1AS 39 hefur sjodurinn framkvasmt virdisryrnunarpréf 4 Gtlanum og kréfum og leiddi pad til haekkunar &
eigin fé um 3.193 millj. kr.

Samkvaemt IAS 39 ber sjodnum ad yfirfara 6ll Gtlan til ad ganga Ur skugga um hvort par geeti hlutleegra visbendinga um
virdisryrnun sem ahrif hefur a veent fjarstreymi Gtlananna. Utlanin verda pé feerd nidur i navirdi vaents fjarstreymis.

Skuldir feerdar & gangvirdi

Samkveemt heimild i IAS 39 hefur sjédurinn tilgreint akvedinn hluta skulda sem fiarskuldir & gangvirdi i gegnum rekstur til
métveegis vid afleidusamninga sem gerdir eru i ahasttuvarnarskyni vegna skulda sjodsins. Ahrif pessa eru pau ad eigid fé
haekkar um 2.272 millj. kr.

Kréfur & gangvirdi

Samkvaemt heimild 1 IAS 39 hefur sjodurinn tilgreint akvedinn hluta af kréfum & lanastofnanir & gangvirdi i gegnum rekstur
til métvaegis vid afleidusamninga sem gerdir eru i aheettuvarnarskyni vegna pessara tilteknu krafna. Ahrif pessa eru pau
ad eigid fé laekkar um 58 millj. kr.

Kostnadur vid fiagrmégnun

Eigin lantokukostnadur sjodsins, svo sem utgafukostnadur vegna skuldabréfa, er i samraemi vid alpjodlega
reikningsskilastadla faerdur til eignar og gjaldfeerour a lanstima i samreemi vid virka vexti i stad pess ad vera gjaldfaerdur
ad fullu pegar hann fellur til. Ahrif pessa eru pau ad eigid fé haskkar um 523 millj. kr.

Gjaldfeerdar eignir

A innleidingardegi voru gjaldfaerdar 4,8 millj. kr. vegna adur eignfaerds kostnadar vid gerd heimasidu. Pad var gert par
sem adur eignfeerdur kostnadur uppfyliti ekki skilyrdi um eignfaerslu éefnislegra eigna samkvaemt IAS 38.

Fjarhaedir eru i pusundum kréna
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Fra fyrri reikningsskilaadferdum yfir i alpjodlega reikningsskilastadla

Medfylgjandi tafla synir yfirlit um ahrif yfirfeerslunnar yfir i alpjédlegu reikningskilastadlana greint eftir breytingu a mati og
framsetningu.

Rekstrarreikningur 2006, breyting fra fyrri reikningsskilaadferoum i alpjédlega reikningsskilastadla

Breyting & Alpjodlegir reiknings-
Fyrri reikningsskilaadferdir Matsbr. framsetn. skilastadlar
Hreinar vaxtatekjur 3.223.463 ( 107.7711 ) 386.053 3.501.745 Hreinar vaxtatekjur
pjonustutekjur 680.391 ( 426172 ) 254.219 pjonustutekjur
bjénustugjéld ( 21.744 ) 21.744
Gengishagnadur ( 18.375 ) 18.375
Laun og launatengd gjold ( 353971 ) ( 353.971 ) : Laun og launatengd gjold
Annar rekstrarkostnadur ( 481.230 ) ( 481,230 ) : Annar rekstrarkostnadur
Ymis rekstrargjold ( 25.797 ) ( 25.797 ) : Ymis rekstrargjold
Afskriftir ( 24836 ) ( 4852 ) ( 20.688 ) . Afskifti
Framlag i afskriftareikning ~ ( 497.752 ) 414,544 ( 83.208 ) : Virdisrymun lana og krafna
Hagnadur arsins 2.480.149 301.921 0 2.782.070 Hagnadur arsins
Efnahagsreikningur, breyting fra fyrri
reikningsskilaadferdum i alpjédlega
reikningsskilastadla.
Fyrri reikningsskilaadferdir Breyting & Alpjodlegir reikningsskila-
31. desember 2006 Matsbr. framsetn. stadlar 1. jantar 2007
823.609 823.609 Handbeert fé
1.282.974 1.282.974 Afleidusamningar
35.833.702 35.833.702 Markadsverdbréf
Krofur & adrar lanastofnanir 99.029.788 ( 476.907 ) ¢ ( 1.528.843 ) 97.024.038 Krofur & lanastofnanir
Lan til vidskiptamanna 405.721.030 828.593 406.549.623 Utlén
Fullnustueignir 394,292 394.292 Fullnustueignir
Markadsverdbréf 36.411.442 ( 577.740 )
Rekstrarfjarmunir 115.409 ( 4852 ) | 38.464 ) 72.093 Rekstrarfjarmunir
38.464 38.464 Oefnislegar eignir
Ymsar eignir 28.579 86.796 115.375 Adrar eignir
Afallnar tekjur 86.796 ( 86.796 ) 0
Eignir samtals 541.787.336 346.834 35.833.702 542.134.170 Eignir samtals
825.133 825.133 Afleidusamningar
Verobréfaditgafa 515.062.428 ( 1.751.834 ) 513.310.594 Verdbréfadtgafa
Onnur lantaka 10.228.445 10.228.445 Onnur lantaka
Adrar skuldir 121.899 812.547 ( 825.133 ) 109.313 Adrar skuldir
Eigio fé 16.374.564 1.286.121 17.660.685 Eigio fé
Skuldir og eigio fé samtals 541.787.336 346.834 0 542.134.170 Skuldir og eigid fé samtals
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Oendurskodadar upplysingar

Markadsvirdi afleidusamninga pann 30. juni 2007 var ofmetid um 911 millj. kr. i &rshlutareikningi sjodsins. Petta hafdi
pau ahrif ad hagnadur fyrri hluta arsins var ofmetinn um sému fjarhaed. Eftirfarandi yfirlit synir afkomu sjodsins eftir

arshlutum pegar videigandi leidrétting hefur verid gerd.

Rekstrarreikningur arsins 2007

Hreinar vaxtatekjur:

Vaxtatekjur

Vaxtagjold

Rekstrartekjur:

PJONUSTULEKUL. ...

Rekstrartekjur samtals ..............cccccooeiiiiiiiiiiinnn,

Rekstrargjold:

Laun og launatengd gjold .........ccccvverriiieeniiiinnnns

Annar almennur rekstrarkostnadur

YMis reKSrargiOld .......ovveeeeeeee e,

Afskriftir rekstrarfiirmuna og defnislegra eigna .....

Virdisryrnun Utlana og krafna .........c.cccoevevviiiiinnns

Hagnadur &rsins ............cccccviiiiiiiiiiciiicecceee s

Fjarhaedir eru i pusundum kréna

jan. - jani juli - des. Samtals
27.410.603 35.172.080 62.582.683
25.048.536 34.023.051 59.071.587 )
2.362.067 1.149.029 3.511.096
119.081 138.421 257.502
2.481.148 1.287.450 3.768.598
195.229 204.194 399.423
235.693 258.363 494.056
13.546 9.725 23.271
13.635 14.898 28.533
458.103 487.180 945,283
117.882 177.345 205227 )
1.905.163 622.925 2.528.088
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