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Avarp framkvaemdastjoéra

Mikilvaegi ibudalanasjods sem eins af hornsteinum islensks velferdarkerfis hefur ad likindum
sjaldan verid eins 6umdeilt og nu pegar alvarleg aféll hafa gengid yfir islenskt efnahagslif.

Tilvist Ibudalanasjéds byggir 4 peim I6gbundna tilgangi ad studla ad pvi med lanveitingum og
skipulagi husneedismala ad landsmenn geti buid vid éryggi og jafnrétti i husnaedismalum og ad
fjarmunum verdi sérstaklega varid til pess ad auka moéguleika félks til ad eignast og leigja husnaedi
a vidradanlegum kjérum.

| upphafi arsins 2008 var ibudalanasjédur einn af mérgum adilum sem veittu lan til bygginga og
kaupa & ibudarhusnzedi. | lok arsins 2008 var ibudalanasjédur nanast eini lanveitandi ibudalana &
islandi og stendur pvi enn v6rd um pad samfélagslega markmid ad tryggja landsménnum adgang
ad ibudalanum.

Pegar litid er 4 afkomu ibudalanasjéds & arinu 2008 er ljést ad pott sjddurinn hafi ordid fyrir aféllum
vegna hruns bankakerfisins pa er rekstur sj6dsins vel vidunandi. Almennur rekstur sj6dsins hefdi
i venjulegu arferdi tryggt pa edlilegu arlegu afkomu sem sjédurinn parf & ad halda til ad vidhalda
tilskyldu eiginfiarhlutfalli og ad vera sjalfbaer ibudalanasjédur allra landsmanna til lengri tima litid.

i Idgbundinni fjar- og ahaettustyringarstefnu ibludalansjéds er skilgreind sérstaklega lagmarks-
fiarheed lausafjar sem sj6dnum ber ad hafa til reidu svo maeta megi utlanum og skuldbindingum
sj6dsins. Jafnframt er par gerd grein fyrir pvi hvernig ibudalanasjédi er heimilt ad avaxta og fjar-
festa lausafé sitt. ibudalanasjodur hefur a grundvelli stefnu pessarar avaxtad meginhluta lausafjar
sins i innlendum bdnkum og sparisjodum a undanférnum arum.

ibudalanasjodur atti byi téluvert fé inni a fjarvérslureikningum bankanna pegar islenska bankakerfid
hrundi haustid 2008. Ibudalanasjodur tapadi verulegum fjarmunum a falli bankanna. Hrun banka-
kerfisins skyrir pvi taprekstur Ibudalanasjods a arinu 2008.

Stada ibudalanasjods var sterk fyrir hrun islenska fjiarmalakerfisins og sjédurinn pvi vel i stakk
buinn ad taka peim &féllum sem dunid hafa yfir.

ibudalanasjodur er pvi eftir sem adur vel undir pad bainn ad fylgja samfélagslegu markmidi sinu
sem er ad tryggja landsmdnnum &ryggi og jafnrétti i husnaedismalum.

Gudmundur Bjarnqson
framkvaemdast;jéri Ibldalanasjéds
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Ibidalanasjédur - hlutverk og meginmarkmid

ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins sem veitir einstaklingum, sveitarfélogum, félogum
og félagasamtékum husneaedislan til ibudarkaupa og byggingarframkvaemda. Ibudalanasjédur er
fiarhagslega sjalfstaedur og stendur undir lanveitingum og rekstri med eigin tekjum.

Légbundinn tilgangur sj6dsins er ad studla ad pvi med lanveitingum og skipulagi husneaedis-
mala ad landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i hisnaedismalum og ad fidrmunum verdi sérstaklega
varid til pess ad auka mdéguleika folks til ad eignast og leigja husnaedi & vidradanlegum kjérum.

Stjornsysluleg stada

ibudalanasjodur starfar eftir I5gum um hisnaedismal nr. 44/1998.

ibudalanasjodur heyrir stjornsyslulega undir félagsmalaradherra og félagsmalaraduneyti sem setur
sjodnum reglugerdir & grundvelli laga um husnaedismal, en hefur ekki ad 6dru leyti bein ahrif a

stjorn sjédsins.

Stjorn
Félagsmalaradherra skipar stjérn ibudalanasjéds til fipgurra ar i senn.
Nuverandi stjérn ibudalanasjéds var skipud 1. jantar 2007.

Eftirfarandi skipa stjorn sjodsins:
Hakon Hakonarson, formadur
Gunnar S. Bjérnsson, varaformadur
Elin R. Lindal
Johann Arszelsson

Kristjan Palsson

Varamenn eru:
Dagny Jonsdottir
Ingunn Gudmundsdoéttir
Magnus B. Jénsson
Kristjan Gunnarsson
Kristjan Gudmundsson

Stjérn Ibudalanasjods fer med yfirstjorn sjédsins, en raedur framkvaemdastjéra til fimm arai senn.
Framkveemdastjéri fer med daglega stjorn sjédsins og raedur starfsfélk hans. Framkveemdastjori

ibudalanasjéds hefur verid fra upphafi Gudmundur Bjarnason. Stjérn Ibudalanasjéds framlengdi
radningu hans um 5 ar hinn 1. jantar 2009.
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Skipurit
Nytt skipurit ibudalanasjéds ték gildi 1. jantar 2008.

Stjorn ibudalanasjods

Innri endurskodun

Framkvaemdastjori

Gudmundur Bjarnason

Adstodar framkv.stjori

Asta H. Bragadattir

na Innra eftirlit
Firhagsnefd | Innraeftirlit |
Sigurdur Geirsson
Rekstrarsvid bjonustusvid lana Fjarmalasvid

I

Asta H. Bragadottir - Reikningshald Svanhildur fvar
- Starfsmanna- og markadsmal Gudmundsdottir Ragnarsson
- Eignaumsysla
Antonia E. Bueno - Ahzttustyring
Upplysinga- og taknisvid adstodarsvidsstjori - Fjarstyring
pordis Porsdottir - R'gkstur.o.g vidhald UT kerfa - Lanveitingar
- Tolfraedivinnsla - Rédgjof

- Skjalastjéornun

Logfraedisvid

Gunnhildur Gunnarsdéttir - Logfraedileg malefni
- Vanskilainnheimta
- Greidsluerfidleikar

- bjénustuver

Starfsfolk

Starfsstédvar ibudalanasjéds eru tvaer, i Borgartuni 21 i Reykjavik og Artorgi 1 4 Saudarkroki.
| arslok 2008 stérfudu alls 57 manns hja ibudalanasjédi i 65,35 stédugildum.

Par var voru 50 starfsmenn Reykjavik i 49,1 stédugildi, en a Saudarkroki stérfudu 17 starfsmenn i 16,25
stédugildum.
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Helstu atburdir 2008

Skipulagsbreytingar hja ibtidalanasjodi

| byrjun ars 2008 tok gildi nytt skipulag fyrir ibudalanasjod. Stofnud var ny stada adstodarfram-
kveemdastjora IbUéalénasj@és. Sett var a fot nytt svio, 16gfraedisvid, sem sinnir innheimtumalum og sér um
|6gfraedilegra radgjof fyrir Ibdidalanasjod i heild.

Préunarsvid var lagt nidur og verkefni pess feerd yfir a rekstrarsvid, [6gfraedisvid og upplysinga- og taeknisvid.
Pa var nafni upplysingataeknisvids breytt i upplysinga- og teeknisvid i samraemi vid breytt og aukin
verkefni pess.

Breytingar a lanshafismati Ibidalanasjéds

Breytingar urdu & lanshaefismati ibudalanasjéds til mikillar laekkunar & arinu 2008 i takt vid breytingar
sem urdu a lansheefismati islenska rikisins, en i upphafi ars var lansheefismat sj6dsins AAA og horfur
stdédugar hja Moody’s og A+ vegna langtimaskuldbindinga i islenskum krénum og A-1+ i skamm-
timaskuldbindingum i islenskum kréonum.

Fyrstu visbendingar um breytingar a Ig’mshaefismati urdu 5. mars pegar Moody'’s tilkynnti ad fyrirtaekid
hefdi breytt horfum & lanshasfismati IbUéaIéna§jéés Ur stédugum i neikvaedar i kjolfar sambeerilegra
breytinga a horfum um lanshaefismat rikissjéds Islands.

Standard & Poor’s fylgdi a eftir og greindi fra pvi 1. april ad fyrirtaekid hefdi til athugunar
lanshaefismat [budalanasjéds vegna langtimaskuldbindinga i islenskum krénum i erlendri mynt med
neikvaedum visbendingum. Fyrirtaekid stadfesti po fyrri lanshaefiseinkunn fyrir skamm-timaskuld-
bindingar ibudalanasjods.

Standard & Poor’s laekkadi sidan lanshaefismat ibudalanasjods 17. april. Lanshaefismat vegna langtimaskuld-
bindinga i islenskum krénum var laekkad Ur A+ i AA- med neikvaedum horfum. Pa var lanshasfiseinkunn
fyrir skammtimaskuldbindingar i islenskum krénum laekkud i A-1 Gr A-1+ .

Moody’s greindi fra pvi 20. mai ad pad hefdi laekkad lanshaefismat ibudalanasjods Gr Aaa i Aal en ad
horfur veeru stédugar.

A haustmanudum hélt lanshaefismat Ibudalanasjéds afram ad lsekka. Standard & Poor’s laekkadi 29.
september 2008 lanshaefismat ibudalanasjéds vegna langtimaskuldbindinga i islenskum krénum i A
ur A+. Pa voru langtimaeinkunnir settar a athugunarlista med neikveedum visbendingum. Hins
vegar var einkunn fyrir skammtimaskuldbindingar i islenskum krénum A-1 stadfest.

A sama tima tok Moody’s islensk rikisskuldabréf og bankainnisteedur, par med talin ibuléabréf
Ibudalanasjéds, til skodunar vegna hugsanlegrar leekkunar a lansheaefismati islenska rikisins og lbuda-
lanasjéds.

Moody'’s laekkadi sidan lanshaefismat [budalanasjéds i A1 pann 8. oktéber og lysti pvi yfir ad lanshaefismat
sjodsins yrdi afram a athugunarlista.

Pa haféi Standard & Poor’s pegar laekkad lanshaefismat Ibudalanasjéds vegna langtimaskuldbindinga
i islenskum krénum i BBB Ur A+ og og einkunn fyrir skammtimaskuldbindingar i islenskum krénum
A-1 var laekkud i A-3. Pad var gert 6. oktéber. Taldi fyrirtaeki® horfur 4 lanshaefismati ibudalanasjods
neikvaedar.
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Standard & Poor’s stadfesti lanshaefiseinkunnir ibidalanasjéds i islenskum krénum i tilkynningu
25. november, en laekkadi lanshaefismat sjddsins vegna langtimaskuldbindinga i erlendri mynt. Par sem
ibudalanasjodur fijarmagnar Gtlan sin einungis i islenskum krénum skiptir laekkun & skuldbindingum i
erlendri mynt sjodinn ekki mali.

Hins vegar laekkadi Moody's lanshaefismat ibtidalanasjods i Baal. Horfur voru taldar neikvaedar.

Eins og &dur var lanshaefismat Ibudalanasjéds gert i kjdlfar laekkunar & lanshaefismati rikissjéds
islands.

Lanshaefismat Ibuidalanasjods lzekkadi pvi & arinu 2008 Ur Aaa i Baal hja Moody'’s og hja Standard &
Poor’s ur A+ i BBB vegna langtimaskuldbindinga og ur A-1+ i A-3 vegna skammtimaskuldbindinga
i islenskum krénum.

Styrkir ibidalanasj6ds

ibudalanasjédur hefur um langt arabil veitt styrki vegna taekninyjunga og umbéta i byggingaridnadi enda er
gert rad fyrir slikum styrkjum i I6gum um husnaedismal. Sjédurinn veitti ad pessu sinni 20 styrki samtals
ad fjarhaed 18,7 milljénir kréna.

Pa veitti ibudalanasjodur nokkrum meistaranemum i greinum er tengjast byggingariénadi 500 pusund
kréna styrki fyrir gédan namsarangur. Er petta pridja arid sem ibudalanasjédur veitir meistaranemum
styrki en styrkirnir voru settir &4 fot pegar ibudalanasjédur minntist pess ad 50 ar voru lidin fra upphafi
opinbera husnaedislanakerfisins 4 islandi.

Jafnframt veitti sjodurinn 7 styrki til haskélanema til rannsdkna & svidi husnaedismala, samtals 2,5
milljénir kréna.

Adstod vid polendur nattaruhamfara

| kjolfar Sudurlandsskjalfta 6skadi stjorn ibudalanasjéds eftir pvi vid félagsmalaradherra ad settar yrou
reglur til ad adstoda polendur nattiruhamfara med frestun eda skuldbreytingu & lanum sjédsins med pad
ad markmidi ad koma i veg fyrir greidsluerfidleika peirra sem urdu fyrir tjoni.

Félagsmalaradherra vard vid beidni sjoédsins. Skilyrdi fyrir heimildinni er ad tjén a ibud vidkomandi af véldum
nattiruhamfara hafi verid tilkynnt til vatryggjanda eda Vidlagatryggingar slands.

Alitsgerd Eftirlitsstofnunar EFTA

Eftirlitsstofnun EFTA (ESA) sendi i lok juni fra sér alitsgerd i tengslum vid formlega rannsokn & pvi hvort
fyrirkomulag Ibudalanasjéds vaeri i samraemi vid rikisstyrkjareglur EES-samningsins. | aliti ESA kom
fram ad bradabirgdanidurstada stofnunarinnar vaeri ad gildandi rikisadstod vid ibudalanasjod vaeri ekki
i samraemi vid rikisstyrkjadkvaedi EES-samningsins. Lykilatridi veeri ad rikisadstod vegna félagslegra
lana til ibudarkaupa séu neegjanlega vel skilgreind og afmérkud og a pad skorti i islensku husnaedislég-
gjofinni.
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Adalmidlarar med ibudabreéf

ibudalanasjédur gerdi & vormanudum samning vid sex adila OMX Nordic Exchange & Islandi um vera
adalmidlarar med ibudabref og vidskiptavakt a eftirmarkadi. Adalmidlarar voru Glitnir banki, Kaupping
banki, Landsbanki islands, MP Fjarfestingarbanki, Saga Capital fjarfestingabanki og Straumur-Burdaras
fjarfestingabanki.

| samningnum voru kréfur hertar fra pvi sem 4dur var. Samningurinn tok gildi 1. jali.

ibudalanasjédur felldi samninginn ur gildi i kjdlfar bankahrunsins med nyjum adalmidlarasamningi
16. desember. Adilar ad peim samningi eru Nyi Glitnir banki hf., Nyi Kaupping banki hf., MP banki hf.,
NBI hf. og Straumur - Burdaras fjarfestingabanki hf.

Breytingar a hamarkslani og lansvidmidi

Hamarkslan ibudalanasjods var strax i kjolfar yfirlysingar rikisstjérnarinnar haekkad i 20 milljénir kréna
og samhlida var haett ad nota brunabdtamat sem vidmid lanshlutfalls. Pess i stad skuli lanveiting midast
vid allt ad 80% af kaupverdi eda byggingarkostnadi ibuda.

Auknar heimildir vegna leiguibidalana

Rikisstjérnin veitti ibtidalanasjédi heimild til pess ad veita 5 milljarda kréna til leigubtdalana til vidbotar
fyrri heimildum.

Heimild til fjarmognunar ibidalana fjarmalastofnana

Pa undirritadi félags- og tryggingamalaradherra i julimanudi reglugerd sem heimilar ibudalanasjodi
ad veita fijarmalafyrirtaekjum lan til timabundinnar endurfjarmégnunar & ibudalanum banka og annarra
fjarmalafyrirtaekja. Gert var rad fyrir ad veita allt ad 30 milljarda krona i formi ibudabréfa til pessarar
endurfjarmdgnunar. Gert var rad fyrir ad ibudabréfin vegna fjarmégnunarinnar yrdu einungis notud

i vedlanavidskiptum vid Sedlabanka islands.

ibtidalanasjodi heimilud yfirtaka a ibtidalanum fjarmalastofnana

i ljosi erfidleika a fjarmalamarkadi sampykkti Alpingi i byrjun oktébermanadar 16g sem heimiludu
Ibudalanasjédi ad yfirtaka ibudalan islenskra fjarmalafyrirtaekja. Reglugerd a grundvelli lagaheimildarinnar
var sidan undirritud i lok manadarins.

Heimildin a baedi vid um erlend og innlend lan og gildir an tillits til upphaedar eda vedsetningar
husnaedis. Vidkomandi fjarmalastofnanir verda ad dska eftir pvi ad ibudalanasjoédur yfirtaki ibudaved-
lan. Verdi lanin yfirtekin munu reglur ibidalanasjéds um greidsluerfidleikamal gilda um pessi lan sem
onnur lan sjédsins.
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Sérstakar adgerdir vegna greidsluerfidleika

ibudalanasjédur vikkadi Ut préada greidsluerfidleikaadstod sina i kjolfar prenginga & fasteigna-
markadi og i efnahagslifi almennt.

| lok agustmanadar heimiladi ibudalanasjodur peim sem eiga tveer huseignir og hafa ekki getad selt
adra peirra ad fresta afborgunum af lanum af annarri eda badum hudseignunum.

| oktdber voru heimildir loudalanasjods til ad koma til mos vio lantakendur sem lenda i greidsluvanda
rymkadar med reglugerdarbreytingu samhlida pvi sem Ibudalanasjodur mildadi innheimtuadgerdir
stofnunarinnar me? tilliti til astands efnahagsmala.

Frestur fra gjalddaga til sendingar greidsluaskorunar var akvedinn fjorir til fjérir og halfur manudur fra
elsta 6greidda gjalddaga i stad tveggja til tveggja og halfs manadar adur. Pa var heimilad ad afturkalla
naudungarsolu gegn greidslu pridjungs vanskila i stad helmings vanskila adur og rymingarferli uppbods-
ibuda var lengt Ur einum i prja manudi.

Pa sampykkti Alpingi i névember frumvarp félags- og tryggingamalaradherra um auknar heimildir ibuda-
lanasjods til ad meeta greidsluvanda lanpega. Heimilad var ad lengja lanstima vegna greidsluerfidleika i
allt ad 30 ar i stad 15 auk pess sem sjodnum var heimilad ad leigja folki hisnaedi sem pad missir.

Einnig sampykkti Alpingi frumvarp um greidslujéfnun fasteignavedlana til einstaklinga sem felst i ad
vidskiptavinir lanastofnana med verdtryggd fasteignavedlan geta éskad eftir greidslujéfnun til ad
létta timabundid a greidslubyrdi lana sinna.

Samningur vid Alpjédahis

ibudalanasjédur og Alpjédahus undirritudu samning um pjénustu Alpjédahuss vid ibudalanasjod.
Markmid samningsins er ad efla pjénustu Ibddalanasjéds vid nyja ibua i islensku samfélagi.
| samningnum er medal annars stefnt ad pvi ad allar helstu upplysingar sem vidskiptavinum sjoédsins
standa til boda a islensku verdi einnig adgengilegar 8 médurmali steerstu hopa innflytjenda.

Jolastyrkur i stad jolakorta

| stad pess ad senda hefdbundin jélakort veitti ibudalanasjédur Hjartaheillum, landssamtdkum
hjartasjuklinga, 250 pusund kréna styrk i desember.

Rafraenir greidslusedlar

ibudalanasjodur sendi vidskiptavinum sinum sidustu greidslusedla 4 pappir i desember-
manudi, en fra og med 1. jantar 2009 purfa vidskiptavinir sjodsins ad 6ska sérstaklega eftir
greidslusedlum 4 pappir. Pess i stad eru greidslusedlar ibudalanasjéds rafraenir og birtast i
heimabdnkum vidskiptavina sjédsins.



LA |

Atvinng | Kanady

e e



Y™

fbadalanasjédur

Ahzttu- og fjarstyring, dvéxtunarkrafa ibiidabréfa og
utlanavextir Ibadalanasjods

ibudalanasjodur vinnur eftir Ibgbundinni og mjég itarlegri ahaettu- og fijarstyringarstefnu og skyrum
reglum um akvoérdun utlanavaxta sem taka fyrst og fremst mid af avéxtunarkréfu ibudabréfa i utbodum.
Akvéréun um sampykkt tilboda i mismunandi ibudalanaflokka og akvérdun um Gtlanavexti byggir pvi
ekki a gedpadtta heldur skyrum, I6gbundnum og gegnsaejum vinnureglum.

Utlanavextir lana ibudalanasjéds taka mid af peim kjorum sem sjédurinn feer i Utbodum ibudabréfa
hverju sinni, vegnum fjarmagnskostnadi vegna uppgreiddra lana ad vidbaettu féstu vaxtadlagi sem
stjérn Ibudalanasjods gerir tilldgu um og félagsmalaradherra stadfestir.

Akvérdun um vaxtaalag tekur mid af premur meginpattum: Rekstrarkostnadi ibudalanasjéds,
utlanadheettu sjodsins og uppgreidsluahaettu utlana sjédsins.

Stjérn ibudalanasjéds fer reglulega yfir forsendur vaxtaalagsins.

Vaxtaalag vegna rekstrarkostnadar i upphafi ars 2008 var 0,25%, vegna utlanaahaettu sj6dsins 0,20%
0g 0,25% vegna uppgreidsluahaettu.

Breyting var gerd a4 vaxtadlagi vegna uppgreidsluahaettu i aprilmanudi pegar alagié haekkadi ur 0,25%
i 0,50%.

Heildarvaxtadlag vegna almennra utlana sjédsins sem unnt er ad greida upp an sérstaks uppgreidslugjalds
for pvi dr 0,70% 1 0,95%. Almenn Utlan med uppgreidsluakvaedi bera afram 0,45% vaxtaalag, enda
parf ad greida sérstakt uppgreidslugjald ef vextir sambaerilegra Utlana Ibudalanasjéds hafa laekkad.

Vextir leiguiblidalana med féstum véxtum eru akvardadir & sama hatt og almenn ibudalan ibuda-
lanasjéos.

Hins vegar akvardar stjorn Ibtidalanasjéds vexti leiguibidalana med breytilegum véxtum arlega. Su
vaxtaakvordun tekur mid af heildarfjarmdgnunarkostnadi allra leiguibudalana sem lanud hafa verid ut
med breytilegum véxtum.

Vextir slikra leiguibudaldna haekkudu milli ara og voru dkvardadir 5,25% fyrir arid 2008 en voru 4,95%
i lok &rs 2007.

Oll 1an Ibudalanasjéds eru verdtryggd.
Pegar préun Utlanavaxta ibudalanasjods er skodud er pvi rétt ad lita fyrst & prc’;un avoxtunarkrofu
ibudabrefa a fiarmalamérkudum, en su préun aetti ad ganga i takt vid utlanavexti Ibudalanasjods, nema

hvad vextir ibudalanasjods eru yfirleitt haerri sem nemur féstu vaxtaalagi.

P6 ber ad hafa i huga ad uppgreidslur eldri lana geta haft ahrif & dtlanavexti baedi til haekkunar og
leekkunar eftir atvikum hverju sinni.
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Proun avoxtunarkrofu ibudabréfa a eftirmarkadi fra innleidingu
Ibadabréfa 1. juli 2004 - 31. des 2008
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Pegar avoxtunarkrafa undanfarinna ara er skodud er vert ad hafa i huga ad i upphafi, pegar naverandi
ibudabrefakerfi var komid a fét arid 2004, voru ibudalanaflokkar Ibudalanasjéds einungis prir: HFF 44,
sem var i upphafi til 40 ara med lokagjalddaga arid 2044, pa HFF 24, sem var til 30 ara, og HFF 20, sem
var til 20 ara.

Fjarmognunarflokkar voru i upphafi i takt vid lengd Gtlana ibudalanasjods, en vidskiptavinum sjédsins
gefst kostur & ad taka lan til 20 ara, 30 ara og 40 ara. Pa ber ad geta pess ad leiguibudalan sjédsins
geta verid til allt ad 50 ara.

FjérS}'Iring ibudalanasjods midar vid ad jafnvaegi riki milli flarmégnunar med ibtidabréfum og heildardt-
lana Ibudalanasjéds.

Vegna mikilla uppgreidslna & lanum I’bgéalénasjéés a seinni hluta arsins 2004 og & arinu 2005 myndadist
akvedid ojafnvaegi milli fiarmdgnunar Ibudalanasjods og afborgana af utlanum sjédsins.

Timasetningar afborgana sjédsins af fjarmoégnunarldnum i formi ibudabréfa urdu & pvi timabili ad
medaltali seinna en tekjur sjodsins af afborgunum Utlana. Petta stangadist 4 vid stranga ahaettustyringu
ibudalanasjéds. Pvi var gripid til pess rads i lok arsins 2004 ad gefa Ut nyjan flokk ibudabréfa, HFF 14,
sem var einungis til stutts tima og var ekki i beinum tengslum vié Gtlan ibidalanasjéds.
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Petta kemur fram i framangreindri t6flu par sem lina HFF 14 hefst nokkru sidar en linurit hinna flokkanna.

ibtdalanasjédur beitir markvissri stjornun i fiarmégnun sjédsins med pvi ad taka tilbodum i mismunandi
lengdir ibudabréfa pannig ad heildarfjarmdgnun sjédsins sé i takt vid endurgreidslu utlana.

Vegna éjafnvaegis sem vard i fjarmoégnun Gtlana og vaentanlegri endurgreidslu Gtlana ibudalanasjods
var edlilega fyrst og fremst tekid tilbodum ar stysta flokki i fyrstu Utbodum arsins 2005. Markmidid var
ad na sem bestu jafnvaegi milli afborgana lana vidskiptavina ibudalanasjéds til sjédsins og endurgreidsina
ibudalanasjéds 4 fjarmdgnunarbréfum sjédsins.

Pvi vard préunin edlilega su pegar draga fér Ur uppgreidslum og jafnvaegi nddist milli inn- og Utstreymis
fiarmuna Ur Ibudalanasjodi ad Utbod sjédsins toéku mid af timalengd nyrra Utlana sjédsins. bvi tok
sjodurinn fyrst og fremst tilbodum i 1an Ur flokknum HFF 44 & &runum 2006 og 2007, enda var steersti
hluti Utlana sjodsins a peim tima til 40 ara samhlida auknum 50 &ra lanum til leiguibuda.

A arinu 2008 hélst pessi préun afram auk pess sem nokkud var um frystingu & ibudalanum sem leidir
til lengri liftima lananna en annars yrdi. Par hefur frysting leiguibudalana ekki hvad sist ad segja en
vegna versnandi efnahagsastands urdu nokkur leigufélég ad éska eftir frystingu a lanum sinum. Par
sem Yfirleitt er um haar fjarhaedir ad raeda hja leigufélégum hefur slik frysting hlutfallslega mikil ahrif til
lengingar liftima Gtlana ibudalansjéds.

Pa hafa erfidleikar i efnahagslifinu einnig ordid til pess ad sifellt fleiri einstaklingar hafa nytt sér
greidsluerfidleikaurreedi sjodsins, fryst og lengt i lanum sinum.

A méti var nokkud um uppgreidslur & lanum ibudalanasjéds sem vega upp & méti pessari proéun. Pé dré
ur uppgreidslum milli aranna 2007 og 2008.

A grundvelli fjar- og éhaettustyringarstefr]u ibtidalanasjéds er mjog gaett ad jafnvaegi medalliftima eigna
og skulda. Pad hefur ahrif & pad hvernig Ibudalanasjédur tekur tilbodum i mismunandi ibudabréfaflokka
eftir liftima peirra.

A arinu 2008 hélt ibudalanasjodur 5 Utbod a ibtidabréfum, sem var helmingsfaekkun fra pvi arid adur
begar sjédurinn gekkst fyrir 10 Gtbodum. Pessi faskkun endurspeglar minni umsvif ibudalanasjods &
arinu. Avoxtunarkrafa i Gtbodunum laekkadi toluvert. Avéxtunarkrafa sidasta tilbods arsins 2007 var
5,17%. Krafan laekkadi strax i fyrsta utbodi arsins 2008 i 4,40%. Avoxtunarkrafa tekinna tilboda vard
leegst 4,15% i agust en haekkadi upp i 4,21% i sidasta Utbodi arsins, sem var i septembermanudi.

Utlanavextir ibudalanasjods laekkudu pvi & arinu 2008.

Proun avoxtunarkréfu var i takt vid préun avoxtunarkréfu ibudabréfa & eftirmarkadi & timabilinu eins og
sja ma a fyrri mynd.

ibtdalanasjédur tok engum tilbodum Ur stysta ibtudabréfaflokknum HFF 14 4 arinu 2008. Hins vegar tok
sjodurinn tilbodum ad fjarhaed 14, 1 milljorédum ur HFF 24, 13, 9 milljéroum Gr HFF 34, en einungis 5,2
milljdréum ur lengsta flokknum, HFF 44.
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Fjarhaed, avoxtunarkrafa og dagsetning tekinna tilboda ibuidabréfa 2008

Dags. HFF 150224 | Avoxt.kr.| HFF 150434 | Avoxt.kr. | HFF 150644 | Avoxt.kr.
1. Utbod 18.04.2008 | 3900 000 000| 4,92 % | 2500000000| 4,66 % |1600000000| 4,40 %
2. Gtbod | 27.06.2008 | 3600 000000| 4,80 % | 3700000000 | 4,44 %| 700000000 4,30 %
3. (tbod 08.08.2008 | 3500 000 000| 4,68 % | 3100000000| 4,27 %| 1400000000 4,15 %
4. (tbod | 22.08.2008 | 2300 000000| 4,67 % | 1900000000| 4,36 %| 800 000000 4,19 %
5. (tbod 08.09.2008 | 1200000 000| 4,78 % | 2700000000| 4,40 %| 1400000000 4,21 %

Pa er rétt ad skoda préun Gtlanavaxta ibudalanasjéds fra pvi ad sjédurinn ték upp peningalan i kjdlfar

innleidingar ibudabréfa i stad husbréfa 1. juli 2004.

Vextir Ibudalanasjods 2004 - 2008

5.90 %

5.70 %

5.50 %

5.30 %

5.10 %

4.90 %

‘-~

4.70 %

4.50 %

4.30 %

7

.
J
J
J

4.10 %

3.90 %

3.70 %

3.50 %

Jul. Okt. Jan. Apr. Jul. Okt. Jan. Apr. Juil. Okt. Jan. Apr. Jul. Okt. Jan. Apr. Jul. Okt.
04 04 05 05 05 05 06 06 06 06 07 O7 07 07 08 08 08 08

Vextir an akvaeda um sérstaka uppgreidslupdknun

Vextir med akveedum um sérstaka uppgreidslupoéknun
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Préun Utlanavaxta lana ibudalanasjods annarra en leiguibidalana a breytilegum véxtum var sem hér
segir:

bProun utlanavaxta a arinu 2008

1.01.2008 18.04.2008 27.06.2008 14.08.2008
Lan an .akvaeéla um sérstaka 5,75 % 57 % 5,55 % 54 %
uppgreidslupdknun
Lan meg akvesdum um 5,50 % 5.2 % 5,05 % 49 %
sérstaka uppgreidslupéknun

Vextir leiguibudalana med breytilegum voxtum voru akvardadir 5,25% fyrir arid 2008 eins og adur segir.

Mismunur a avoxtunarkréfu i utbodum & arinu 2008 ad vidbaettu féstu vaxtaalagi og sampykktum
utlanavéxtum skyrist med ahrifum fyrirfram uppgreiddra utlana Ibudalanasjéds sem reiknast inn i
endanlega utlanavexti sjodsins.

| 16gbundinni fjar- og &haettustyringarstefnu Ibudalanasjéds er skilgreind sérstaklega lagmarksfijarhaed
lausafjar sem sjodnum ber ad hafa til reidu svo maeta megi Utldnum og skuldbindingum sjédsins.
Jafnframt er gerd grein fyrir pvi hvernig ibudalanasjédi er heimilt ad avaxta og fijarfesta lausafé sitt.
ibtdalanasjédur hefur 4 grundvelli I6gbundinnar stefnu sinnar avaxtad téluverdan hluta lausafjar sins i
innlendum bénkum og sparisjodum undanférnum arum.

Vid hrun bankaker,fisins haustid 2008 tapadist verulegur hluti pessa lausafjar sjodsins. Skyrir pad pvi ad
mestu taprekstur Ibudalanasjéds a arinu 2008.
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bréun utlana ibidalanasjéds 2004 — 2008

ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins sem veitir einstaklingum, sveitarfélégum, A fimm
ara timabili, 2004 - 2008, lanadi Ibudalanasjédur samtals ram 40 pusund lan ad fjarhaed um 323,7
milljardar kréna. Um er ad reeda lan i ymsum lanaflokkum.

Flest lanin eru almenn ibudalan sem toku vid af hdsbréfalanum um mitt &r 2004. ibudalanin eru
peningalan, en husbréfakerfid var skuldabréfaskiptakerfi.

Sidustu husbréfalanin voru veitt arid 2004, en pad ar var veitt 6.261 husbréfalan fyrri part arsins en
hin nyju ibudalan urdu 3.666 talsins. Skyringin a faekkun ibudalana sidari hluta arsins er innkoma
bankanna & ibudaldnamarkad haustid 2004.

Heildarfjarhaed pessara almennu lana, husbréfalana og ibudalana, a timabilinu 2004-2008 er um
267,3 milljardar kréna.

A arinu 2008 veitti ibudalanasjédur alls 4.557 ibudalan ad fjarhaed samtals teepar 48,7 milljardar
krona.

Ari® 2004 var einnig sidasta arid sem svokéllud vidbotarlan voru veitt. Pau lan voru 3.303 talsins ad
fiarheed um 6,5 milljardar kréna.

Vidboétarlanin voru peningalan og veitt peim er féllu undir tilgreind tekju- og eignamérk og baettust
pau vid husbréfalanin pannig ad samanlagt vedhlutfall husbréfalansins og vidbotarldnsins gat
numid allt ad 90% af verdmeeti ibudar. Heett var ad veita vidbotarlanin med tilkomu ibudalananna
og heimild ibudalanasjéds til ad veita almenn lan allt ad 90% i desember 2004.

ibudalanasjodur veitti 3.743 leiguibudalan & timabilinu og nemur heildarlansfjarhaedin um 49,3
milljérédum krona.

A arinu 2008 veitti sjodurinn 1.040 leiguibudalan ad fjarhaed samtals teplega 15,7 milljardar
kréna.

Onnur lan sjodsins eru svokdllud sérparfalan og skuldbreytingalan. Sérparfalanin eru veitt peim
sem vegna fétlunar eda annars heilsubrests purfa ad gera breytingar & husnaedi sinu eda ad leggja i
aukinn kostnad vid byggingu husnaedis og koma pau til vidbotar almennum ibudalanum sjodsins.

Skuldbreytingalan eru lan sem veitt eru i greidsluerfidleikum par sem vanskilum vié ibadalanasj6d
er breytt i lan. Fram & arid 2008 var hamarkslengd skuldbreytingalana 15 ar en & arinu 2008 var
Ibudalanasjodi heimilad ad veita skuldbreytingalan til allt ad 30 ara.

A timabilinu 2004-2008 veitti ibudalanasjédur 769 sérparfalan og skuldbreytingalan ad fiarhaed um
495 milljénir kréna.

A arinu 2008 var veitt ramlega 171 sérparfalan og skuldbreytingalan ad fiarhaed rimlega 82 milljénir
kréna.
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Préun fjarhaeda heildaritlana ibidalanasjods 2004-2008
Allir lanaflokkar
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Eins og sja ma leekkadi heildarfjarhaed Gtlana ibudalanasjéds milli aranna 2007 og 2008. Pratt fyrir
bad ma segja ad heildarfjarheed utlana sjodsins hafi verid é’svipuéu réli petta 5 ara timabil nema
arid 2006 pegar téluvert dré Ur lanum sjodsins. Mestu utlan Ibudalanasjéds voru arié 2005.

Pegar litid er til heildarfjélda lana ibudalanasjéds er myndin dalitid énnur. Fjoldi 1ana er miklu haerri
2004 en hin arin.

Astada mikils fjdlda lana arid 2004 var fyrst og fremst vidbétarlanakerfid, en vidbétarlanin
baettust vid husbréfalanin og heildarlanveitingin var pvi i peim samansett Ur tveimur lanum. Eftir ad
vidbétarlanin voru ur ségunni er yfirleitt um eitt Ian og eitt skuldabréf ad reeda vegna ibudarkaupa
eda ibudarbyggingar.

P6 er lanveitingu i sumum tilfellum enn skipt upp i tvd skuldabréf. Pad a sérstaklega vid pegar um
er ad reeda husbyggingar par sem fyrri hluti lans er veittur vid fokheldi en sidari hluti lansins
afgreiddur sidar.

Pa hafdi 6flug innkoma banka og,sparisjééa a ibudalanamarkad haustid 2004 pau ahrif ad téluvert
dré ur fiélda almennra ibudalana Ibudalanasjéds sidari hluta arsins 2004 og gaetti peirrar faekkunar
fram a arid 2006. Utlanum fjolgar aftur arid 2007 en faekkar & ny arid 2008 vegna sleems efnahags-
astands.

bratt fyrir pessa feekkun lana a arinu 2005 pa vard heekkun a lanshlutfalli og a hamarksfjarhaed hins
almenna ibudalans ibudalanasjods til pess ad heildaratlan sjédsins jukust milli aranna 2004 og
2005. Aframhaldandi mikil faekkun Gtlana sjédsins arid 2006 endurspeglast i mikilli laekkun heildar-
lansfjarhaedar Ibudalanasj6ds arié 2006.
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Heildarfjoldi utlana ibidalanasjéds 2004-2008
Allir lanaflokkar
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Pott fioldi ibudalana ibudalanasjéds sé é} svipudu réli arin 2006 og 2008 pa er fj,élrhaeé heildarutlana
sj6dsins miklum mun haerri arid 2008. Astaeda pess er haekkun hamarkslans Ibudalanasjods sem
var 15,9 milljénir arid 2005 en var komid i 20 milljénir arid 2008.

Lanshlutfall var laekkad arid 2006 ur 90% i 80% en haekkad aftur timabundid arid 2007. Hamarks-
lanid hefur sidan verid 80% fra pvi um mitt ar 2007.

bProun hamarkslans og lanshlutfalls 2004-2008
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Utlan Ibidalanasj6ds 2004-2008 skipt eftir lanaflokkum

Pegar litid er & fjarhaed Gtlana ibudalanasjods skipt eftir lanflokkum sést ad steersti hluti utlana
sjodsins eru edli mélsins samkveemt almenn ibudalan til almennings a Islandi. Pad eru husbréfa-
lanin arid 2004 og almennu ibudalanin fra arinu 2004, en husbréfakerfid var aflagt pann 1. juli pad
ar.

Pegar litid er til arsins 2004 sést ad vidbotarlanin skiptu téluverdu mali, en hafa ber i huga ad pau
voru einungis veitt folki innan skilgreindra tekju- og eignamarka. [ peim hépi var mikid af ungu félki
sem var ad ljuka nami eda stiga sin fyrstu skref & vinnumarkadi ad loknu nami og pvi tekju- og
eignalitid. Einnig ber ad hafa i huga ad vidbotarlanin beettust vid husbréfalan sem voru ymist 65%
eda 70% af verdi ibudar eftir pvi hvort um var ad raeda fyrstu kaup eda sidari kaup. Pannig vard
husbréfaldn ad vidbeettu vidbodtarlani 90% af verdi ibudar, enda var vidbotarlanid ekki skert vegna
vidmidunar vid brunabdétamat likt og husbréfalanin.

Pa sést einnig hvernig dregur ur lanum til leiguibuida & arunum 2005 og 2006 i kjdlfar pess ad bankar og
sparisjodir héldu innreid sina a ibudalanamarkad. Ein skyring pessa geeti verid su ad vegna mikillar
eftirspurnar eftir hisnaedi og hratt haekkandi husnaedisverds vegna sndggrar og éheftar innkomu
bankanna hafi byggingarverktakar frekar selt ibudir & almennum markadi med gédum hagnadi i
stad pess ad byggja fyrir leigufélég par sem lanveitingar ibudalanasj6ds toku og taka mid af
byggingarkostnadi.

Hins vegar aukast lan ibudalanasjéds til leiguibuda verulega & ny & arinu 2007 og enn frekar arid
2008 sem er metar i l&num til leiguibuda.

Utlan ibudalanasj6ds 2004-2008 skipt eftir lanaflokkum
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0 2004 2005 2006 2007 2008
[ Skuldbreytingalan/Sérparfalan | 218.952.508 88.059.057 41.874.585 63.730.227 82.338.381
Leiguibudalan 7.950.793.135 | 5.093.531.222 | 7.242.613.909 | 13.333.527.693 | 15.688.947.085
[ visbétarlan 6.507.048.700 14.804.733 0 0 0
M ibusalan 21.400.050.273 | 68.019.015.384 | 42.136.383.324 | 54.987.163.666 | 48.655.211.855
[_] Husbréfakerfi 32.145.662.755 0 0 0 0

23.
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Pegar litid er til fidlda lana Ibudalanasjéds & arunum 2004-2008 og fjdldinn borinn saman vid
fjarhaed utlana sést betur hversu mikilvaeg vidboétarlanin voru a arinu 2004. Pott vaegi fjarhaedar hafi
ekki verid mjog hatt i heildardtlanum pau ar, pa synir fjéldinn ad pau pjénudu um 3300 tekju- og
eignalitlum fjélskyldum.

Pa sést einnig ad fjoldi leiguiblidalana er hlutfallslega minni en hlutfall fjarheedar peirra segir til
um. Astaeda pess er annars vegar su ad vidmid vid brunabétamat takmarkar ekki leiguibudalan a
medan almenn Gtlan ibudalanasjéds voru idulega skert, jafnvel verulega par sem pau mattu ekki
verda heerri en brunabotamat og l6damat ibudar. Pessu var ad visu breytt um mitt ar 2008. Hins
vegar vegna pess ad hamarkslan steerri leiguibida getur verid mun haerra en hamarkslan almennra
ibudalana, en sérteekar reglur eru um hamarksfermetraverd leiguibuda.

Leiguibudalan nadu pvi yfirleitt hamarkslanshlutfalli sjédsins medan til undantekninga taldist ad
almenn lan naedu hamarksvedhlutfalli vegna hamarkslansfjarhaeda og vidmidunar vid brunabdta-
mat.

A timabilinu lanadi ibudalanasjodur 3.745 leiguibudalan, par af 1.040 & arinu 2008.

Onnur 1an eru hverfandi hlutfall hvort sem liti® er til fjlda eda fjarhaeda.

Fjoldi lana Ibidalanasjods 2004-2008 skipt eftir lanaflokkum
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[ Skuldbreytingalan/Sérparfalan 272 141 83 102 170
Leiguibudalan 697 473 544 989 1.040
¥ visbétarlan 3.303 70 0 0 0
M ibusalan 3.666 7.606 4.751 5.926 4.557
[] Husbréfakerfi 6.261 0 0 0 0
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Utlan ibudalanasjéds 2004-2008 skipt eftir landshlutum

Pad kemur ekki & 6vart ad lunginn af Gtlanum ibudalanasjéds arin 2004-2008 fari til héfudborgar-
sveedisins. Pa er ljost ad staerstur hluti peirra lana sem ekki er & héfudborgarsvaedinu fer til svaeda
i ndgrenninu, a Reykjanes og til péttbyliskjarnanna & Sudurlandi. P& fer steerstur hluti dtlana til
Vesturlands til péttbyliskjarnanna sem neest liggja héfudborgarsveaedinu, pad er Akraness og
Borgarness, auk mikillar uppbyggingar a Bifrést og Hvanneyri.

Pegar litid er a utlanapréunina sést ad a arinu 2004 og 2005 eru verulegar lanveitingar til héfud-
borgarsvaedisins pott pad dragi Ur peim a milli ara, enda umsvif banka a ibudalanamarkadi ad
aukast verulega. Pa verdur verulegur samdrattur & utldnum til héfudborgarsveedisins & arinu 2006,
en utlan aukast aftur verulega a arinu 2007 en dragast eilitid saman & ny & arinu 2008.

P6tt dragi ar dtlanum & héfudborgarsveedinu milli &ranna 2004 og 2005 pa aukast utlan tdluvert

vida annars stadar & landinu a sama tima, a Nordurlandi eystra, i Reykjanesbae, & Sudurlandi og
Vesturlandi.

Skipting fjarhaeda Gtlana ibudalanasjods 2004-2008 eftir landshlutum
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Hoéfudborgar | Nordurland | Nordurland | Reykjanes- L
Svaedid eystra Yestim e Sudurland | Vestfirdir | Vesturland

[C] 2004 | 1.767.366.160 |47.703.360.640| 5.470.259.878 | 1.060.446.358 | 4.594.483.239 | 4.392.446.923 | 715.426.279 |2.518.717.894
[l 2005 | 3.365.863.016 |40.573.632.189| 8.046.312.878 | 1.056.614.531|10.128.967.082| 5.879.571.489 | 977.617.572 |3.312.831.639
[l 2006 | 2.852.782.936 [24.816.133.901| 4.249.966.905 | 871.958.790 |8.496.630.755 | 4.420.282.657 | 1.295.645.977 | 2.417.469.897

2007 |4.717.492.328 (37.992.800.021( 4.534.342.959 | 1.049.460.602 (9.392.720.901 | 5.372.244.141| 967.938.319 |4.357.422.324
[ 2008 |2.090.672.810 [35.595.558.905| 5.961.719.444 | 740.527.330 [10.529.613.047|5.414.384.293| 615.520.881 |3.508.698.518

Austurland

Hluti skyringarinnar er ad 90% lan ibidalanasj6ds og haekkun hamarkslans, poétt litil veeri, hafdi
hlutfallslega meiri ahrif & fasteignamarkad utan Reykjavikur par sem fasteignaverd var leegra og
brunabétamat hamladi sidur utlanum.

Pa hofst uppbygging @ nyju hisnzedi verulega a pessum tima a péttbylisstédum neerri Reykjavik
og & Akureyri.
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Auk pess ber ad hafa i huga ad pott bankar hafi verid viljugir ad lana a hofudborgarsvaedinu pa
var ekki sami vilji til dtlana vida a landsbyggdinni. Par hélt Ibudalanasjédur afram ad vera helsti
lanveitandi ibudalana.

A &rinu 2006 dregur verulega Ur Gtlanum ibudalanasjéds til Nordurlands eystra 4 sama hatt og pad
dré Ur utlanum til héfudborgarsveedisins. Vaentanlega spila Utlan bankakerfisins par inn i pvi pott
bankar hafi verid tregir til ad lana til landsbyggdarinnar pa atti pad ekki vid lan til ibudarkaupa a
Akureyri. Pad ar feekkadi utlanum verulega og mun meira en laekkun fjarhaedar utlana til svaedisins
segir til um.

Heildarfjarhaed utlana haekkar aftur & sveedinu a arinu 2007 og enn a arinu 2008. Hins vegar fjolgar
utlanum einungis milli aranna 2006 og 2007 en faekkar aftur a arinu 2008.

Skyring & haekkun Utlana & Nordurlandi eystra & arinu 2008 poétt utlanum faekki felst veentanlega
annars vegar i heekkun hamarkslans i 20 milljénir og hins vegar i fidlgun leiguibidalana sem eru
haerri en hamarkslan almennra ibudalana i mérgum tilfellum.

Pegar préunin er skodud a Reykjanesi sést ad heildarfjarhaed utlana haekkar mjoég verulega milli
aranna 2004 og 2005, langtum meira en fjélgun ibudalana gefur tilefni til. SU haekkun endurspeglar
haekkun a fasteignaverdi a svaedinu samhlida auknum nybyggingum. Fjarhaed og fjoldi ibudalana
minnkar sidan litillega a arinu 2006 en eykst aftur a arinu 2007. Poétt ibudalanum faekki aftur a arinu
2008 haekka heildarutlan ibudalanasjéds & Reykjanesi nokkud & pvi ari. Par ma enn sja ahrif
haekkunar hamarkslansins sem hefur hlutfallslega meiri ahrif & Reykjanesi en & héfudborgarsvaedinu.

Svipada préun ma sja a Sudurlandi enda er uppbygging a péttbylisstodum par svipud og a
Reykjanesi. Heildarfjarheed utlana haekkar nokkud milli aranna 2004 og 2005, laekkar aftur arid
2006 og haekkar a ny arid 2007. Hins vegar eru heildardtlan svipud arid 2008 og arid 2007. pPad
kemur pvi ekki a 6vart ad ibudalanum faekkadi litillega ario 2008.

A Austurlandi er verulega uppsveifla milli &ranna 2004 og 2005, Gtlan arsins 2006 eru eilitid lzegri
en arid adur, en veruleg uppsveifla arid 2007 sem hjadnar 2008 pegar heildarutlan eru ordin svipud
og arid 2004.

Pessi uppsveifla kemur ekki a évart a Austurlandi par sem fram for mikil uppbygging a ibudarhisnaedi
i takt vid byggingu alvers a Reydarfirdi og husnaedismarkadur var ordinn rimlega mettur & arinu
2008.

Pad er hins vegar athyglisvert ad & timabilinu 2004 til 2007 er fj6ldi lana svipadur. Lanum feekkar
reyndar arid 2006 og na hamarki 456 lan arid 2007. Fjoldinn hrynur hins vegar arid 2008 nidur i 238 lan.

Fjarhaedir til Nordurlands vestra og Vestfjarda eru hverfandi og breytast litid milli ara en eru laegstar
a arinu 2008. Afar litid er lanad til pessara landssvasda.
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Fjoldi Gtlana Ibiidalanasjods 2004-2008 skipt eftir landshlutum

12.000
10.000
8.000
6.000
4.000
2.000
0 . e e — — e W
Hofudborgar | Nordurland | Nordurland | Reykjanes- .
Austurland SVaedid eystra ot e Sudurland | Vestfirdir | Vesturland
[] 2004 423 9.686 1.048 226 1.076 896 248 596
W 2005 414 4.364 988 143 1.163 683 187 348
I 2006 356 2471 514 108 922 507 213 287
2007 456 3.633 610 115 986 603 190 424
M 2008 238 2.859 568 91 974 549 105 377

Pegar fj6ldi lana er skodadur ber ad hafa i huga ad fjdéldinn arid 2004 er ekki alveg sambaerilegur
vid fidlda lana eftir pad par sem ein lanveiting gat skipst i husbréfalan og vidbétarlan a peim tima,
en um var ad raeda eitt ibudalan eftir 1. juli 2004.

Pannig er raunfeekkun a fj6lda utlana milli aranna 2004 og 2005 ekki eins mikil og hun virdist og i
sumum tilfellum vaentanlega engin. Astaedan er su ad tekjur eru almennt laegri & landsbyggdinni og
hlutfall viobotarlana var yfirleitt mun haerra par en & héfudborgarsvaedinu.

Pa ma ekki gleyma leiguibudalanunum sem hafa meira hlutfallslega veegi utan héfudborgar-
svadisins.

Utlan Ibtdalanasj6ds 2004-2008 skipt eftir aldri lantakenda

Pegar litid er til skiptingar fjdrheeda utlana eftir aldri lantakenda kemur gléggt i ljos ad steersti hluti
lanveitinganna fer til folks a aldrinum 20 — 40 ara. Par skiptast fjarhaedir utlananna svipad a milli
folks a aldrinum 20-30 ara og & aldrinum 31-40 ara, nema arid 2005 pegar verulega heerri fjarhaed
fer til eldri aldurshépsins en fjarhaedirnar leekka til aldurshépsins 20 — 30 ara.

Veaentanlega sjast hér ahrif pess ad vidboétarlanin voru afnumin, en pau nyttust best yngsta og
tekjulaegsta aldurshépnum sem var ad koma undir sig fétunum med kaupum & fyrstu ibud.
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Fjarhaedir Gtlana Ibidalanasjéds 2004-2008 skipt eftir aldri lantakenda

30.000.000.000

25.000.000.000

20.000.000.000

15.000.000.000

10.000.000.000

5.000.000.000

ki

O ——

<20 >=20 - 30 >=30 - 40 >=40 - 50 >=50 - 60 >=60 Légadilar
[] 2004 343.150.403 17.796.781.623 | 17.971.686.631 | 11.070.020.523 | 6.708.016.203 | 2.694.764.492 | 11.638.087.496
B 2005 359.976.264 16.267.713.554 | 21.980.192.122 | 14.512.290.830 | 9.361.231.489 | 3.989.337.133 6.870.669.004
B 2006 199.857.548 11.001.312.758 | 11.921.878.697 | 7.658.664.928 | 5.037.204.294 | 1.846.566.878 | 11.749.386.715
2007 337.558.610 15.465.869.118 | 15.194.812.486 | 8.881.148.435 | 6.466.881.735 | 2.882.956.535 | 19.155.194.667
I 2008 397.340.496 10.606.064.764 | 11.490.126.600 | 7.559.077.201 5.160.811.652 | 3.305.851.684 | 25.907.224.924

Pa er athyglisvert hvernig fjarhadir til I6gadila préast & timabilinu. Pegar heildarfjarhaed lana
til einstaklinga i 6llum aldursflokkum nema peim a pritugsaldri haekkar a arinu 2005 pa laekkar
fjarhaedin til 16gadila verulega.

Skyring pessa er veentanlega pripaett.

| fyrsta lagi mikil sala & fasteignamarkadi par sem ibudir voru seldar a4dur en paer voru fokheldar, en
byggingaradilar geta fengid fyrri hluta ibudalans vid fokheldi. Pvi voru pad kaupendur sem fengu
lanin afgreidd strax vid fokheldi en ekki byggingaradilarnir.

| 66ru lagi miklar lanveitingar banka og sparisjéda til byggingaradila og ibudakaupenda & arinu
2005.

| pridja lagi vegna pess ad samdrattur var i byggingu leiguibuda vegna mikilla eftirspurnar a
almennum fasteignamarkadi, pannig ad leiguféldg voru ekki ad taka leiguibudalan i sama meeli og
adur.

Verulega haekkun lana til I6gadila milli aranna 2005 og 2006 og enn meiri haekkun a arunum 2007
og 2008 endurspegla breytingar & pessum markadi. Bankar og sparisjodir drégu sig ut af ibuda-
lanamarkadi 4 timabili & vormanudum 2006 svo byggingaradilar leitudu & ny til ibudalanasjoéds og
bygging leiguibuda ték kipp ad nyju.

Pessi préun heldur afram & arinu 2007 auk pess sem heegir verulega a sélu ibuda i byggingu a
sama tima og vextir banka og sparisjoda snarhaekka, pannig ad byggingaverktakar purfa ad taka
lan vid fokheldi par sem ibudir hafa ekki selst og fjarmagnskostnadur framkveemdalana bankanna
verdur mjog har.
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Pa drégu bankar sig nanast Ut af ibudalanamarkadi a arinu 2008 og heettu alveg lanveitingum i
bankahruninu. Pvi kemur ekki a évart veruleg haekkun a heildaratlanum til byggingaradila a arinu
2008. Heildarfjarheed lana til I6gadila tvéfaldadist milli aranna 2006 og 2008.

Fjoldi lana Ibidalanasj6ds 2004-2008 skipt eftir aldri lantakenda

5.000
4.500
4.000
3.500
3.000
2.500
2.000
1.500
1.000 —m
0 P
<20 >=20 - 30 >=30 - 40 >=40 - 50 >=50 - 60 >=60 Logadilar
|:| 2004 98 4.673 3.866 2.336 1.373 596 1.257
. 2005 47 1.974 2.321 1.579 1.148 529 692
. 2006 30 1.338 1.318 864 615 247 966
2007 53 1.753 1.627 966 731 359 1.528
. 2008 41 1.118 1.154 788 562 368 1.730

Pad er athygligvert ad bera saman fjélda lana skipt eftir aldri lantakenda og peer fjarhaedir sem
lanadar voru. Arid 2004 fara flest lan til folks & pritugsaldri pétt fjarhaedir lana & peim tima hafi verid
heerri i aldursflokknum 31 — 40 ara.

Hér gaetir enn ahrifa vidbotarlananna.

Pa er heildarfjarheed til aldurshopsins 30 — 40 ara hlutfallslega mun heerri en fjéldi ibudalana a arinu
2005 eins og &dur segir.

Ad 60ru leyti er taktur & milli fjiélda og fjarhaedar lana til mismunandi aldurshépa.

Hins vegar vekur athygli ad aukning i fjdlda lana til I6gadila er hlutfallslega mun minni en
storaukning i fjarhaed lana til I6gadila. Hér geetir veentanlega leiguibudaldananna sem geta ordid
mun heaerri en hamarkslan almennra leiguibudalana og skerdast ekki & sama hatt af brunabdétamati
og lan almennings til kaupa a notudum ibudum.

29.
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Rekstur ibiidalanasj6ds 2008

Breytingar a reikningsskilastadli

Arid 2008 er annad arid sem arsreikningur er gerdur i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
(IFRS) eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu.

Samanburdarfjarhaedum vegna arsins 2006 i arsreikningi vegna arsins 2008 hefur verid breytt til
samraemis vid hina nyju reikningsskilastadla. Pad skyrir mun a nidurstédutélum arsins 2006 i saman-
burdardalki i arsreikningi og arsskyrslu 2008 annars vegar og nidurstédutdlum arsins 2006 i arsreikningi
og arsskyrslu vegna pess ars.

Hins vegar eru nidurstédutdlur arsins 2005 og fyrri ara i arsskyrslu pessari 6breyttar og i samraemi vid
reikningsskil fyrri ara.

Fyrri dalkur i nidurstodudalki 2006 er pvi samanburdarhaefur vid arin 2005 og 2006, en sidari dalkurinn
er samanburdarhaefur vid arin 2007 og 2008.

I skyringum med arsreikningi sem er ad finna sem vidauki vid arsskyrslu pessa er itarlega farid yfir
grundvall reikningsskilanna og pau ahrif sem nyir reikningsskilastadlar hafa a nidurstédur arsreiknings
Ibudalanasjods.

| skyringunum er einnig ad finna upplysingar um styringar fijarmalalegrar ahzettu ibudalanasjods.

Eignir Ibadalanasjods
Vi® breytingar & reikningsskilastadli 4ri® 2007 haskkadi eigid fé Ibudalanasjods Ur 16.737.564 pusundum
kréna eins og pad var skrad samkvaemt islenskum reikningsskilavenjum 31.desember 2006 i 17.660.683

pusundir kréna pann 1. jantar 2007. Paer breytingar haekkudu pvi eigid fé ibudalanasjéds um rimlega
1.286 milljonir kréna.

Eigi® fé ibudalanasjéds laekkadi hins vegar tolvert 4 arinu 2008 eda um 6,9 milljarda kréna. Eigid fé i lok
ars 2008 var pvi 13.285 milljonir kréona.

Eiginfjarhlutfall ibudalanasjods var pvi 4,6% i lok ars 2008 og hafdi laekkad ar 7,0% fra pvi i arslok 2007.
Langtimamarkmid sjodsins er ad eiginfjarhlutfall s&€ um 5,0%.

Gert er rad fyrir i reglugerd um fiarstyringarstefnu ibudalanasjéds ad ef eiginfiarhlutfall fari nidur fyrir
4,0% skuli stjorn sjodsins gera félagsmalaradherra vidvart. Pratt fyrir tap arsins er eiginfjarhlutfall Iouda-
lanasjéds innan peirra marka sem sjodurinn midar vid.

Eignir Ibudalanasjods namu rl'Jm!ega 726,5 milliordum kréna i arslok 2008, en midad vid hina nyju
reikningsskilastadla voru eignir Ibudalanasjéds ramir 542,8 milljardar i arslok 2006 og rumir 605,8
milljardar kréna i arslok 2007.

Eignir sjodsins jukust pvi um 19,9% a arinu 2008, en verdbdlga var 18,1% a arinu.

Ar 2004 2005 2006 2006* 2007 2008

Eignir 497.813 494.587 541.787 542.134 605.858 726.519

* Nidurstada arsins 2006 samkvaemt nyjum reikningsskilastadli IFRS. Stadan er samanburdarhaef vidé 2007 og 2008.

31.
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Vaxtatekjur ibtidalanasj6ds

Alagning ibudalanasjéds er med pvi leegsta sem pekkist hja fijarmalafyrirtaekjum hér & landi og
vaxtadkvardanir sjodsins gagnsaejar og adgengilegar vidskiptamdnnum sjédsins.

Hreinar vaxtatekjur sj6dsins voru taepir 2,7 milljardar, sem eru laegstu vaxtatekjur sjédsins sidan arid
2005.

Vaxtamunur sjodsins leekkadi & arinu, var 0,61% arid 2007 en er 0,43% arid 2008

Ar 2004 2005 2006 2006* 2007 2008
Hreinar vaxtatekjur | 1.856 1.495 3.223 3.502 3.511 2.671
Vaxtamunur 0,39% 0,30% 0,62% 0,62% 0,61% 0,43%

*Nidurstada arsins 2006 samkvaemt nyjum reikningsskilastadli IFRS. Stadan er samanburdarhaef vid 2007 og 2008.
Allar fjarhzedir eru i pusundum kréna.

Rekstur ibtidalanasjéds

Alagning Ibadalanasjods er med pvi leegsta sem pekkist hja fiarmalafyrirtaekjum hér & landi. Tap af
rekstri Ibudalanasjéds nam 6,9 milljorédum kréna og er pad i fyrsta sinn fra pvi arid 2001 sem tap er a
rekstri sjodsins.

Verulegar breytingar urdu a bokun pjénustutekna med hinni nyju reikningsskilaadferd sem beitt er na i
annad sinn. Vid eldri adferd voru pjénustutekjur arsins 2006 bdkadar 622 milljdnir kréna, en urdu fyrir
arid 2006 einungis 254 milljénir krona pegar hinni nyju adferdafraedi var beitt.

Astaeda pess er st ad lantokugjold sem adur voru bokfaerd sem pjénustutekjur i einu lagi & lantdkuari
eru nu gjaldfeerd hlutfallslega a hvert ar at lanstimann.

Hreinar pjonustutekjur arsins 2008 laekkudu nokkud midad vid pjonustutekjur undanfarinna ara.
Pjénustutekjur voru 184 milljonir kréna a arinu en voru 258 milljénir & arinu 2007 og 254 milljénir arid
2006. Ekki er unnt ad bera saman pjonustutekjur lengra aftur i timann.

Gengistap Ibudalanasjéds var ekkert enda greiddi sjodurinn upp sidustu lan sin i erlendri mynt & arinu
2007.

Hreinar rekstrartekjur urdu taeplega 2,7 milljardar kréna a arinu 2008, sem er laekkun um rdmar 800
milljonir fra fyrra ari.

Rekstrarkostnadur var 1.077 milljonir krona og haekkadi um teep 14% milli ara.

Laun og launatengd gjold haekkudu um teep 11,8% milli ara & méti um 13% haskkun milli aranna 2006
og 2007.

Annar almennur rekstrarkostnadur haekkadi um 12,5% a arinu 2008.
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Ar 2004 2005 2006 2006* 2007 2008
Hagnadur (tap) 1.116 1.154 2.480 2.782 2.528 (6.904)
Hreinar vaxtatekjur 1.856 1.495 3.223 3.501 3.511 2.671
Hreinar pjonustutekjur | 915 954 662 254 258 184
Gengishagnadur 50 71 (18) (18) (18) 0
Hreinar rekstrartekjur | 2.771 2.450 3.864 3.756 3.769 2.856
Rekstrarkostnadur 900 902 886 890 945 1.077
Laun og launatengd gjold | 291 325 354 354 399 446
Annar almennur rekstur | 567 528 481 481 494 556
Gjaldfeerdar afskriftir | 755 394 498 83 295 8.683

*Nidurstada arsins 2006 samkvaemt nyjum reikningsskilastadli IFRS. Stadan er samanburdarhaef vid 2007 og 2008.
Allar fjarhaedir eru i pusundum krona.

Efnahagsreikningur Ibidalanasj6ds

Efnahagsreikningur ibtidalanasjéds staekkadi verulega & arinu 2008. Heildareignir jukust um rdma 120
milljarda eda um naer 19,9%. Hafa ber i huga ad eignir Ibudaldnasjéds eru verdtryggdar og ad
verdbdlga arsins 2008 var 18,1%.

Heildarutlan ibudalanasjéds jukust um 213,3 milljarda eda um 45,7%. Petta er veruleg aukning umfram
haekkun vegna 18,1% verdbdlgu.

Pessi aukning endurspeglast i lantdku sjodsins sem jokst um rim 21,8% & arinu.
Eigid fé sjodsins i lok arsins 2008 var taepir 13,3 milljardar og minnkadi verulega eda um 34,2%.

Ar 2004 2005 2006 2006 2007 2008
Utlan 431.163 376.956 406.115 406.549 467.084 680.406
Krofur & lanastofnanir | 47.078 94.757 99.030 97.024 95.942 29.768
Markadsbréf 19.096 22.695 36.411 35.833 39.950 0
Heildareignir 497.813 494 .587 541.787 542.134 605.858 726.519
Lantaka 484.884 480.384 525.291 524.473 585.669 713.234
Eigio fé 12.741 13.894 16.375 17.660 20.188 13.285

*Nidurstada arsins 2006 samkvaemt nyjum reikningsskilastadli IFRS. Stadan er samanburdarhaef vid 2007 og 2008.
Allar fijarhaedir eru i pusundum kréna.

Eiginfiarhlutfall ibudalanasjéds, var 4,6%. Hiutfallid er reiknad med sama haetti og eiginfiarhlutfall
fjarmalafyrirtaekja. Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid sé yfir 5%.
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Utlan Ibddalanasjods
Utlan ibudalanasjéds drégust saman milli ara. Pau namu 64,4 milljdréum arid 2008 en voru 67,8
milljardar arid 2007. Samdratturinn er um 5%.

Samdratturinn er i almennum ibudaldnum sem drégust saman um 11,2% & medan fjarhaed lana til
leiguibuda heekkadi verulega eda um 21,4%.

Ar 2004 2005 2006 2007 2008
Utlan 67.880 73.686 49.539 67.827 64.426
Almenna kerfid 53.257 67.960 42.153 54.791 48.655
leiguibudir 7.864 5.470 7.340 12.925 15.689
Vidbétarlan 6.508 141 0 0 0

Adrir lanaflokkar 251 115 45 110 82

Innheimta Ibidalanasjods
Vidskiptavinir ibtdalanasjéds greida ymist manadarlega af lanum sinum, & priggja manada fresti eda
arlega og langflestir a réttum tima.

Vanskil hafa & undanférnum arum verid i algjoru lagmarki en pau jukust nokkud & arinu 2008. Priggja
manada vanskil eru p6 ekki nema 0,10%, sem reyndar eru tvéfalt meiri vanskil en arié 2007 en 0,02%
meiri en arid 2004.

Einstaklingar i vanskilum voru 1.314 i lok arsins 2008 sem er naer tvéféldun milli ara. Hins vegar voru
mun feerri einstaklingar i vanskilum & arinu 2008 en & arinu 2004.

Hlutfall lana ibudalanasjéds i vanskilum haekkar i takt vid pessa préun og var 3,1% 4 méti 1,2% & arinu

2007.
Ar 2004 2005 2006 2007 2008
Vanskil priggja manada 0,08% 0,04% 0,04% 0,05% 0,10%
Fjoldi lana i vanskilum 3.421 1.270 1.063 1.130 2.786
Fjoldi einstaklinga i vanskilum 1.845 697 552 679 1.314
Hlutfall [ana i vanskilum 2,40% 1,20% 1,10% 1,20% 3,10%
Hlutfall einstaklinga i vanskilum 2,80% 1,30% 1,10% 1,40% 2,80%




Y™

fbadalanasjédur

Standi vidskiptavinir ekki i skilum fer innheimtuferli i gang. Fyrst er send itrekun, sidan greidsluaskorun
ef ekki er brugdist vid itrekun og ad lokum naudungarsolubeidni ef allt um prytur.

Alls voru sendar ut 45.509 itrekanir & arinu, nokkud fleiri en undanfarin tvé ar en mun faerri en arin 2004
og 2005.

Greidsluaskorunum faekkadi hins vegar a milli ara. Pad sama a vid um fjélda naudungarsélubeidna. Hins
vegar margféldudust greidsluerfidleikamal milli ara. Pau voru 1.749 & arinu 2008 en einungis 377 arid
2007. Hafa ber i huga ad a arinu 2008 voru greidsluerfidleikalrraedi rymkud og umreeda um moguleika
a greidsluerfidleikaurreedum aberandi.

Faekkun greidsluaskorana og naudungarsolubeidna ma annars vegar skyra med nyjum og rymri reglum
ibudalanasjods sem tdku gildi 4 arinu. NG lidur lengra fra vanskilum par til greidsluaskoranir eru sendar
auk pess sem vidskiptavinum sjédsins er gefinn lengri timi til ad koma malum sinum & hreint adur en
krafist er naudungarsolu. Hins vegar ma aetla ad fjdlgun greidsluerfidleikaumsdkna bendi til ad folk taki
& vanskilamalum sinum fyrr en 4dur og njéti greidsluerfidleikatrrada ibudalanasjods adur en kemur til
greidsluaskorunar og beidni um naudungarsolu.

Ar 2004 2005 2006 2007 2008
itrekanir 97.586 72.632 41.754 41.517 45.509
Greidsluaskoranir 17.536 14.981 15.730 14.151 13.706
Naudungarsdlubeidnir 3.365 2.082 2.435 2.299 2.028
Greidsluerfidleikamal 739 412 378 377 1.749
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Reglubundnar vidhorfskannanir
Ibudalanasjods

ibtidalanasjodur hefur gert itarlegar reglubundnar kannanir & vidhorfum almennings og fasteignakaupenda
til ibudalanamarkadarins allt fra arinu 2003.

NU er svo komi® ad kannanir pessar gefa athyglisverda mynd af préun vidhorfa islendinga 4 pessu svidi
undanfarin sex ar og nidurstédurnar eru ordnar dyrmaet heimild um mikilveegan patt i islensku samfélagi.
Pad er von Ibudalanasjéds ad vidhorfskannanirnar megi stydja vid samfélagsrannsoéknir & islandi um
6komna framti®, en nidurstédur kannananna eru birtar i heild sinni & vef ibudalanasjéds, www.ils.is

Vidhorfskannanirnar hafa verid unnar af Capacent Gallup. Urték hafa veri® handahéfsurtok Gr pjodskra
og verid 900 til 1350 manns og svarhlutfall 59% til 75%.

Spurningalistarnir hafa ad stofni til verid sambeerilegir svo unnt er ad fylgja proun mala fra einu timabili
til annars. Pa hefur verid nokkud skyr fylgni med afstodu fasteignakaupenda og afstédu alls almennings
til Ioddalanasjéds i vidhorfskdnnununum.

Mikill studningur vié ibudalanasj6d og starfsemi hans hefur alla tid einkennt nidurstddur vidhorfs-
kannananna. Sa studningur islensku pjédarinnar er stjornendum og starfsménnum sjédsins mikil
hvatning til pess ad halda afram a sému braut og gera enn betur i pjénustu sinni vid landsmenn.

Jakvaed imynd Ibtdalanasjéds

I kénnunum sem gerdar voru i lok arsins 2008 kom Ibudalanasjédur ad venju afar vel Gt Gr badum
skodanakénnununum. Almenningur er greinilega mjdg jakvaedur gagnvart ibudalanasjédi. | almennu
koénnuninni er matsstudull sem maelir jakvaedni 4,2 og i fasteignakaupendakdnnuninni er studullinn 4,5
sem er afar har jakvaednistudull.

Badar nidurstédurnar eru mun heerri en haesta gildi sem maeldist i sértaeskum imyndarkénnunum Capacent
a arinu 2007, en par var haesta gildi 3,9 og medaltalsgildid 3,8.

bPegar afstada fasteignakaupenda til ibuéalénasjéés, er kénnud kemur i ljés ad 94,1%
fasteignakaupenda eru mjog eda frekar jakvaedir gagnvart Ibudalanasjodi. Athygli vekur ad einungis
1% fasteignakaupenda er neikvaedur eda frekar neikveedur gagnvart sjodnum.
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bréun i afstodu fasteignakaupenda til Ibidalanasjods

1,3% 2,6% 1,8% 2,3% 1,0% 0,2%
e — X

Jan. ‘06 Nov.-des. ‘06 Juni.-juli ‘07 Des. ‘07 Juni-juli. ‘08  Nov.-des. ‘08

B Mjog jakvaed(ur) [ Frekar jakveed(ur) [ Hvorki né Frekar neikvaed(ur) [ Mjdg neikvaedur

bPegar afstada almennings til ibuéaléngsjéés er kénnud kemur i ljés ad 90,7% fasteignakaupenda
eru mjog eda frekar jakveed gagnvart Ibudalanasjodi en 3,9% almennings eru neikvaedir eda frekar
neikvaedir gagnvart sjédnum.

bréun i afstodu almennings til ibiidalanasjéds

0,8% 0,9% 3,9% 0,6%
e

Des. ‘04-jan. ‘05 Név. ‘06 Des. ‘07 Név.-des. ‘08

B Mjog jakvaed(ur) [ Frekar jakveed(ur) [ Hvorki né Frekar neikvaed(ur) [ Mjdg neikvaedur
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Pess ma geta ad jakvaedni i gard Ibudalanasjéds hefur laegst verid 76,9% medal almennings og 72,4%
medal fasteignakaupenda.

-
.

Skyr vilji um dbreytta starfsemi Ibtidalanasjods

Pad hefur alla tid verid skyr vilji medal pjédarinnar ad ibudalanasjédur starfi &fram i dbreyttri mynd. Sa
vilji hefur reyndar aldrei verid eins skyr og i lok ars 2008.

bréun a afstodu almennings til fyrirkomulags starfsemi ibidalanasjods

Jan. ‘06 Nov. ‘06 Des. ‘07 Nov.-des. ‘08

W ibudalanasjodur & ad haetta starfsemi pannig ad vidskiptabankarnir sjai alfarid um ibudalan
M ibudalanasjodur 4 ad vera heildsala
M ibudalanasjodur & ad starfa &fram i dbreyttir mynd

| vidhorfskénnun medal almennings i arslok 2008 toldu 93,8% patttakenda ad ibudalanasjodur aetti
ad starfa afram i ébreyttri mynd en einungis 1,5% voru pvi andvigir. Petta er veruleg aukning fra pvi i
vidhorfskdnnun i desember arinu adur pegar 85,8% vildu ad sjédurinn starfadi afram i ébreyttri mynd.
Hafa ber i huga ad i jandar arié 2006 vildu ,einungis” 74,2% landsmanna ad ibudalanasjodur starfadi
afram i 6breyttri mynd.
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Pegar afstada fasteignakaupenda i skodanakénnun i desember 2008 er skodud kemur i ljés ad 95%
peirra telur ad Ibudalanasjédur eigi ad starfa afram i dbreyttri mynd en einungis 1,2% eru pvi andvigir.

Petta er nokkur breyting fra pvi i desember 2007 pegar 87,4% vildi ibudalanasjod dbreyttan og verulega

aukinn studningur vi® dbreytta starfsemi ibudalanasjods fra pvi i kdnnun um aramétin 2005-2006 pegar
81,1% vildi sjédinn i ébreyttri mynd.

bréun a afstodu fasteignakaupenda til fyrirkomulags Ibidalanasjéds

81,1% 82,8%

Jan. ‘06 Noév.-des. ‘06 Juni.-juli ‘07 Des. ‘07 Juni-jali. ‘08  Nov.-des. ‘08

W ibudalanasjodur & ad haetta starfsemi pannig ad vidskiptabankarnir sjai alfarid um ibudalan
B ibudalanasjodur & ad vera heildsala
M ibudalanasjodur 4 ad starfa afram i dbreyttir mynd
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Skyrsla og vyfirlysing stjérnar og
framkveemdast|ora

Rekstur arsins 2008

Tap af rekstri sjodsins nam 6.904 millj. kr. samkvaeemt rekstrarreikningi. Eigid fé hans i arslok var 13.285 millj. kr.
samkvaemt efnahagsreikningi. Eiginfjarhlutfall sj6dsins sem reiknad er samkvaemt dkvaedum i reglugerd nr. 544/2004
um [budalanasjod er 4.6%. Hiutfalli® er reiknad med sama heetti og eiginfiarhlutfall fjarmalafyrirtaekja.
Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid sé yfir 5,0%.

i arslok namu utlan 680.406 millj. kr. og haekkudu um 117.379 millj. kr. & arinu. Lantaka sjédsins nam 708.497 millj.
kr. og haekkadi um 129.749 millj. kr. & &rinu.

ibudalanasjodur for ekki varhluta af peirri kreppu & fiarmagnsmérkudum sem rikti & sidustu manudum arsins 2008 og
vard fyrir verulegum skakkaféllum vegna falls priggja steerstu banka landsins. Sjédurinn atti 16.620 millj. kr. kroéfu &
vidskiptabankana vegna skuldabréfa og afleidusamninga vid fall peirra i oktéber. Sjédurinn skuldadi peim 5.342 millj.
kr. vegna afleidusamninga og fbudabréfa 4 sama tima. | uppgjori sjédsins er gengid Gt fra ad sjodurinn eigi rétt &
skuldajofnun. Faerd hefur verid nidurfeersla ad fiarhaed 7.875 millj. kr. til ad maeta dzetludu tapi sjddsins. Ovissa er
um uppgjor afleidusamninga og heimild sjédsins til skuldajofnunar. Tap sjédsins getur pvi ordid annad pegar
endanlegt uppgjor fer fram.

Stjornunarheettir

Stjorn Ibudalanasjods er skipud af félagsmalaradherra til fidgurra ara i senn. Stjérnin er skipud fimm mdénnum og jafn
morgum til vara og skipar félagsmalarédherra formann og varaformann Gr hopi stjornarmanna. R&dherra dkvardar
pboknun stjérnarmanna.

Stjorn ibudalanasjéds leggur aherslu & ad vidhalda gédum stjornunarhattum. Hun raedur framkvaemdastjora, akvardar
laun hans og onnur starfskjor og gengur fra starfslysingu hans. Stjérnin hittir einnig endurskodendur sjédsins
reglulega. Rikisendurskodun annast innri skodun hja sjodonum. Stjorn sjdédsins hefur eftirlit med ad
Fijarmalaeftirlitinu, Sedlabanka fslands og 68rum stjornvéldum séu 4 tilsettum tima sendar paer upplysingar sem 16g
og reglugerdir gera rad fyrir. Stjornin tekur einnig akvardanir i 6llum malum sem teljast verda dvenjuleg eda
mikilshattar.

Stjérn sjédsins hefur sett sér itarlegar starfsreglur, par sem valdasvid hennar er skilgreint. Starfsreglur fyrir stjérn
Ibudalénasjods eru birtar 4 vef sjédsins, www.ils.is.

Yfirlysing stjérnar og framkveemdastjora

Arsreikningur [budalanasjods fyrir arid 2008 er gerdur i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla, eins og stadlarnir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu, og vidbotarkréfur um upplysingagjof félaga sem hafa verdbréf sin skrad &
skipulegum verdbréfamarkadi.

Samkvaemt bestu vitneskju er pad &lit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af rekstrarafkomu Ibudalanasjéds a
arinu 2008, eignum, skuldum og fjarhagsstddu hans 31. desember 2008 og breytingu & handbaeru fé & arinu 2008.

Jafnframt er pad é&lit okkar ad arsreikningurinn og skyrsla stjérnar og framkvaemdastjéra geymi gloggt yfirlit um préun
og arangur i rekstri sjodsins, stddu hans og lysi helstu ahaettupattum sem sjdédurinn byr vid.

42.



Skyrsla og yfirlysing stjérnar og framkveemdastjoéra, frh.:

Stjérn og framkvaemdastjéri ibudalanasjods hafa i dag reett um arsreikning sjédsins fyrir arid@ 2008 og stadfesta hann
med undirritun sinni.

Reykjavik, 19. mars 2009.

Stpdrm;
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Aritun 6h&ds endurskodanda

Til stjérnar ibudalanasjéds.

Vid hofum endurskodad medfylgjandi arsreikning {budalanasjods fyrir arid 2008. Arsreikningurinn hefur ad geyma
skyrslu og yfirlysingu stjérnar og framkveemdastjéra, rekstrarreikning, efnahagsreikning, eiginfijaryfirlit,
sjodstreymisyfirlit, upplysingar um helstu reikningsskilaadferdir og adrar skyringar.

Abyrgd stjornenda a arsreikningnum

Stjérnendur eru abyrgir fyrir gerd og gloggri framsetningu arsreikningsins i samraemi vid alpjédlega reikningsskilastadla
eins og peir hafa verid stadfestir af Evropusambandinu. Abyrgdin felur i sér ad skipuleggja, innleida og vidhalda innra
eftirliti sem vardar gerd og gldégga framsetningu arsreiknings sem er i meginatridum 4an verulegra annmarka, hvort
sem er vegna sviksemi eda mistaka. Abyrgd stiornenda neer einnig til pess ad beitt sé videigandi
reikningsskilaadferdum og mati midad vid adstaedur.

Abyrgd endurskodanda

Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum i ljos & arsreikningnum & grundvelli endurskodunarinnar. Endurskodad var i
samraemi vid alpjédlega endurskodunarstadla. Samkvaemt peim ber okkur ad fara eftir settum sidareglum og
skipuleggja og haga endurskoduninni pannig ad nzegjanleg vissa faist um ad é&rsreikningurinn sé an verulegra
annmarka.

Endurskodun felur i sér adgerdir til stadfestingar & fjarhaedum og 6drum upplysingum i &rsreikningnum. Val
endurskodunaradgerda byggist & faglegu mati endurskodandans, par med talid & peirri haettu ad verulegir annmarkar
séu & arsreikningnum, hvort sem er vegna sviksemi eda mistaka. Vid dhaettumatio er tekid tillit til pess innra eftirlits
sem vardar gerd og glogga framsetningu arsreiknings, til pess ad skipuleggja videigandi endurskodunaradgerdir, en
ekki til pess ad gefa élit & virkni innra eftirlits sjédsins. Endurskodun felur einnig i sér mat & reikningsskilaadferdum og
matsadferdum sem stjérnendur nota vid gerd arsreikningsins, sem og mat & framsetningu hans i heild.

Vid teljum ad vid endurskodunina hofum vid aflad naegilegra og videigandi gagna til ad byggja élit okkar 4.

Alit

pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins & arinu 2008, fjarhagsstédu hans 31.
desember 2008 og breytingu & handbzaeru fé & arinu 2008, i samraemi vid alpjodlega reikningsskilastadla eins og peir
hafa verid stadfestir af Evrépusambandinu.

Reykjavik, 19. mars 2009

KPMG hf.
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Rekstrarreikningur ario 2008

Vaxtatekjur .....
Vaxtagjold ......

Hreinar vaxtatekjur ...

pjonustutekjur

Rekstrartekjur samtals ...

Laun og launatengd giold .........oooiiiiiiiii
Annar almennur rekstrarkoStNadur .........c.ceoviiiiiiiiiiie e
YIS TEKSTIAIGIOIT ..ot
Afskriftir rekstrarfjdrmuna og éefnislegra eigna .........cccccccoovvviiiiiiiinnnn.

Rekstrargjold

Virdisryrnun ...

samtals ...

(Tap) hagnadur arsins ...

Skyr.

2008 2007
137.322.166 62.582.683
134.650.816) 59.071.5687)

2.671.350 3.511.096
184.186 257.502
2.855.536 3.768.598
445927 399.423
556.390 494.056
30.882 23.271
43.361 28.533
1.076.560 945.283
8.682.839) 295.227)
6.903.863) 2.528.088
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Efnahagsreikningur 31. desember 2008

Skyr.

Eignir
HanNdbasrt T ..o
MarkadsVerODIreT ... ....uveeieieeeeeeee e 4b, 5
AFIEIOUSAMININGAT ...
Krofur @ 1anastofnanin .......ooeee i 6
UIAN <.
BEIgNir til SOIU ..vviii i
ReKSrarflarmuUNIr ... ..o 15
OEfNISIBUAT BIGNIT ...t 16
ABTAT BIGNIT .ot

Eignir samtals
Skuldir
AFIEIOUSAMININGAT ...
Verobréfaltgata ... ..o 17

Onnur lantaka

Adrar skuldir ...

Eigid fé

Stofnfé ...........

Oradstafad @iGI0 T8 .....ovoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee ettt

Eigio fé samtals

Skuldir og eigid fé samtals

2008 2007
13.5615.506 1.053.355
0 39.949.986

1.360.915 1.026.850
29.767.718 95.941.638
680.405.761 467.084.491
1.031.257 482.338
67.164 59.695
125.364 56.360
245.561 202.810
726.519.246 605.857.523
0 2.176.754
708.496.649 578.747.759
4.172.679 4.437.595
565.008 306.642
713.234.336 585.668.750
7.155.408 7.155.408
6.129.502 13.033.365
13.284.910 20.188.773
726.519.246 605.857.523
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Eiginfjaryfirlit arid 2008

Oradstafad Samtals
Stofnfé eigio fé eigio fé
Arid 2007
Eigio fé 1. jandar 2007 .....c..oveeiiiiieeeee e 7.155.408 10.505.277 17.660.685
HAgN@OUT ArSINS ....ooieiiicoee e 2.528.088 2.528.088
Eigid fé 31. desember 2007 .......c.ooooiiiiiiieeece e 7.155.408 13.033.365 20.188.773
Arid 2008
Eigio fé 1.jantar 2008 ..........cooovieiiieeeeee e 7.155.408 13.033.365 20.188.773
TP BISINS .ot ( 6.903.863) | 6.903.863)

Eigid fé 31. desember 2008 ............coovviviiiiiiiiiiecc e, 7.155.408 6.129.502 13.284.910




Sjodstreymisyfirlit &rid 2008

Skyr. 2008 2007
Rekstrarhreyfingar
(Tap) NAgNABUN BISINS ...viiiiiiiie e ( 6.903.863) 2.528.088
Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif & fjarstreymi:
Verdbaetur af krofum & lanastofnanir, Utldnum og lantokum ................. 1.853.087 1.175.702
Afskriftir rekstrarfjarmuna og éefnislegra eigna .........cccccoooevviiiiiiiinn, 15,16 43.361 28.533
Solutap rekstrarflarmuna .........cccoiiiiii 579 0
VIFGISTYIIIUN L.ttt 8.682.839 295.227
Breytingar & rekstrartengdum eignum og skuldum:
Krofur & 1anastofnanir ........cccoiiiiiiee e ( 24.045.254) 6.736.541
UIAN <o ( 19.767.381) 35.231.500)
BIgnir til SOIU ..o ( 548.919) 88.046)
Markadsverdbref ... ....ooiiiiii 32.074.558 4.116.284)
AfIBIOUSAMNINGAT ©.iiiiiiii e ( 2.510.819) 1.607.745
ABTAT BIGNIT ..o ( 42.751) 87.435)
ABTAr SKUIIT oo 258.366 197.330
Handbzert fé til rekstrar ( 10.906.197) 26.954.099)
Fjarfestingarhreyfingar
Rekstrarfjarmunir og 6efnislegar eignir, breyting .........cccccoooeeiiiiiiiii, ( 120.415) 34.032)
Fjarfestingarhreyfingar ( 120.415) 34.032)
Fjarmoégnunarhreyfingar
Verdbréfautgafa og onnur lantaka, breyting ..o 23.488.763 27.217.877
Fjarmognunarhreyfingar 23.488.763 27.217.877
Haekkun a handbaerufé ... 12.462.151 229.746
Handbaert féiarsbyrjun ... 1.053.355 823.609
Handbaert fé i lok arsins ... 13.515.506 1.053.355




Skyringar

Almennar upplysingar

1.

Upplysingar um sjédinn

ibudalanasjodur ('sjodurinn’) er med adsetur & islandi og eru hofudstddvar hans ad Borgartini 21, Reykjavik.
Tilgangur sjodsins er ad veita lan til ibudakaupa, nybygginga og endurbdta ibudarhisnaedis & Islandi.
ibudalanasjodur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins er Iytur sérstakri stjiorn og heyrir stjérnarfarslega undir
félagsmalaraoherra.

Stjorn fbudalanasjods sampykkti arsreikning hans 19. mars 2009.

Grundvollur reikningsskilanna

Yfirlysing um ad alpjodlegum reikningsskilastédlum sé fylgt

Arsreikningur sjodsins er gerdur i samraemi vid alpjoédlega reikningsskilastadla (IFRS) eins og peir hafa verid
stadfestir af Evrépusambandinu.

Matsadferdir

Arsreikningur  sjodsins er gerdur & grundvelli kostnadarverds ad undanskildum afleidusamningum,
markadsverdobréfum og 6drum fjareignum og fjarskuldum sem tilgreindar eru & gangvirdi. ba eru eignir til sélu
faerdar & kostnadarverdi eda hreinu gangvirdi, hvort sem leegra reynist.

Framsetningar- og starfraekslugjaldmidill
Arsreikningurinn er gerdur og birtur i islenskum kréonum sem er starfraekslugjaldmidill sjédsins. Fjarheedir eru
birtar i pusundum nema annad sé tekid fram.

Mat og alyktanir vié beitingu reikningsskilaadferda

Gerd arsreiknings i samreemi vid alpjodlega reikningsskilastadla krefst pess ad stjornendur taki dkvardanir, meti
og gefi sér forsendur sem hafa &hrif & beitingu reikningsskilaadferda og birtar fjarhaedir eigna og skulda, tekna og
gjalda. bPetta mat og tengdar forsendur eru byggdar & reynslu og ymsum 6drum pattum sem taldir eru edlilegir
undir vidkomandi kringumstaedum og mynda grundvoll peirra dkvardana sem teknar eru um boékfeert verd eigna
og skulda sem ekki liggur fyrir med 6drum heetti. Endanlegar nidurstddur kunna ad vera frdbrugdnar pessu mati.

Mat og forsendur eru endurskodadar reglulega og eru ahrifin af breytingum feerd & pvi timabili sem breyting er
gerd og jafnframt & sidari timabilum ef breytingin hefur &hrif 4 pau.

Upplysingar um mikilveeg atridi, par sem oévissa i mati og mikilveegi dkvardana vardandi reikningsskilaadferour
hefur mest ahrif & skrédar fjarhaedir i reikningsskilunum, er ad finna i skyringum nr. 3.c.(v) til 3.c.(vii).

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir
Reikningsskilaadferdum sem settar eru fram hér & eftir, hefur verid beitt med samraeemdum haetti 4 6llum peim
timabilum sem birt eru i &rsreikningnum.

Vaxtatekjur og vaxtagjéld

Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn midad vid virka vexti. Medal vaxtatekna og vaxtagjalda er
dreifing & affollum og yfirverdi og annar mismunur sem er & upphaflega bokfaerou verdi fjarmalagernings og
fjarheed 4 gjalddaga midad vid virka vexti. Vaxtatekjur reiknast af utlanum, kréfum & lanastofnanir og
markadsverobréfum. Vaxtagjold reiknast af verdbréfadtgafu og annarri lantoku. Lantdkugjold eru feerd i
rekstrarreikning med sama haetti og vaxtatekjur og vaxtagjold og er tekid tillit til pessara patta vid Utreikning &
virkum voxtum.

Sjédurinn hefur veitt lan til leiguibida & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjédur baetir sjédnum vaxtamun & peim
Utldnum og teknum lanum sjédsins. Framlag rikissjéds midast vid mun & innlans- og Utlansvéxtum ar hvert.



Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.

Vaxtatekjur og vaxtagjéld, frh.

Virkir vextir er su avoxtunarkrafa sem notud er vid nulvirdingu &eaetlads sjddstreymis yfir dsetladan liftima
fjarmalagernings eda styttra timabil, eftir pvi sem vid &, pannig ad pad jafngildi bdkfeerdri fjarhaed fjareignarinnar
eda fjarskuldarinnar i efnahagsreikningi. begar virkir vextir eru reiknadir daetlar sjodurinn sjodstreymi med tilliti til
allra samningspatta fjarmalagerningsins en tekur ekki tillit til Utldnataps i framtidinni.

Vaxtatekjur og vaxtagjold i rekstrarreikningi samanstanda af:

* Vaxtatekjum af Utldnum og vaxtagjoldum af lantdkum midad vid virka vexti.

® Vaxtatekjum af krofum 4 lanastofnanir midad vid virka vexti.

* Vaxtatekjum af markadsverdbréfum midad vid virka vexti.

® Gangvirdisbreytingum afleida, par med taldir vextir.

® Gangvirdisbreytingum fjareigna og fijarskulda sem tilgreindar hafa verid & gangvirdi i gegnum rekstur, par
med taldir vextir.

Pjonustutekjur
Til pjénustutekna teljast innheimtutekjur. Pjonustutekjur eru faerdar i rekstrarreikning sjédsins pegar peer falla til.
Tekid er tillit til lantdkugjalda vid Utreikning virkra vaxta af Utldnum og teljast pau ekki til pjonustutekna.

Fjareignir og fjarskuldir

Kaup og sala fjareigna er skrdd & peim degi sem vidskiptin fara fram. Vidskiptin eru faerd 4 peim degi sem
sjodurinn skuldbindur sig til ad kaupa eda selja eign, nema vegna Utlana og krafna, sem eru skrdd pegar fjarmagn
er afhent lantakanda. Fjareignir eru afskréddar pegar rétturinn til ad fa fjarstreymi af fjareign er ekki lengur til
stadar eda pegar sjodurinn hefur flutt ad verulegu leyti dhaettu og dvinning af eignarhaldinu fra sér.

Fjarskuld er skrédd pegar sjédurinn verdur hluti af samningsbundnum skuldagerningi. Fjarskuld er afskrad pegar
skuldbinding sjodsins er gerd upp med greidslu, skuldaradili fellur fra kréfunni eda fjarskuldin er felld ur gildi.

Fjareignum og fjarskuldum er jafnad saman og netté fjarhaed faerd i efnahagsreikning pegar lagalegur réttur er til
stadar um jofnun og fyrirhugad er ad gera upp med jofnun fjareigna og fjarskulda.

Utlan eru fiarmalagerningar, adrir en afleidusamningar, sem bera fastar eda Utreiknanlegar greidslur og eru ekki
skradir & virkum markadi, fyrir utan pa sem sjédurinn tilgreinir og feerir & gangvirdi. Utlan fela i sér utlan sem
sjodurinn veitir vidskiptavinum sinum, Gtldn sem sjédurinn tekur patt i ad veita d&samt 6drum lanastofnunum og
keypt utlan sem eru 6skrad og sjodurinn hefur ekki i hyggju ad selja i ndinni framtid.

Utlan eru upphaflega feerd & gangvirdi, sem er lansfjarhaedin auk alls kostnadar vegna vidskiptanna. Utlan eru
sidan metin & afskrifudu kostnadarverdi, sem er fundid med utreikningi samkvaemt adferd um virka vexti. Afallnir
vextir og verdbaetur eru faerd sem hluti af békfaerdu verdi Gtléna.

Afskrifad kostnadarverd fjareignar og fjarskuldar er fjarhaed vidkomandi fjadrmélagernings vid upphaflega
skréaningu, ad fraddregnum hofudstolsgreidslum og ad teknu tilliti til uppsafnadrar afskriftar yfirverds eda affalla
sem feerd eru midad vid virka vexti. Yfirverd og affoll er mismunur & upphaflegri skraningu vidkomandi
fjarmalagernings annars vegar og nafnverdsfjarhad hans hins vegar. Vid Utreikning & afskrifudu kostnadarverdi
fiareigna er jafnframt tekid tillit til virdisryrnunar ef um hana er ad reeda.
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Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
Fjareignir og fjarskuldir, frh.

Gangvirdi fjareigna og fjarskulda sem eru skrédar & virkum markadi er sama og skrad verd peirra. Matsadferdum
er beitt 4 alla adra fjarmalagerninga vid Utreikning & gangvirdi peirra. Fjareign eda fjarskuld telst vera skrad a
virkum markadi ef opinbert verd er faanlegt fra kauphdll eda 6drum 6hadum adila og verdid endurspeglar
raunveruleg og regluleg markadsvidskipti @ milli 6tengdra adila.

Gangvirdi fjarmalagerninga sem ekki eru skrédir & virkum morkudum er dkvardad med notkun matsadferda en
baer eru endurskodadar reglulega. Oll matslikdn sem eru notud purfa ad vera sampykkt og profud til ad tryggja
ad nidurstédurnar endurspegli pau gdgn sem notud voru.

Matsadferdir geta falid i sér ad notast er vid verd i nylegum vidskiptum milli étengdra adila, ad tekid sé mid af
verOmaeti annarra fjarmalagerninga sem eru apekkir peim gerningi sem um reedir eda studst vid nuvirt
fiarstreymi eda 6nnur verdmatslikon. Vid beitingu matsadferda eru allir paettir notadir sem markadsadilar myndu
nota vid verdmat og adferdirnar eru i samraemi vid vidurkenndar adferdir vid ad verdleggja fjarmalagerninga.
Sjodurinn sannreynir reglulega matsadferdir sinar og préfar pseer med pvi ad nota verd sem fengist hafa i
vidskiptum & virkum markadi med sama gerning, an adlagana eda breytinga, eda byggir & markadsupplysingum.

Bokfeert verd fjareigna sjédsins annarra en veltufjareigna og fjareigna tilgreindra & gangvirdi er endurskodad a
hverjum reikningsskiladegi til ad dkvarda hvort einhver merki séu um virdisryrnun. Ef einhver merki eru um slikt
er endurheimtanlegt verdmaeti eignarinnar dzetlad.

Virdisryrnun er feerd pegar bokfaert verd eignar eda fjarskapandi einingar hennar verdur heerra en
endurheimtanleg fjarhaed hennar. Virdisryrnun er pé feerd i rekstrarreikning.

Tveer adferdir eru notadar til ad reikna virdisryrnun Utldna. Annars vegar 4 einstokum ldnum og kréfum og hins
vegar tap a akvednum lanaséfnum. Azetlad tap vegna sidari atburda, an tillits til likinda peirra, er ekki feert.

Hlutleegar visbendingar um virdisryrnun felast i upplysingum um eftirfarandi atvik eda adstaedur:
(i) umtalsverdir fjarhagsordugleikar lantakanda
(i) samningsrof, svo sem vanskil & afborgunum eda & voxtum eda greidslum af hofudstol

Mat einstakra utlana og krafna
Virdisryrnun & einstokum lanum og kréfum er akvordud med mati & dhaettu i hverju tilfelli fyrir sig. Sjédurinn
metur & hverjum reikningsskiladegi hvort fyrir liggi hlutleegar visbendingar um virdisryrnun einstakra lana.

Virdisryrnun er reiknud med pvi ad bera saman bokfaert verd Gtldna vid navirdi veents framtidarsjédstreymis,
navirt midad vid upphaflega virka vexti. Virdisryrnun Utldna og krafna er feerd i afskriftareikning sem kemur til
leekkunar & bokfeerdu verdi peirra.

Mat d s6fnum utlana og krafna

par sem Utldn og krofur hafa verid metin sérstaklega og engar visbendingar fundist um tap eru pau flokkud i
lanasdfn & grundvelli svipadra dhaettueinkenna til ad reikna Ut heildarvirdisryrnun peirra. betta tap neer til ldna og
krafna sem eru virdisryrd & reikningsskiladegi, en verda ekki greind sem slik fyrr en sidar.
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Skyringar, frh.:

3. Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.
c. Fjareignir og fjarskuldir, frh.

Virdisryrnun & lanasafni er metin med tilliti til eftirfarandi:

o framtidarsjodstreymi lanasafns sem er daetlad & grundvelli samningsbundins sjédstreymis eignanna.

® soguleg tapsreynsla i ldnasdéfnum med svipudum &haettueinkennum (t.d. eftir atvinnugrein, lanshaefismati
eda tegund lans).

e dzetladur timi fra pvi virdisryrnun hefur att sér stad par til hin er greind og feerd med sérstoku framlagi i
afskriftarreikning.

* mat stjérnar byggt & reynslu um hvort ntverandi efnahags- og lansadstaedur séu pannig ad raunveruleg
tapsheetta sé onnur en tapsreynsla fyrri ara gefur tilefni til ad aetla.

Aszetladar breytingar & framtidarsjédstreymi i lanaséfnum eru i samraemi vid breytingar 4 undirliggjandi gdégnum 4
hverjum tima, til deemis breytingum & eignaverdi, greidslustddu eda 6drum pattum sem benda til breyttra likinda
& tapi & lanasdfnum og fjarhaed taps. Adferdafreedin og forsendur sem notadar eru til ad &setla
framtidarsjodstreymi eru endurskodadar reglulega til ad lagmarka mun & milli dzetlads og raunverulegs taps.

Bakfaersla virdisryrnunar
Ef virdisryrnun leekkar sidar og haegt er ad rekja pad til atvika sem urdu eftir ad virdisryrnunin var gjaldfaerd i
rekstrarreikning, pa er 4dur faerd virdisryrnun tekjufaerd i rekstrarreikningi.

Endanlegar afskriftir
Lan eru faerd sem endanlega topud, ymist ad hluta eda fullu, pegar engar raunhaefar likur eru @ endurheimtu
peirra.

Eignir til sélu

Fastafjarmunir sem fengnir eru til fullnustu krafna eru skradir sem eignir til sélu og faerdir i efnahagsreikning.
Fengin eign er feerd & gangvirdi ad fradregnum kostnadi vid solu eda bdkfeerdri stédu lansins ad fradreginni
virdisryrnun, hvort sem laegra reynist.

Tilgreining fiareigna og fjarskulda & gangvirdi i gegnum rekstur

Sjédurinn hefur gert afleidusamninga i dhaettuvarnaskyni til ad draga Ur vaxtadhaettu. Sjdédurinn hefur tilgreint
hluta af fjgreignum og fjarskuldum sinum & gangvirdi i gegnum rekstur til ad draga Ur reikningshaldslegum
timamismun sem ella myndi verda vegna pess ad afleidusamningar eru metnir & gangvirdi i gegnum rekstur en
beer fjareignir og fjarskuldir sem verid er ad verja vaeru ella faerdar 4 afskrifudu kostnadarverdi. Sjédurinn beitir
ekki dhaettuvarnarreikningsskilum.

d. Handbeert fé
Til handbeers fjar teljast gjaldkreefar krofur a lanastofnanir.

e. Rekstrarfjarmunir
Skraning og mat
Rekstrarfjarmunir eru feerdir til eignar a kostnadarverdi ad fradregnum uppsoéfnudum afskriftum.

Afskriftir
Afskriftir eru reiknadar og feerdar i rekstrarreikning linulega midad vid dsetladan nytingartima einstakra hluta
rekstrarfiarmuna. Asetladur nytingartimi greinist pannig:

B IgN .ttt 25 &r
HUSDUNAOUE OQ 88K ...t 5-10 &r
BT IO 1ttt 10 ér



Skyringar, frh.:

Mikilvaegar reikningsskilaadferdir, frh.

Rekstrarfjarmunir, frh.

Afskriftir, frh.

Svo fremi ad nidurlagsverd sé ekki éverulegt er pad endurmetio arlega.

Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir samanstanda af hugbunadi sem sjodurinn notar vid starfsemi sina og heimasidu. Oefnislegar
eignir eru afskrifadar med linulegum hzetti 4 daetludum nytingartima sem er 5 ar.

Adrar eignir og adrar skuldir
Adrar eignir og adrar skuldir eru faerdar & kostnadarveroi.

Nyir reikningsskilastadlar og tulkanir a peim sem hafa ekki verié innleidd

Nokkrir nyir stadlar, breytingar & stddlunum og tulkanir & peim hafa ekki tekid gildi i arslok 2008 og hafa ekki
verid notud vid gerd pessa arsreiknings. Ekki er talid ad pessar breytingar & stodlunum og tulkunum & peim
muni hafa veruleg &hrif 4 arsreikning sjédsins pegar peer taka gildi.

® |FRS 8 Starfspeettir gildir fyrir timabil sem hefst 1. jantar 2009 eda sidar.

* JAS 1 Framsetning reikningsskila mun gilda um drsreiknings sjédsins 2009.

* |AS 23 Lantékukostnadur mun gilda um darsreikning sjoédsins 2009.

* |FRS 3 Sameiningar fyrirteekja mun gilda um éarsreikning sjédsins 2010.

* |FRS 2 Eignarhlutatengd greidsla - dvinnsluskilyrdi og ogilding mun gilda um arsreikning sjodsins fyrir arid
2009, med afturvirkri breytingu ef hann verdur sampykktur af Evrépusambandinu.

e |AS 32 Fjdrmdlagerningar: framsetning og IAS 1 Framsetning reikningsskila - innleysanlegir
fiarmalagerningar og skuldbindingar sem verda til vid slit munu gilda um arsreikning sjdédsins fyrir arid 2009,
med afturvirkri breytingu ef peir verda sampykktir af Evropusambandinu.

* |AS 39 Fjarmalagerningar: skraning og mat - Heefir dhaettuvarnarlidir mun gilda um éarsreikning sj6dsins fyrir
ario 2010, med afturvirkri breytingu ef hann verdur sampykktur af Evrépusambandinu.

e |FRIC 13 Tryggdarkerfi gildir fyrir arsreikning sjédsins 2009 verdi hun sampykkt af Evropusambandinu.

® |FRIC 15 Samningar um byggingu fasteigna gildir fyrir &rsreikning sjédsins 2009 verdi hdn sampykkt af
Evrépusambandinu.

e FRIC 17 Uthlutun eigna til eigenda, annarra en reidufé gildir fyrir arsreikning sjédsins 2010 verdi hun
sampykkt af Evrépusambandinu.

® |FRIC 12 Samningar um pjonustuivilnun ték gildi fyrir &rid 2008 en hefur ekki verid notud vid gerd pessa
arsreiknings vegna pess ad Evropusambandid hefur ekki ennpa sampykkt hana.

Styring fjarmalalegrar ahaettu

Yfirlit um fjarhagslegar ahaettur og skipulag ahzettustyringar

Lykilatridi i daglegri stjérn sjédsins er ad draga Ur peim &haettum sem hann stendur frammi fyrir og tengdar eru
fijareignum og fjarskuldum. beer dhaettur sem sjédurinn byr einkum vid og mali skipta, eru:

- Utlanagheetta
- Lausafjaraheetta
- Vaxtadheetta

Eftirfarandi eru almennar upplysingar um skipulag fjar- og aheettustyringar sjodsins sem og upplysingar um
hverja og eina ofangreinda ahaettu dsamt markmidi, stefnu og ferli vid mat og styringu vidkomandi dhzaettu.
Jafnframt er gerd grein fyrir eiginfjarstyringu sjédsins.



Skyringar, frh.:

Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.
Yfirlit um fjarhagslegar ahaettur og skipulag aheettustyringar, frh.

Sjodurinn er ekki rekinn { hagnadarskyni og tekur fjar- og &heettustyring hans mid af pvi. bannig er
meginmarkmid hans ad leitast stddugt vid ad halda lagu dhaettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og stefna ad pvi ad
ldgmarka fjarhagsaheettu og kostnad med hlidsjén af rekstrarmarkmidoum sinum.

Stjorn Ibudalanasjods akvardar fiar- og aheettustyringarstefnu sjodsins arlega. Aheettustyringarstefna hans er
sampykkt af stjorn eftir ad hun hefur verid send Fjarmalaeftirlitinu til umsagnar. | ahattustyringarstefnunni veitir
stjorn sjédsins fjarhagsnefnd og fjarmaélasvidi sjédsins heimild til ad framfylgja henni. Sjédurinn hefur & ad skipa
baedi fjar- og &haettustyringardeild. Paer heyra undir svidsstjéra fjarmalasvids. Svidsstjéri leggur arlega fram,
med hlidsjon af dbendingum aheettustyringardeildar, tillogur til stjornar um breytingar & fjar- og dheettustyringu.

Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi | samsetningu lansfjarmagns og utlana sjédsins. Ahaettustyringareglur
sjédsins kveda & um ad sjédurinn ldgmarki dheettu sina og styri vaxta- og Utldnadhaettu innan &kvedinna
viomidunarmarka. Sjédurinn notar beedi afleidur og adra fjarmalagerninga til pess ad styra mogulegum ahrifum
bessara ahasttupatta 4 afkomu sjodsins. Ymsar tegundir afleidusamninga eru notadar i pessum tilgangi, par &
medal vaxtaskiptasamningar og valréttir.

Eftirfarandi er lysing & helstu hlutverkum og d&byrgdarsvidum einstakra svida, nefnda og adila vid fjar- og
dhaettustyringu sjédsins:

Stjorn sjodsins
o Akvar®ar fiar- og aheettustyringarstefnu arlega og fer reglulega yfir skyrslur um fjarhagslegar ahaettur
sjodsins.
e Tekur mid af dheettupattum vid stjérnun og skipulag sjoédsins.
e Skipar fjarhagsnefnd.
e Skilar skyrslum til félagsmalaradherra.

Framkveemdastjori
e Fer yfir skyrslur um dhaettur sjédsins.
e Ber dbyrgd 4 ad langtimafjarmagnsporf sjédsins sé uppfyllt.
e Deilir 4byrgd a fjarmalum i samraemi vid fjar- og dheettustyringarstefnu, til fjarhagsnefndar og fjdrmalasvids.

Fjarhagsnefnd
® Leggur fram tilldgur um nyja skuldabréfattgafu fyrir stjérn sjdédsins.
® Leggur fyrir stjorn tilldgur um vaxtadlag & Utlanavexti { samreemi vid reglur sjédsins.

Svidsstjori fjarmalasvids
e Ber 4byrgd 4 innleidingu aheettustyringar og ahaettugreiningu dsamt pvi ad tryggja ad allar greidslur og
fjarmalagerningar sjédsins séu innan ramma fjar- og aheettustyringarstefnu hans.
* Er yfirmadur fjar- og dheettustyringarstefnu sjoédsins.
® Vinnur ad tilldgum um uppfaerslur & fjar- og dhaettustyringarstefnu.

Ahaettustyring
e Sinnir daglegum ahaettustyringarstorfum.
e Midlar pekkingu og &haettuvitund innan sjédsins.

Fjarstyring
e Sér um fjarmdgnun og fjdrmalastarfsemi sjodsins og tryggir 6rugga og skilvirka medferd verdbréfa.



Skyringar, frh.:

b

b. Utlanadhzetta

Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.

Utlanadhaettu sjodsins ma skipta i tvo flokka. Annars vegar i almenna Utldnadhaettu og hins vegar i adra
Utldnadheettu. Eins og ad framan greinir er pad meginmarkmid sjédsins ad leitast stédugt vid ad halda lagu
&haettustigi i fjarmalastarfsemi sinni og lagmarka dhaettu.

Oll utlan sjédsins eru tryggd med fasteignavedum. Sjodurinn takmarkar ahaettu sina vegna pessara Utlana med
tvennum haetti, annars vegar med pvi ad setja hamark & lansfjarhaed og hins vegar med pvi ad setja hamark a
vedsetningu eigna. Fjarhagsnefnd metur Utlanadhaettu sjodsins & hverjum tima og verdleggur hana sem hluta af

bvi dlagi sem lagt er & skuldavexti sjédsins pegar Utlanavextir sjodsins eru dkvednir.

Bokfeert verd fjareigna sjodsins jafngildir mesta mogulega tapi vegna utlanadheettu.

hvernig utlan sjédsins greinast:

Bokfaert vero.........

Vanskil

greinast pannig

Vanskil med
virdisryrnun.........

Vanskil an
virdisryrnunar
30 - 60 dagar.........
60 - 90 dagar.........
Vanskil yfir

90 dégum...........
Samtals vanskil.....

Hvorki i vanskilum
né virdisryrt
Skuldbreytt lan......
Onnurlan.............
Heildarvero...........

Virdisryroar
fiareignir
Sérgreind
virdisryrnun.........
Almenn
virdisryrnun.........
Virdisrynun
samtals..............

Bokfaert vero.........

Lan til einstaklinga

Lan til Iogadila

Eftirfarandi tafla synir

Kroéfur a lanastofnanir

2008 2007 2008 2007 2008 2007
5563.159.408 377.052.109 127.246.353  90.032.382 29.767.718 95.941.638
915.602 691.664 168.129 127.008
252.254 124.712 186.568 29.779
320.101 144.971 213.204 34.616
334.869 184.642 235.793 44.089
1.822.826 1.145.989 803.694 235.492
1.692.298 1.034.700 0 0 0 0
551.032.104 375.828.568 126.719.417  89.987.288 29.767.718 96.002.019
554.5647.228 378.009.247 127.523.111 90.222.780 29.767.718 96.002.019
(915602 ( 691.664) ( 168.129) ( 127.008) 0 0
( 472.218) (  265.474) ( 108.629) ( 63.390) 0 60.381)
(1.387.820) ( 957.138) (  276.758) ( 190.398) 0 60.381)
553.159.408 377.052.109 127.246.353  90.032.382 29.767.718 95.941.638




Skyringar, frh.:

b

Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.
Utldnaaheetta, frh.

Sjodurinn endurskodar Gtlanasafn sitt og metur virdisryrnun reglulega. Adur en akvordun er tekin um faerslu
virdisryrnunar parf sjédurinn ad meta hvort hlutleeg gogn gefi til kynna meelanlega leekkun & veentu
framtidarsjodstreymi ymist fré einstokum ldnum eda fré safni Gtldna adur en laekkunin verdur merkjanleg hja
einstoku lani i safni. Petta geta verid visbendingar um breytingar & greidslugetu lantakanda eda
efnahagséstandi. Stjérnendur nota mat sem byggir & ségulegri reynslu af eignum med svipud dhaettueinkenni
og hlutleeg merki virdisryrnar pegar meta skal framtidar sjédstreymi. Adferdafreedin og alyktanirnar sem notadar
eru vid ad meta baedi fjidrhaedir og timasetningar & framtidarsjédstreymi eru endurskodadar reglulega med pad
ad markmidi ad minnka muninn milli daetlads taps og raunverulegs taps.

Virdisryrnun utldna greinist pannig:

Sérgreind Almenn Samtals
Arid 2008 virdisryrnun virdisryrnun 2008
Afskriftareikningur Utldna f drsbyrjun............ccoooiiiii 818.673 389.245 1.207.918
Framlag i afskriftareikning Gtldna...........ccccccooiiiiiiii 422.958 384.453 807.411
Endanlega tOpud UtIAN.........c.oooviiiiiie e ( 157.901) ( 192.708) ( 350.609)
Afskriftareikningur Utldna { arslok..........ccccceeeiiiiiiiiiiiiicee, 1.083.730 580.990 1.664.720
Nidurfeersla i hlutfalli af GHANUML.........ooi e 0,23%

Sérgreind Almenn Samtals
Arid 2007 virdisryrnun virdisryrnun 2007
Afskriftareikningur Utldna f drsbyrjun............ccoooiiiii 670.854 346.750 1.017.604
Framlag i afskriftareikning Gtldna...........ccccccoooviiiiiiiiii e 183.497 111.730 295.227
Endanlega tOpud UtIAN.........c.oooviiiiiieeeee e ( 35.678) ( 69.235) ( 104.913)
Afskriftareikningur Utldna { arslok..........cccccooeiiiiiiiiiiiie, 818.673 389.245 1.207.918
Nidurfaersla i hlutfalli af UHANUM ... e 0,21%
Heildarvirdisryrnun i rekstrarreikningi greinist pannig: 2008 2007
Framlag i afskriftareikning GtlAna..........ccoooiiiiiiiii e 807.411 295.227
Nidurfeersla & krofum & [Anastofnanir..........cooveiiiiiii e 7.875.428 0
Gjaldfaerd vir@isryrnun SaMIalS..........coviiiiee e 8.682.839 295.227

ibudalanasjodur faerir fiarhaedir sem endanlega afskrift Gtlana vid tvenns konar adstaedur:

i) Vid tap & s6lu uppbodsiblida pegar soluverd ibudar reynist leegra en mat hennar skv. 57. grein laga nr.
90/1991, 16g um naudungarsOlu. Tap ibudar midad vid matsverd samkvaeemt 57. grein laga er faert sem
&framhaldandi krafa & skuldara undir lidonum "glatad ved”.

i) Vid sampykkt stjérnar iLS um nidurfellingu kréfu um “glatad ved” | samraemi vid reglugerd nr. 119/2003,
um medferd krafna {budalanasjods sem glatad hafa vedtryggingu.



Skyringar, frh.:

b

Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.
Utldnaaheetta, frh.

Utlan [budalanasjods eru tryggd med fasteignavedi. Lan eru ad hamarki veitt ad 80% af fasteignamati
vidkomandi eignar ef ekki koma til adrar takmarkanir & hamarkslansfjarhaed. Eftir lanveitingu eru einstok ved ekki
metin sérstaklega til gangvirdis nema i tengslum vid mat & mogulegri virdisryrnun. Fyrir almennum lanveitingum
til ibldakaupa er sett pad skilyrdi ad fyrir liggi bindandi kauptilbod, sem ad ollu j6fnu ma jafna vid gangverd
viokomandi eignar & kaupdegi. Eftirfarandi tafla synir vedsetningarhlutfall heildarutlana sjédsins af fasteignamati.

2008 2007

Vedsetningarhlutfall undir 30% af fasteignamati ...........cccccvviiiiiiiiiiiiiiis 13% 19%
Vedsetningarhlutfall 31% - 60% af fasteignamati ............coooeiiiiiiiiiiiiii 25% 33%
Vedsetningarhlutfall 61% - 80% af fasteignamati ..........ccccccoovvviiiiiiiiiii e, 38% 28%
Vedsetningarhlutfall 81% -100% af fasteignamati ............coooeviiiiiiiiiiiiii 24% 20%
100% 100%

Vegid medaltal vedsetningarhlutfalls heildarutlana sjédsins af fasteignamati er um 53% (2007: 62%).

Lausafjaraheetta

Lausafjaraheetta er haettan 4 pvi ad sjédurinn geti ekki stadid i skilum med samningsbundnar afborganir vaxta og
hofudstéls af lansfarmognun sinni. Med 6flugu og virku eftirliti & lausafjarstodu leitast sjodurinn vid ad tryggja
ad avallt sé til naegt laust fé til ad standa vid skuldbindingar sinar ef timabundid misveegi stofnast & milli
greidslufleedis af Gtlanum sjédsins og 6drum fjareignum annars vegar og lantdku hans hins vegar.

Lausafjarstyring sjodsins felur i sér lausafjargreiningu, adgang ad tryggdum lanalinum fra bankastofnunum og
lausafjardeetlun. Lausafjardaetlun sjodsins er skipuldgd ar fram i timann med hlidsjon af starfséaetlun og
fjdrhagséeetlun. Lausafjardeetlunin er uppfeerd reglulega. Pé er daglega unnin skammtimadaetlun fyrir lausafé par
sem sjodstreymi naestu 20 virku daga er dzetlad.

Lykilatridi i lausafjarstyringu sjédsins er ad tryggja ad jafnveegi sé & milli greidslufledis fjareigna og fjarskulda.
Eftirfarandi tafla synir samningsbundid greidsluflaedi fidreigna og fjarskulda sjédsins.

0 - 3 manudir 3 - 12 manudir 1-5ar Yfir 5 arum Samtals

31. desember 2008
Fjareignir:
Handbeert fé............oooeeiiiiiiiis 13.515.506 0 0 0 13.515.506
Afleidusamningar...........ccccoeoienn. 930.352 430.563 0 0 1.360.915
Utlan og

krofur & lanastofnanir.................. 16.322.515  41.433.352 255.123.650 1.012.543.711 1.325.423.228
Fjareignir samtals..............ccovve. 30.768.373  41.863.915 255.123.650 1.012.543.711 1.340.299.649
Fjarskuldir:
Lantaka og adrar skuldir................ 17.079.050 46.032.125 319.204.488 891.855.073 1.274.170.736
Fjarskuldir samtals..........ccccveeenn 17.079.050 46.032.125 319.204.488 891.855.073 1.274.170.736
Nettd stada..........cceeeeeeeiiiiiiccnns 13.689.323 ( 4.168.210) ( 64.080.838) 120.688.638 66.128.913
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Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.
Lausafjarahaetta, frh.

0 - 3 man. 3-12 man. 1-5ar Yfir 5 arum Samtals

31. desember 2007
Fjareignir:
Handbaert fé.........ccooviiiiiii, 1.053.355 0 0 0 1.053.355
Markadsverdbréf.......................... 22.196.858 5.984.314  21.426.025 0 49.607.197
Afleidusamningar...............c......... 1.026.850 0 0 0 1.026.850
Utlan og

krofur & lanastofnanir.................. 8.5622.584  25.737.048 166.100.220 764.947.668 965.307.520
Fjareignir samtals................c......... 32.799.647  31.721.362 187.526.245 764.947.668 1.016.994.922
Fjarskuldir:
Afleidusamningar.........c.ccceeeeenn.. 2.176.754 0 0 0 2.176.754
Lantaka og adrar skuldir................ 12.308.821 34.504.562 227.925.792 698.182.628 972.921.803
Fjarskuldir samtals..........ccccveeens 14.485.575  34.504.562 227.925.792 698.182.628 975.098.557
Nettd stada........ccceevvvvviieeiiiinn, 18.314.072 ( 2.783.200) ( 40.399.547) 66.765.040 41.896.365
Vaxtadhaetta

Vaxtadhaetta 4 sér stad pegar mismunur er & medalliftima eigna og skulda. Ef jofnudar er ekki gaett hafa
breytingar & vaxtastigi hrif 4 hreinar vaxtatekjur sjédsins. Fjarmaélasvio sjédsins ber dbyrgd a ad stjérna pessari
dheettu og tryggja ad mismunurinn sé innan peirra marka sem settar eru i fjar- og &heettustyringarstefnu
sj6dsins. Medalliftimi fjareigna og fjarskulda sjodsins er sa sami, eda 10 ar.

Lantakendum er i sumum tilvikum heimilt ad greida upp lan sin hja sjodnum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds.
Slik heimild er hins vegar ekki i lantoku sjdédsins ad husbréfum undanskildum. Af pessum sékum getur jafnvaegi
medalliftima fjareigna og fjarskulda raskast. Slikt hefur i for med sér endurfjarfestingardhaettu og par med
vaxtadheettu.

Fjarhagsnefnd metur pa aheettu sem sjédurinn byr vid vegna uppgreidsludhaettu og verdleggur hana pegar
Utldnsvextir sjodsins eru dkvednir. Til ad draga enn frekar Ur pessari dheettu bydur sjédurinn jafnframt lan med
uppgreidsluélagi sem bera leegri vexti en lan an sliks dlags. Pa er manadarlega meelt raunhlutfall uppgreidsina og
gerdar spar um uppgreidsluhlutfoll. A grundvelli asetladra uppgreidsina hefur sjodurinn fiarmégnun sina i
stédugri endurskodun pegar porf krefur i pvi augnamidi ad lagmarka vaxtanaemi eignasafns sins.

Eigio fé og eiginfjarstyring

Langtimamarkmid sjédsins er ad eiginfjarhlutfall hans sé yfir 5,0%. Vid mat & eiginfjarhlutfallinu er farid eftir
alpjodlegum std6dlum um mat & eiginfjarhlufalli (Basel ll). Ef eiginfjarhlutfall sjodsins stefnir nidur fyrir 4,0% ber
stjorn sjodsins ad vekja athygli félagsmalardoherra & pvi. Jafnframt skal pa stjérn sjdédsins leggja fram tillogur um
leidir til ad nd langtimamarkmidi um eiginfjarhlutfall.
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Styring fjarmalalegrar ahaettu, frh.
Eigio fé og eiginfjarstyring, frh.
Eiginfjarhlutfall reiknast pannig: 2008

BIGINTJAIGIUNNUL Lo 13.284.910

Heildar eiginfjarkrafa greinist pannig:

UHIANAANGETIA ... 22.462.296
MArKAOSANGETIA ..o 1.307
REKSITArANGETIA ..o 498.718
Biginfjarkrafa SAMTalS .......oouiiiii e 22.962.321
BIgINfIArNIUTTAIl ... e 4,6%

Nidurfaersla verobréfa

Vi fall priggja steerstu vidskiptabanka [slands i oktober 2008 atti sjodurinn 16.620 millj. kr. kréfu vegna
skuldabréfa og afleidusamninga. Sjédurinn skuldadi peim 5.342 millj. kr. vegna afleidusamninga og ibudabréfa &
sama tima. | uppgjéri sjodsins er gengid Ut fra ad sjodurinn eigi rétt & skuldajéfnun. Feerd hefur verid
nidurfaersla ad fjarhaed 7.875 millj. kr. til ad maeeta deetludu tapi sjodsins. Ovissa er um uppgjor afleidusamninga
og heimild sjédsins til skuldajéfnunar. Tap sjodsins getur pvi ordid annad pegar endanlegt uppgjor fer fram.

Krofur a lanastofnanir

Skilmalum lanasamninga sem [budalanasjodur hefur gert vid fiarmalastofnanir vegna ibudalana peirra, var & arinu
breytt med peim hzetti ad oll dhaetta og allur avinningur af undirliggjandi budabréfum hefur verio fluttur til
sj6dsins. Bréfin eru nd feerd sem Gtlan en ekki sem krofur & lanastofnanir. | arslok 2008 namu pessi utlan 104,9
milljéroum kréna.

Fjareignir og fjarskuldir

Samkveemt alpjodlegum reikningsskilastadli IAS 39 Fjarmalagerningar: faersla og mat greinast fjareignir og
fiarskuldir i dkvedna flokka. Flokkunin hefur ahrif 4 pad hvernig vidkomandi fjarmalagerningar eru metnir. beir
flokkar sem fjareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra og matsgrundvéllur peirra er sem hér segir:

Veltufjareignir og veltufjarskuldir - eru feerdar 4 gangvirdi i gegnum rekstur

e Fjareignir og fjarskuldir tilgreindar & gangvirdi - eru feerdar & gangvirdi i gegnum rekstur
Lan og krofur - eru feerdar 4 afskrifudu kostnadarverdi

Adrar fjarskuldir - eru faerdar & afskrifudu kostnadarverdi

Eftirfarandi tafla synir hvada flokki fjareignir og fjarskuldir sjédsins tilheyra sem og gangvirdi peirra:

Fjareignir og Annad a
Veltufjar- fiarskuldir afskrifudu
eignir og  tilgreindar a kostnadar-
skuldir gangvirdi Lan og kréfur verodi Bokfeert verd Gangvirdi"
31. desember 2008
Eignir:
Handbaert fé............. 0 0 13.515.506 0 13.515.506 13.515.506
Afleidu-
samningar.............. 1.360.915 0 0 0 1.360.915 1.360.915
Krofur &
lanastofnanir........... 29.767.718 0 0 0 29.767.718 28.687.861
Utlan. ..o 0 0 680.405.761 0 680.405.761 647.260.273
Fjareignir
samtals.......ccocoeeee. 31.128.633 0 693.921.267 0 725.049.900 690.824.555
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7.

Fjareignir og fjarskuldir, frh.

31. desember 2008

Skuldir:
Verdbréfautgafa........
Onnur lantaka..........
Fjarskuldir
samtals.........cc......

31. desember 2007

Eignir:

Handbeert fé.............

Markads-
verdbréf.................

Afleidu-
samningar..............

Krofur &
lanastofnanir...........

Fjareignir
samtals........cc........

Skuldir:

Afleidu-
samningar..............

Verdbréfautgéfa........

Onnur lantaka..........

Fjarskuldir
samtals..........c.......

Fjareignir og Annad a
Veltufjar- fjarskuldir afskrifudu
eignir og  tilgreindar a kostnadar-
skuldir gangvirdi Lan og krofur verdi Bokfaert verd Gangvirdi"
0 0 0 708.496.649 708.496.649 701.383.888
0 0 0 4.172.679 4.172.679 3.964.045
0 0 0 712.669.328 712.669.328 705.347.933
0 0 1.053.355 0 1.053.355 1.053.355
39.949.986 0 0 0 39.949.986 39.949.986
1.026.850 0 0 0 1.026.850 1.026.850
0 13.947.644 81.993.994 0 95.941.638 85.490.117
0 0 467.084.491 0 467.084.491 404.736.694
40.976.836  13.947.644 550.131.840 0 605.056.320 532.257.002
2.176.754 0 0 0 2.176.754 2.176.754
0 25.306.294 0 553.441.465 578.747.759 522.712.311
0 0 0 4.437.595 4.437.595 4.283.393
2.176.754  25.306.294 0 557.879.060 585.362.108 529.172.458

fra veginni dvoxtunarkrofu ibudabréfaflokka i arslok.

1) Gangvirdi Utlédna er dsetlad Ut frd ndverandi Utlanavoxtum sjodsins. Gangvirdi verdbréfautgafu og annarrar lantoku er daetlad Ut

60.
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8.

10.

11.

Hreinar vaxtatekjur

Vaxtatekjur

Vaxtatekjur af lioum sem eru ekki metnir & gangvirdi:
Vaxtatekjur af kréfum & [dnastofnanir ..o
Vaxtatekjur af UtlANUM ...
Framlag rikissjods til nidurgreidslu vaxta ...................

Vaxtatekjur af lidum sem eru metnir & gangvirdi:

Vaxtatekjur af markadsverabréfum ...
Vaxtatekjur af afleidusamningum ............cccccooeeiene

Vaxtatekjur alls ...
Vaxtagjold

Vaxtagjold af lidum sem eru ekki metnir & gangvirdi:

Vaxtagjold af verdbréfaltgafu ...
Vaxtagjold af annarri JANTOKU ..........oooiiiiiiii e

Vaxtagjold af lidum sem eru metnir & gangvirdi:
Vaxtagjold af afleidusamningum vegna ahaettuvarna

Vaxtagjold alls ...............cooooiiiiiii

Hreinar vaxtatekjur .........................oooiii

Laun og launatengd gjold
Laun og launatengd gjold greinast pannig:

Launatengd gjold .....covviiiiiiiiiicee e
Annar starfsmannatengdur kostnadur .......................
Laun og launatengd gjold samtals ..........cccceeeeeiinnnn...

Starfsmannafjoldi
Starfsmannafjoldi sjédsins er sem hér segir:

Medalfjoldi starfsmanna umreiknad i heilsarsstorf ...
StodUgIldi T ArsIoK ......ooovvviiiiiii

Laun stjornar og framkveemdastjora
Laun stjérnar og framkveemdastjéra greinast pannig:

Gudmundur Bjarnason, framkvaemdastjori ................
SHOrNarforMadur ......ooovvvviieiiee e
Adrir stjdrnarmenn samtals .............cccooeiiiiiiiie,
Laun stjérnar og framkveemdastjora samtals ..........ccccooevviiiiiiiiiiie

2008 2007
19.5609.075 9.591.668
101.773.662 44.552.051
435.401 302.141
121.718.138 54.445.860
6.237.873 4.389.468
9.366.155 3.747.355
15.604.028 8.136.823
137.322.166 62.582.683
128.612.077 45.648.765
1.579.202 10.287.971
130.191.279 55.936.736
4.459.637 3.134.851
134.650.816 59.071.587
2.671.350 3.511.096
351.871 312.686
81.487 72.119
12.569 14.618
445.927 399.423

67 63

66 62

17.913 17.460
2.072 2.072

4.144 4.146
24.129 23.678
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12.

13.

14.

15.

Poknun endurskodanda

poknun til endurskodanda sjodsins sundurlidast pannig:

Endurskodun arsreiknings ..................
Kénnun &rshlutareikninga ....................
ONNUr PIONUSA ..o,
poknun endurskodanda samtals ..........

Annar almennur rekstrarkostnadur

Annar almennur rekstrarkostnadur greinist pannig:

Innheimtukostnadur ..........cc....ccoeevnn..
Adkeypt sérfraedipjénusta ...................
Rekstur hUsnaedis .......cccveeeeeviiiiiieeiins
Auglysingar og kynningarefni ..............
Rekstur tolvukerfa .............cccooviii,
Annar rekstrarkostnadur ......................
Annar almennur rekstrarkostnadur samtals

Ymis rekstrargjold

Ymis rekstrargjold greinast pannig:

Styrkir vegna teekninyjunga .................
Réadgjafarstofa heimilanna ..................
ABTIE StyrKir oo
Ymis rekstrargjold samtals ..................

Rekstrarfjarmunir
Rekstrarfjarmunir greinast pannig:

Heildarverd

Heildarverd 1.1.2007 ......cccovvvveveeeene.
Vidbastur 4 4rinu ....ccoooeevvviieeeee
Heildarverd 31.12.2007 ...

Heildarverd 1.1.2008 ..............cccoevee..
Vidbaetur & &rinu .........oooeeieiiiee
Selt dariNU ...
Heildarverd 31.12.2008 ...........ccc.o......

Afskriftir

Afskrifad 1.1.2007 ...,
Afskrifad 4 &rinU .........ccc,
Afskrifad 31.12.2007 ...........cccci.

Afskrifad 1.1.2008 .........ccooovviiien
Afskrifad d arinu .......ccooceeeiiiiiii
Selt dariNU ...
Afskrifad 31.12.2008 ......c...cccoveeeenen.

2008 2007
............................................................... 11.191 5.711
............................................................... 4.530 2.995
............................................................... 7.795 5.258
............................................................... 23.516 13.964
............................................................... 183.737 167.052
............................................................... 100.683 101.421
............................................................... 72.025 69.388
............................................................... 41.886 25.945
............................................................... 101.789 68.197
............................................................... 56.270 62.053
-------------------------------------------------------- 556.390 494.056
............................................................... 22.075 16.475
............................................................... 6.407 6.031
............................................................... 2.400 765
--------------------------------------------------------------- 30.882 23.271
Husbunadur
Bifreid og teeki Fasteign Samtals
3.735 172.789 6.071 182.595
0 2.813 0 2.813
3.735 175.602 6.071 185.408
3.735 175.602 6.071 185.408
0 21.391 4126 25.517
( 3.735) 0 0 3.735)
0 196.993 10.197 207.190
779 105.246 4.477 110.502
374 14.594 243 156.211
1.153 119.840 4.720 125.713
1.153 119.840 4.720 125.713
125 15.248 218 156.591
( 1.278) 0 0 1.278)
0 135.088 4.938 140.026

62.
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15.

16.

17.

Rekstrarfjarmunir, frh.

Bokfeert verd

Bokfeert verd 1.1.2007 ......oooooviiiiii
Bokfaert verd 31.12.2007 .....ocovvvveeeeinne.
Bokfeert verd 31.12.2008 ........cccoovvvven

Oefnislegar eignir
Oefnislegar eignir greinast pannig:

Heildarverd

Hasbunadur

Bifreid og teeki
2.956 67.543
2.582 55.762
0 61.905

Fasteign

1.594
1.351
5.259

HEIAArVerd 1.1.2007 ..ot
VIODBETUN @ BIINU .
HEIlAArverd 31.12.2007 ..ot

HEIlAArverd 1.1.2008 ......ovviiiieee et
VIODBETUT @ BIINU .
HeIldarverd 3T.12.2008 .......ooeeeeeeeeeeeeeee et

Afskriftir

AFSKIITAO 1.1.2007 oo
JAN S g1 = T I - L] A LU N
ATFSKIITA0 B1.12.2007 oo

AFSKIITA0 T.1.2008 ...
JAN S g1 = T I - L] A LU RN
AFSKIITA0 3T.12.2008 ..o

Bokfeert verd

BOKFEEIT VEIO 1.1.2007 ..o e
BOKTart VEIO 31.12.2007 ...
BOKfaert VErd 31.12.2008 ... ..o

Verobréfautgafa

Verdbréfautgafa sundurlidast pannig:

2008

636.731.426
45.642.588
26.122.635

Samtals

72.093
59.695
67.164

Hugbunadur
og heimasida

65.057
31.219
96.276

96.276
96.774
193.050

26.594
13.322
39.916

39.916
27.770
67.686

38.463
56.360
125.364

2007

510.792.546

43.623.200
24.332.013

708.496.649

578.747.759




