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ALMENNT UM iBUBPALANASJOD

ibudalanasjodur er sjélfsteed rikisstofnun sem veitir einstaklingum, sveitarfélégum, félégum
og félagasamtdkum husnezedislan til ibudakaupa og byggingaframkveemda. Hann er fjar-
hagslega sjalfsteedur og stendur undir lanveitingum og rekstri med eigin tekjum.

Tilgangur sjédsins er ad studla ad pvi med lanveitingum og skipulagi hisneedismala ad
landsmenn geti buid vid 6ryggi og jafnrétti i husnaedismalum og ad fiarmunum verdi sérstak-
lega varid til pess ad auka moguleika félks til ad eignast eda leigja hlisneedi a vidradanlegum
kjorum.

HELSTU ATRIDI 2004

Skipulagsbreytingar

A &rinu 2004 voru gerdar breytingar & skipuriti {buidalanasjéds medal annars med pad ad
markmidi ad efla daheettustyringu og markvissa proun sjédsins. Stofnud voru tvo ny svid,
Ahzettustyringarsvid og Préunar- og almannatengslasvid. Jéhann G. Jéhannsson rekstrar-
hagfraedingur var radinn svidsstjori Ahaettustyringarsvids og Hallur Magntsson rekstrar-
freedingur sem svidsstjori Préunar- og almannatengslasvids. Onnur svid sjodsins eru Pjon-
ustusvio lana, Rekstrarsvid og Fjarmdgnunar- og fjarstyringarsvio.

Stjérn ibudalanasjéds
Innri endurskodun
Framkvaemdastjori

Gudmundur Bjarnason

Innra eftirlit

Fjarh: fnd
~jarhagsnefn Sigurdur Geirsson

Rekstur Préun og A yri Fjarstyring Pjonusta
Asta H. Bragadéttir Hallur Magntsson Johann G. Jéhannsson Johann G. Jéhannsson Gunnhildur Gunnarsdottir

Breytingar a fjarmégnun og Gtlanum ibudalanasjods

Med lagabreytingum a arinu 2004 var markmidid ad landsmoénnum yrdi tryggt adgengi ad
hagkvaemari hiisnaedislanum en adur hia lbudalanasjédi vegna ddyrari fiarmognunar sjéds-
ins & fijarmalamarkadi. Pessu markmidi var nad med endurskipulagningu & verdbréfattgafu
ibudalanasjods sem fol i sér ad i stad husbréfa og hisnaedisbréfa voru na gefin Gt svokdllud
fbudabréf og ad ibudalan voru nu greidd Ut i peningum. Lantakendur saettu pvi ekki lengur
afféllum vegna solu verdbréfa.

Eigendum rafraenna flokka husbréfa og hisneaedisbréfa var bodid ad skipta bréfum sinum
yfir { hin nyju ibudabréf i umfangsmestu skuldabréfaskiptum sem gerd hafa verid 4 islandi.

Breytingin jok seljanleika ibudabréfa a verdbréfamarkadi og leekkadi pannig avoxtunarkréfu
peirra midad vid pad sem annars hefdi ordid og skapadi pannig teekifeeri til ad laskka vexti a
utlanum sjodsins til hagsbota fyrir lantakendur.

Vi® pessar breytingar og vid undirblining ad lanshaefismati sjédsins naut fbudalanasjodur
sérfreediradgjafar Deutsche Bank. Alpjodlegu matsfyrirteekin Standard & Poor’s og Moody’s
toku sjédinn Gt og gafu honum sému einkunnir og rikissjodi islands. ibudabréf ibudalanasjods
eru skrad i Kaupholl islands en uppgjor fer fram f gegnum Euroclear uppgjérsmidstddina en
slikt uppgjor er forsenda heefis & alpjédafjarmalamarkadi.

[ kjolfar fyrsta Gtbods ibudabréfa leekkudu Gtldnavextir almennra ibudalana sjédsins dr 5,1%
4,80%. Su leekkun hélt afram og voru vextir 4,15% i lok arsins 2004. Vextir héldust i 4,15%
mest allt arid 2005 en toku ad haskka aftur i arslok 2005.
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Vextir ibidalanasjods 2004 - 2005
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Uppgreidsla lana og avéxtunarsamningar

I 4gustmanudi 2004 héfu bankar og sparisjodir ad veita almenningi fasteignatryggd lan,
baedi til fasteignakaupa og endurfijarmdgnunar, & mun leegri kjorum en adur hafoi tidkast.
Skilyrai slikrar lantdku voru medal annars ad bankalanin yrdu a 1. vedrétti. Vegna pessa urdu
peir lantakendur sem vildu njéta hinna nyju kjara bankanna ad greida upp ahvilandi lan a
fasteignum sem oftar en ekki voru lan fra Ibudalanasjodi. bvi urdu uppgreidslur & eldri lanum
ibudalanasjods verulegar og jokst fiarfestingarporf sjédsins pvi mjog.

Til a0 bregdast vid pessari nyju fiarfestingarpdrf og tryggja jafnveegi i inn- og utgreidslum
sjodsins gerdi lbudalanasjédur avéxtunarsamninga til langs tima vid banka og sparisjédi.

Aukinn sveigjanleiki i lanum

[ Kjolfar peirrar edlisbreytingar & Gtlanum ibudalanasjods sem vard med tilkomu hinna nyju
fbudalana var sveigjanleiki lana sjédsins aukinn. Gerd var su breyting ad vidskiptavinum
ibudalanasjods var heimilt ad leekka greidslubyrdi sina af eldri lanum med lengingu lans-
tima i allt ad 40 ar. Pa vard einnig heimilt stytta lanstima lananna. Einnig var vidmid vegna
brunabdtamats rymkad Ur 85% i 100%.

Hamarksfjarhaed ibudalana var einnig heekkud ur 9 milljionum kréna i allt ad 18 milljénir krona
a arunum 2004 og 2005 i nokkrum skrefum.

Mesta breytingin & Gtlanum Ibudalanasjods vard hins vegar pegar Alpingi sampykkti | des-
ember byrjun 2004 breytingar & [dgum um htisnaedismal sem félu i sér ad Ibuidalanasjédi var
heimilad ad veita almenn ibudalan til allt ad 90% af markadsvirdi ibudar.

ibudalan.is

Bylting vard i adgengi iblidakaupenda ad greidslumati og lansumsoknarferli fotidalanasjods
med tilkomu vefjarins ibudalan.is sem fbudalanasjodur opnadi i lok ars 2004 i samstarfi
vid SPRON, Sparisjddina og Félag fasteignasala. Med tilkomu ibudalan.is gafst ibudakaup-
endum kostur a ad vinna eigid greidslumat alfarid & vefnum auk pess sem unnt var ad seekja
um ibudalan rafreent.

Samstarf btidalanasjéds, SPRON og Sparisjodanna folst medal annars i pvi ad fbudakaup-
endum stdd til boda vidbotarlan hja sparisjodunum pannig ad heildarlansfiarheed gat numid
allt ad 25 milljionum kréna.



Ol

Ibtdalénasjédur

Eignir ibtdalanasjéds i milljoréum kréna
Ar 2003 2004 2005
Eignir  459.832 497.813  494.587
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HELSTU ATRIPI 2005

Styrk stada ibudalanasjods

A arinu 2005 urdu ekki stérvaegilegar breytingar & starfsemi sjédsins. Arid
einkenndist 68ru fremur af adlogun starfseminnar ad breyttu fyrirkomulagi og
nyjum kringumsteaedum & fasteignalanamarkadi. Su adlégun virdist hafa tekist
vel pvi samkveemt skodanakdnnun Gallup i lok ars 2005 taldi meginporri
landsmanna stédu sjédsins trausta, eda 84,2% adspurdra. Einungis 3,8%
toéldu sjédinn dtraustan en svarhlutfall var 75,1%.

{ kjolfar mikillar almennrar og pdlitiskrar umraedu um fasteignaldnamarkadinn,
ekki hvad sist um hlutverk og stédu Ibidalanasjéds, var & haustddgum
2005 skipud nefnd til ad fjalla um framtidarfyrirkomulag & adkomu rikisins
a0 fasteignalanamarkadi. Medal pess sem par hefur verid restt er ad breyta
fbudalanasjosdi i heildsolubanka.

Valkvaedir utlanavextir ibudalanasjods

[ névember 2005 var tekin upp sU nybreytni ad bjéda lantakendum ibuda-
lan med leegri voxtum gegn pvi ad lantakandi afsaladi sér rétti til upp-
greidslu fyrir lok lanstimans nema med greidslu uppgreidslupdknunar.
Vaxtaalag var pa 0,60% & almennum lanum en 0,25% leegra med sérstakri
uppgreidslupdknun.

50 ara afmeeli

A arinu 2005 voru lidin 50 ar fra pvi ad Husnaedismalastjorn, forveri lbuda-
lanasjods tok til starfa. Af pvi tilefni efndi sjédurinn til afmeelishatidar, mynda-
samkeppni barna i 4. bekk grunnskéla og stofnunar styrktarsjods til styrktar
rannsoknum og gods namsarangurs i haskolum landsins.

Jafnréttisazetlun

[ oktdber 2005 sampykkti stjorn [budalanasjods jafnréttisaeetiun sjédsins
en meginpaettir hennar hofdu verid hiuti af starfsmannastefnu sjédsins um
nokkurt skeid.

REKSTUR iBUDALANASJODS 2004-2005

Eignir ibtidalanasjods

Eignir ibudalanasjods voru taspir 500 milljardar | arslok 2005 eda nénast pasr
sOmu og i arslok 2004 pratt fyrir metar i Gtlanum sjédsins. Skyrist petta eink-
um af uppgreidslum lana vidskiptavina til sjédsins en pasr namu 128 milljoro-
um kréna aridé 2005 en 82 milljroum arid 2004.

Forsendur fjarmoégnunar heimila gerbreyttust arié 2004 vid breytingar a fjar-
moégnun [budalanasjods og sidar i Utldnaskimalum sjédsins. | kjdlfar breyt-
inga yfir i peningalan, heekkandi hédmarkslana og heekkandi lanshlutfalls
ibudalanasjods héfu bankar og sparisjodir ad lana baedi til fasteignakaupa
og til endurfiarmégnunar ahvilandi lana, nokkud sem ibudalanasjodi er ekki
heimilt.

[ Kjolfarid & pessari nyjung a islenskum fjarmalamarkadi og vegna laekk-
andi vaxta sem komu til vegna breytinga 1 fiarmégnun ibudalanasjods urdu
breytingar i efnahagsreikningi budalanasjéds. Eignir ibudalansjods jukust &
arinu 2004 Ur 460 milljiordum  upphafi ars { 498 milljarda i lok ars. Arid 2005
minnkudu eignir ibudalanasjéds ur 498 milljrdum i teepa 495 milliarda. Ollu
meiri breytingar urdu pd & samsetningu eigna sjodsins.
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Vaxtatekjur ibudalanasjods

Ar 2003

Hreinar vaxtatekjur 2.519

Vaxtamunur 0,58%
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Rekstur ibtdalanasjods

Ar 2003
Hagnadur 1.678
Hreinar vaxtatekjur 2.519
Hreinar pjénustutek. 880
Gengishagnadur 74
Hreinar rekstrartek. 3.400
Rekstrarkostnadur 784
Laun og launatengd 265
Annar almennur rek. 474
Afskriftar. atlana 937
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Efnahagsreikningur ibudalanasjods

Ar 2003
Utlan 445.280
Krofura 8.863
lanastofnanir

Markadsbréf 5.367
Heildareignir 459.832
Lantaka 448.126
Adrar skuldir 81
Eigio6 fé 11.625
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2004
1.856
0,39%

2004
1.116
1.856
915
50
2.771
900
291
567

755

2004
431.163
47.078
19.096

497.813

484.884
188
12.741

2005
1.495
0,30%

2005
1.154
1.495
954
71
2.450
902
325
528

394

2005
376.956
94.757
22.695

494.587

480.384
309
13.894
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Vaxtatekjur ibudalanasjods

Pad er hlutverk Ibudalanasjods ad Utvega vidskiptavinum sinum fiarmagn
& sem hagsteaedustu kjdrum og pvi er dlagningu haldio i lagmarki. Alagning
sjodsins er su leegsta sem pekkist 4 Islandi og vaxtadkvardanir sjodsins
gagnsaejar og adgengilegar vidskiptamdnnum sjodsins. Hreinar vaxtatekjur
sj6dsins voru um 2.500 milljénir arid 2003, laekkudu i um 1.850 milljdnir 2004
og sidan enn frekar eda um 1.300 milljiénir arid 2005. Skyring leekkunar er
annars vegar vegna uppgreidsina vidskiptavina og hins vegar vegna leekk-
unar Utlana. Vaxtamunur sjédsins var 0,30% arid 2005 og leekkadi par med
bridja &rid i rod. Petta er leegsti vaxtamunur fiarmalastofnana & islandi og
skyrist af sérsnidnu hlutverki Ibudalanasjods og litilli lagningu til vidskipta-
vina. Vaxtamunur annarra fijarmalastofnanna er 5-10 sinnum haerri.

Rekstur ibudalanasjods

Hagnadur af rekstri Ibudalanasjods var ramar 1.150 milljénir kréna arid 2005
sem var litilshattar meiri hagnadur en arid 2004. Hreinar pjénustutekjur jukust
fré fyrra ari og var pad vegna aukins umfangs i starfsemi sj6dsins. Gengis-
hagnadur nam ramum 70 milljdnum kréna en skuldir ibudalanasjods i erlendri
mynt eru nU hverfandi og lykur uppgreidsiu peirra lana arid 2007.

Hreinar rekstrartekjur voru teepar 2.500 milljonir arid 2005 en pad er leekkun
um 220 milljénir kréna fra fyrra ari. Skyringin er fyrst og fremst i leekkun i hrein-
um vaxtatekjum. Rekstrarkostnadur stéd i stad fra fyrra ari, var rétt ram 901
milljén &rié 2005 en rimar 900 milliénir &rid 2004. Utgjsld til launa og launa-
tengdra gjalda haekkudu pé um 12% & milli ara en annar almennur rekstrar-
kostnadur leekkadi Ur 567 milljionum kréna nidur i 528 milljénir. Hluti skyringar
er einskiptiskostnadur vegna radgjafar og framkvaemdar vid skuldabréfaskipti
arid 2004 en einnig almennar launahaekkanir i pjéofélaginu. Ad lokum leekkar
sidan framlag i afskriftareikning Utlana ur 755 millionum kréna ari¢ 2004 i 394
milljonir kréna arid 2005 vegna leegri heildardtlana, minni vanskila og heekk-
unar a verdi fasteigna. Breyting var gerd a Utreikningi framlags.

Efnahagsreikningur ibidalanasjods

Skuldir vidskiptavina Ibudalanasjéds leekkudu arid 2005 sem pd var steersta
Utlanadr i ségu sjédsins. Astaedan var 128 milljarda uppgreidsiur vidskipta-
vina lbudalanasjods sem sjédurinn nytti til nyrra lanveitinga, til aukattdrattar
husbréfa og til uppgreidslu dhagstaedra lana. Auk pess gerdi sjodurinn beedi
skammtima- og langtimasamninga vid innlendar lanastofnanir um avoxtun
a fijarmunum sinum til ad jafna greidsluflaedi og medalliftima milli eigna og
skulda sjédsins.

Efnahagsreikningur sjédsins ték pvi verulegum breytingum milli ara. Heildar-
eignir minnkudu arid 2005 Ur teepum 498 milljiordum i teepa 495 milljarda.
Utlan til vidskiptavina leekkudu Ur 431 milljardi i teepa 377 milljarda eda um
13%.

Lantaka sjodsins minnkadi i samraemi vid stédu eigna, var rumir 480 milljardar
i lok &rs 2005 en var 485 milljardar arid 2004. Eigid fé sjodsins nam teepum 14
milljiéréum i arslok 2005 eda 2,8% af heildareignum sjédsins. Eiginfjarhlutfall
sjédsins, sem reiknad er samkvaemt akvaedum i reglugerd nr. 544/2004 um
ibudalanasjod var 6%. Hiutfallid er reiknad med sama hastti og eiginfiarhlutfall
fiarmalafyrirteekja. Langtimamarkmid sjodsins er ad hlutfallid sé yfir 5%.

Utlan ibudalanasjods

Aukning vard a utlanum arid 2005 midad vid fyrri ar, i teepa 74 milliarda arid
2005 til fasteignavioskipta & méti taspum 68 milljioréum arid 2004. Nokkrar
breytingar voru a milli lanaflokka i kjolfar adlégunar a utlanakerfi sjodsins en
vidbotarlanaflokkurinn var felldur nidur og 90% lan komu i stadinn og vard pvi
umtalsverdur flutningur a milli lanaflokka. Leiguibudalan drogust saman sem
var edlilegt midad vid markadsadstaedur & pessum tima par sem baedi vard
hagkveemara og audveldara en &dur ad kaupa og eignast hisneedi auk pess
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Utlan ibadalanasjéds
Ar

Utlan

Almenna kerfid
Leiguibudir
Vidboétarlan

Adrir
lanaflokkar
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Ar

Fjoldi afgreidsina
Fjarhaed afgreidsina
Fjoldi lana til vidsk.
Fjoldi einstaklinga
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Ar

Vanskil 3ja manada
Vanskil - gl6tud ved
Fjoldi lana i vanskil.
Fjoldi einstak. i van.

Hlutfall lana i vansk.

Hlutfall einstakl. i vansk.
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Ar
itrekanir
Greidsluaskoranir

Naudungasoélubeidnir

Greidsluerfidleikamal

2003
63.821
48.445
8.617
6.358
401

2003
12.300
49.911

163.157
75.240

2003
0,25%
0,13%

3.644
2.022
2,2%

2,7%

2003
106.835
20.367
3.999
1.003
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2004
67.880
53.257

7.864
6.508
251

2004
10.962
54.617

143.124
66.971

2004
0,24%
0,09%

3.421
1.845
2,4%

2,8%

2004
97.586
17.536

3.365
739

2005
73.686
67.960

5.470
141
115

2005
7.980
67.913
104.796
52.397

2005
0,24%
0,06%

1.270

697

1,2%

1,3%

2005
72.632
14.981

2.082
412
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sem frambod lansfjar a fjarmalamarkadi jokst umtalsvert med breytingum a
ibudalanasjodi og sidar med innkomu banka og sparisjéda & hlisnzedislana-
markadinn.

Vi® breytingar 4 Ibuidalanasjodi i juli 2004 voru peningaldn tekin upp ad fullu |
stad skuldabréfaskiptikerfisins sem hafdi verid vid lydi fra 1989. Peningalanin
audvelda fasteignavidskipti, gera pau gagnseerri og markvissari og augljést
hagraedi er af pvi fyrir vidskiptavininn ad ibudalanasjodur kemur nd i raun fram
fyrir peirra hénd i Utbodum & markadi. A moti eykst aheetta lbudalanasjods
en gert er rad fyrir henni vid alagningu & vidskiptavini vid vaxtaakvordun sjods-
ins. Einnig er um ad reeda umtalsverdan sparnad fyrir vidskiptavini en peir
purftu &dur ad greida pdknanir og gjdld sem bankar og sparisjodir toku af
vidskiptavinum Ibudalanasjods vegna vidskipta med hisbréf.

Heildarfjoldi sampykktra afgreidsina i aimenna kerfi lbudalanasjods arid 2005
nam teepum 8 pusundum sem er umtalsverd faekkun fra arinu 2004 en pa var
fioldinn teeplega 11 pusund talsins. Heildarfijarheed sampykktra afgreidsina
jokst pod Ur teepum 55 milljroum kréna arid 2004 i teepa 68 milljarda arid
2005. Skyringanna er ad leita i haekkun & hamarkslanum sjédsins annars
vegar og heekkandi medallansfiarhaed vegna laegri vaxta hins vegar. Minna
var pvi um yfirtékur lana eins og algengt var i husbréfakerfinu og pvi urdu upp-
greidslur meiri. Heildarfjoldi lana svo og einstaklinga i vidskiptum vid sjodinn
feekkadi verulega arin 2004 og 2005 eftir stdduga aukningu arin par & undan.
Petta verdur ad teljast edlileg afleiding breyttra adstaedna a fiarmalamarkadi.

Innheimta ibudalanasjods

Vidskiptavinir oudalanasjéds greida ymist manadarlega eda a priggja manada
fresti af lanum sinum og langflestir & réttum tima. Vanskil héldu &fram ad
dragast saman arin 2004 og 2005 og voru i ségulegu lagmarki i lok ars 2005.
Priggja manada vanskil voru um 0,24% af heildaratlanum sjodsins i arslok
2005 og pegar buid er ad draga fra glétud ved sem sjodnum er skylt ad
halda inni i arsreikningum sinum i 5 &r voru vanskil enn minni eda um 0,06%
af heildarttlanum. Astaeda pessa er aukinn kaupmaéttur, greidslupjonustur
banka og sparisj¢da og oflug greidsluerfidleikaadstod lbudalanasjods. Pa
ganga einnig vaxtabasetur ad hluta til greidslu vanskila vid sjoédinn. Sidast en
ekki sist méa benda & endurfjarmdégnunarmdguleika almennings i kjolfar inn-
komu banka og sparisjéda a husneedislanamarkadinn sem skyringu & minni
vanskilum vidskiptavina sjédsins.

Standi vidskiptavinir ekki i skilum fer innheimtuferli i gang. Fyrst eru sendar
itrekanir, sidan greidsluaskoranir ef ekki er brugdist vid ftrekunum og sidast
naudungasolubeiodni ef allt um prytur. 72.632 itrekanir voru sendar Ut arid
2005 og var pad 36% faekkun fra arinu 2004. Greidsluaskoranir arsins 2005
voru 14.981 og er pad 15% feekkun fré arinu 2004. Loks voru 2.082 naudungar-
s6lubeidnir sendar Ut &rid 2005 og pad var faeskkun um 38% fra arinu 2004.
Med sama haetti faskkadi einnig beidnum til ibudalanasjods um adstod vegna
greidsluerfidleika. Umsoknir voru 412 &rid 2005 en 739 arid 2004.

Fjarmognun ibudalanasjods

Fijarmognun budalanasjods tok gagngerum breytingum arié 2004. Adur hafdi
husbréfakerfid verid leidandi i fjarmdgnun almennra lana hja sjodnum eda allt
fré arinu 1989. Husneaedisbréf hofdu svo verid seld & markadi til pess ad fiar-
magna peningalan ibudalanasjods, fyrst og fremst vidbotarlan, leiguibuidalan
og 6nnur félagsleg lan. Pannig nam Utgéafa husbréfa t.d. um 48,5 milljidrédum
arid 2003 og Utgafa hiisnaedisbréfa var teepir 18 milljarda kréna, eda samtals
um 66,5 milljarda kréna & arinu 2003. Fyrri hluta ars 2004 hélt Gtgafa hus- og
husnaedisbréfa afram en i byrjun juli 2004 var eigendum rafreenna his- og
husnaedisbréfa bodid ad skipta bréfum sinum yfir i ibidabréf sem voru nyjung
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Ar 2003
Avéxtunarkrafa 4,50%
- arslok -4,60%
Utlanavextir ILS 5,10%

Fjarmégnun ILS

Hus- og
hasnaedisbréf

ibudabreéf

66.500

Alls i milljonum kr. 66.500

ARSSKYRSLA 2005

2004

3,50%
-3,65%

4,15%

35.600

25.900

61.500

2005

4,00%
-4,30%

4,45%
-4,70%

46.900

46.900
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a islenskum fjarmalamarkadi. Tilgangur peirra var ad dypka og steekka mark-
flokka skuldabréfa, gera bréfin alpjédlega vidskiptahaef og leggja par med
grunn ad leegra raunvaxtastigi til vidskiptavina sjédsins. | meginatridum ma
segja ad skiptin hafi tekist mjog vel og flest pad gengid eftir sem stefnt var ad
med pessari vidamiklu adgerd. Alls var 338 milljioréum skipt Ur gémlu huis-
og husnaedisbréfaflokkunum yfir { ibudabréf ad nafnverdi. Ibudalanasjodur
hélt eftir um 1/3 af Gtistandandi husbréfum, sem voru i pappirsformi til pess
ad meeta veentanlegum uppgreidslum vidskiptamanna i kjolfar basttra kjara.
Paer uppgreidslur urdu svo hradar en gert var rad fyrir vegna évaentrar og
oflugrar innkomu banka og sparisjéda & fasteignalanamarkadinn sidsumars
2004. Ahastta sjédsins jokst vid pessar breytingar en einnig var Gtlanastarf-
semi sjodsins breytt yfir i peningalan i stad skuldabréfaskipta 4 sama tima.

Avéxtunarkrafa fiarmégnunarbréfa ibuidalanasjods leekkadi i kjdlfar skulda-
bréfaskiptanna, eins og hun haféi i raun gert fra pvi i mars 2002 en pa var
avoxtunarkrafa fiarmognunarbréfa lbudalanasjods i kringum 6%. Krafan var
komin nidur i 5% um aramot 2002/2003 og nidur § 4,5% - 4,6% i arsbyrjun
2004. Vio skuldabréfaskiptin um manadamaotin juni/juli 2004 var krafan komin
nidur i um 4% og for allt nidur i 3,4% - 3,5% a vormanudum 2005. Vidsnunin-
gur vard a haustmanudum 2005 og fram ad aramétum en krafan haskkadi
aftur i 4,15% - 4,40% og var pannig i arslok 2005.

Vidskiptavinir ibudalanasjéds nutu pessa med beinum hastti | raunvaxtalaekk-
unum sem breytingar & skuldabréfamarkadi héfdu i for med sér. Husnaedis-
lanavextir leekkudu nokkud snarpt & pessum tima eda um heilt présentustig &
arinu 2004 og 2005. Peir h6fou adur leekkad um heilt présentustig a arunum
2002 og 2003 vegna kaupa erlendra adila & islenskum skuldabréfum. Sam-
timis laekkudu poknunargreidslur og gjold, sem adilar i fasteignavidskiptum
hofou adur greitt bdnkum og sparisjodum, um hundrud milljidna kréna & ars-
grundvelli vegna breytinga & Gtlanum sjédsins Ur husbréfum i peningalan.

Fiarmagnun lbudalanasjods ték breytingum eins og fyrr segir vegna skulda-
bréfaskipta. Alls voru hus- og husneedisbréf seld fyrir um 66,5 milljarda arid
2003. Ari® 2004 pegar skiptin féru fram um mitt &r voru gefin Ut his- og hus-
naedisbréf fyrir taspa 37 milljarda og sidan lbudabréf & seinni hluta arsins fyrir
um 26 milljarda kréna eda samtals um 61,5 milljiard. Sidan minnkadi Utgafa
mjog arid 2005 i teepa 47 milljarda pratt fyrir mikla Gtlanaukningu. Eins og
aour hefur komid fram var asteedan fyrst og fremst vegna uppgreidsina hja
sjéonum fra vidskiptavinum. Voru peir fjarmunir ad nokkru leyti notadir til pess
ad fjarmagna ny Utlan sjodsins pad ario.
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Markadsvirdi bréfa ibuidalanasjods

Markadsvirdi verdbréfa | Kaupholl voru i arslok 2005 taepir 3.100 milljardar kréna. Par af voru
skrad bréf ibudalanasjods 469 milljardar eda 15% af heildarmarkadsvirdi og héfdu pa leskk-
ad ad markadsvirdi Ur 504 milljdrdum fra arinu 2004. Skrad skuldabréf namu hins vegar rim-
um 1.000 milljioréum ad markadsvirdi og voru pvi um 33% af skradum verdbréfum. Skrad
bréf ibudalanasjods voru um 45% af markadsvirdi skradra skuldabréfa

Markadsvirdi skradra skuldabréfa i Kaupholl i lok ars 2005

Onnur skuldabréf
45%

ibudabref
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Rikisvixlar Rikisskuldabréf
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Velta skradra bréfa ibudalanasjods

Velta a markadi skradra bréfa i Kaupholl nam rdmum 2.500 milljiérdum arid 2005. Par af var
velta bréfa ibudalanasjods um 780 milljiardar eda rim 30% af heildarveltu i Kaupholl og hafdi
po leekkad Ur 970 milljdroum arid 2004. Velta a skuldabréfamarkadi nam ein og sér teepum
1.200 milljordum krona sem var um 47% af veltu. Velta skradra bréfa ibudalanasjéds var pvi
um 66 présent af heildarveltu skuldabréfa i Kaupholl.

Velta skradra skuldabréfa i Kaupholl 2005
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SKYRSLA OG ARITUN STJORNENDA

Ari® 2005 var sjounda starfsér ibudalanasjods. Hagnadur af rekstri sjodsins nam 1.154 millj. kr. en hagnadur
a arinu 2004 nam 1.116 millj. kr. Hreinar vaxtatekjur namu 1.495 millj. kr. samanbori® vid 1.856 millj. kr.
a arinu 2004, sem skyrist annars vegar af uppgreidslu lana og leekkun utlana. Framlag i afskriftareikning
utlana leekkar um 361 millj. kr. ar 755 millj. kr. & arinu 2004 i 394 millj. kr. sem skyrist af laegri heildarutlanum,
minni vanskilum og haskkun a verdi fasteigna, en 6ll lan sjédsins eru tryggd med vedi i fasteignum.

Eigid fé sjodsins i arlok nam 13,894 millj. kr. eda 2,8% af heildareignum sjodsins. Eiginfiarhlutfall sjédsins
sem reiknad er samkvaemt akveedum i reglugerd nr. 544/2004 um |budarlanasjéo er 6,0%. Hiutfallid er
reiknad med sama haetti og eiginfiarhlutfall fiarmalafyrirtaekja. Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid sé
yfir 5,0%.

[ arslok ndmu Gtlan 376.956 millj. kr. og leekkudu um 54.207 millj. kr. & arinu. Kréfur & lanastofnanir og
markadsverdbréf jukust um 51.278 millj. kr. & arinu. Lantaka sj6dsins nam 480.384 millj. kr. og leekkadi um
4.500 millj. kr. & arinu.

Afgreiddum umsoknum um almenn ibudalan feekkadi um 27% fra fyrra ari og voru teeplega 8 pusund
a arinu. Heildarfiarheed almennra fbudalana jokst hins vegar Ur 54.617 millj. kr. i 67.900 millj. kr., eda
um 24,3%, sem skyrist annars vegar af haekkun & hamarkslani sjodsins og hins vegar af pvi ad medal
lansfjarhasd er haerri & arinu 2005 en 2004. Onnur lan drégust hins vegar saman & arinu, en alls namu Utlan
sj6dsins 73.700 millj. kr. samanborid vid 69.240 millj. kr. & arinu 2004.

Vanskil vidskiptavina sjoédsins halda afram ad leekka. Heildarvanskil i arslok 2005 namu 685 millj. kr. en pau
voru 1.061 millj. kr. i &rslok 2004, en pa hefur verid tekid tillit til sérgreindra afskrifta vegna utlana. Vanskil
sem hlutfall ad heildarutlanum namu pannig 0,2% i arslok 2005.

Uppgreidslur lana a arinu 2005 namu 128.055 millj. kr. Sjéourinn nytti hluta af pessum uppgreidsium til
nyrra lanveitinga, pa nytti hann sér heimildir til aukaudtdrattar husbréfa og uppgreidsiu dhagsteedra lana.
Auk pess gerdi hann baedi skammtima- og langtimasamninga vid innlendar lanastofnanir um avoxtun a
fiarmunum sinum til ad jafna greidslufleedi og medalliftima milli eigna og skulda sjodsins. Pa hefur sjédurinn
i samreemi vi® ahaettu- og fjarstyringarstefnu sina gert afleidusamninga til ad draga Ur vaxtaahasttu sinni
vegna uppgreidsiu lana.

Stjorn og framkvaemdastjéri budalanasjéds stadfesta hér med arsreikning sjédsins fyrir arid 2005 med
undirritun sinni.

Reykjavik, 27. febrtar 2006.

Stjorn ibudalanasjods:

Gunnar S. Bjérnsson
Hakon Hakonarson Kristjan Péalsson
Birkir Jonsson Kristin Astgeirsdottir

Framkvaemdast;jori:

Gudmundur Bjarnason

ARSREIKNINGUR 2005
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ARITUN ENDURSKODENDA

Til stjornar ibudalanasjods.

Vi® héfum endurskodad arsreikning lbudalanasjods fyrir &rid 2005. Endurskodunin er unnin i umbodi
Rikisendurskodunar. Arsreikningurinn hefur ad geyma skyrslu stjérnar, rekstrarreikning, efnahagsreikning,
yfirlit um sjédstreymi og skyringar nr. 1 - 32. Arsreikningurinn er lagdur fram af stjiérnendum sjédsins og &
&byrgd peirra { samraemi vid 16g og reglur. Abyrgd okkar felst i pvi aliti sem vid latum  ljés & arsreikningnum
a grundvelli endurskodunarinnar.

Endurskodad var i samreemi vid goda endurskodunarvenju. Samkvaemt pvi ber okkur ad skipuleggja og haga
endurskoduninni pannig ad neegjanleg vissa faist um ad arsreikningurinn sé i meginatriSum an annmarka.
Endurskodunin felur medal annars i sér greiningaradgerdir, Urtakskannanir og athuganir a gégnum til ad
sannreyna fiarhaedir og adrar upplysingar sem fram koma i arsreikningnum. Endurskodunin felur einnig |
sér athugun a peim reikningsskilaadferdum og matsreglum sem notadar eru vid gerd arsreikningsins og
mat a framsetningu hans i heild. Vid teljum ad endurskodunin sé neegjanlega traustur grunnur til ad byggja
alit okkar a.

Pad er alit okkar ad arsreikningurinn gefi glégga mynd af afkomu sjédsins a arinu 2005, efnahag hans 31.
desember 2005 og breytingu & handbaeru fé a arinu 2005, i samreemi vid 16g og gdda reikningsskilavenju.

Reykjavik, 27. febraar 2006.

Helgi F. Arnarson

KPMG Endurskodun hf.

ARSREIKNINGUR 2005
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REKSTRARREIKNINGUR ARSINS 2005
SKyr 2005 2004
Vaxtatekjur:
Vaxtatekjur af kréfum & Ianastofnanir —.................o..ccoccoooooooeoeo... 5.847.034 443260 :
Vaxtatekjur af GHANUM ...........co.covovoreereeeeeeeeseeseseesenesee s 31.115.148 36.820.609 '
Vaxtatekjur af markadsverdoréfum .........c.ccccoveeviiiiiiiciieiicins 1.657.148 905.380
3 38.519.330 | 38.169.249 :
Vaxtagjoéld:

Vaxtagiold af [ANtOKUM ..........o.ovieeviciieeieee e 3,14 37.205.925 36.496.992
Vaxtatekjur - vaxtagjold 1313405 1672257
Framlag rikissjods til nidurgreidsiu vaxta ............ccccoeviiiiininn. 182.000 183.458
Hreinar vaxtatekjur 1495405 1,886,715

Adrar rekstrartekjur:
DIONUSIUERIUE —vvvvre e 4,15 946753 1.029.656 °
PIONUSIUGIOIT ....vvoveee s ( 63525 ) : 164187 )
Gengishagnadur ...........ccciieiiiiiiii s 7172 49.785
954.400 915.254
Hreinar rekstrartekjur 2.449.805 2.770.969

Onnur rekstrargjéld:
Laun 0 1aunatengd GIOI ......vv.eovveeereeeeeeeeeeeeeeeres e e 16 325300 290633 :
Annar almennur reKStrarkOStNABUI ..o 20 508299 566.924
Afskriftir rekstrarfarmuna ... 25 23.513 13.908
YIS reKSrargiOld .........coovveevreereeeieeeeeeeeeseee e 21 24.820 28.944 ¢
901932 900409 :
Framlag i afskriftareikning Utlana .........cccccvevveeeeiiiiiiiiiiiineeeen, 24 ( 394.159) ( 754.890 )
Hagnaour ArsSiNS .......ceccereeesirreassernssssrsmsssrsnsssssnnsssrsnssssnnsssrens 30 1.153.714 1.115.670§
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EFNAHAGSREIKNINGUR
Eignir
Sk 2005 2004
Krofur a lanastofnanir:
Krofur & Sedlabanka [SIands .........ccoccovivveererieeeseeeeeseeenenen 84.226 13.616.458
Kréfur & adrar lanastofnanir ... 22 94.672.388 33.461.064
94.756.614 47.077.522
Utlan:
Lan til VIOSKIPTaMaNNa .......coivvvieiiiiiiiee e 23-24 376.844.198 430.689.304
FUINUSTUBIGNIT <.t 111.752 473340
5-7 376.955.950 431.162.644
Markadsverdbréf ... ——— 8 22.694.738 19.095.527
Adrar eignir:
ReKstrarffarmunir ........ccooiiiiii 9,25 117.713 95.324
YMSAF @IGNIE ..ttt 38.725 7.856
AFAIINGE EEKIUE .ot 23.718 374.234
180.156 477.414
Eignir samtals 494.587.458

497813107




31. DESEMBER 2005

Skuldir og eigid fé
Skyr.
Lantaka:
VerODI&fattQaTa . ...o.viiiiire et 29
ONNUE TANEAKA vttt
28
X = T =] U] o 1 S
Eigid fé:
SEOMNTE o
Oradstafad igic) f6 ..........coevveveeeeeeeeeeeeeeee e
30-31

Skuldir og eigid fé samtals

Utan efnahagsreiknings:

SKUIADINAINGAT vttt 32

Ibadalénasjédur

2004

2005
471,107 642 463.005.688 |
9.276.146 21878676 |
480.333.788 484,884,364
309,256 188.043 |
7.156.408 7155408
6.739.006 5.585.292
13.604.414 12.740.700
494,587,468

497.813.107
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Rekstrarhreyfingar:

Hagnadur arsins ...

YFIRLIT UM SJODSTREYMI ARIP 2005

Rekstrarlidir sem hafa ekki ahrif a fjarstreymi:
Verdbastur af kréfum & lanastofnanir, dtldanum og lantdkum ......

Gengismunur .....

Afskriftir varanlegra rekstrarfiarmuna ...........cccoooeiiiinn
Framlag i afskriftareikning Utlana ............ccccceviiiiiiiiiies

Breytingar a rekstrartengdum eignum og skuldum ............cc.......

Handbaert fé fra rekstri

Fjarfestingarhreyfingar:

Krofur a lanastofnanir, breyting .......cccvvveeeiiiiiiicciieeieeen

Utlan, breyting ...

Markadsverdbréf, Dreyting .......cocveiiieiie e
Varanlegir rekstrarfjarmunir, Breyting .....ocoveevcvviiiiiciiieen
YMSar eignif, BIEYHNG .......covvevvvreieeeeeeeeeeeeeeee e,

Fjarmdégnunarhreyfingar:

Lantaka, breyting ..

Ymsar skUldir, DIEYHNG ...cvovivieieeeeeeces s

(Leekkun) haekkun & handbaeru fé ...

Handbaert fé i arsbyrjun ... e

Handbeert fé i arslok

ARSREIKNINGUR 2005
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2004

Sk, 2005
30 1153.714 1115670
404647 346.017
( 71472) 49.785 ):
25 23514 | 13908
24 394159 754.890
3650515 173.902)

2255377

( 61.089.713) :

2.006.798 :

32.016.865 )

73.236.282 31.432.815
( 3599211):( 13728.735):
( 45902 )  ( 40.349 )
( 30.869 ) : 45.087
8.470.587

( 24.257.796 ) :
121212

14.308.047 )’

18.391.929 :
107.090

(24136584 )
(1 13.410620)

14.845.335

18.499.019 '

6.197.770 '

8.647.565

10 1.434.715

14.845.335
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SKYRINGAR

REIKNINGSSKILAADFERDPIR

Grundvéllur reikningsskilanna

1. Arsreikningurinn er gerdur i samraemi vi® [6g um &rsreikninga og reglur um reikningsskil lanastofnana. Hann byggir
4 kostnadarverdsreikningsskilum og er gerdur eftir sému reikningsskilaadferdum og arid adur. Arsreikningurinn er
gerdur i islenskum krénum og eru fiarhaedir birtar i pusundum kréna.

Erlendir gjaldmidlar
2. Eignir og skuldir i erlendum gjaldmidlum eru umreiknadar i islenskar krénur & gengi i arslok 2005. Rekstrartekjur
og gjold i erlendum myntum eru umreiknud i islenskar kronur & gengi vidskiptadags.

Vaxtatekjur og vaxtagjéld
3. Vaxtatekjur og vaxtagjold eru feerd i rekstrarreikninginn eftir pvi sem pau falla til. Vaxtatekjur reiknast af kréfum a
adrar lanastofnanir, Utlanum og markadsverdbréfum. Vaxtagjold reiknast af verdbréfautgafu og annarri lantoku.

Sjodurinn hefur veitt 1an til leiguibuda & 3,5% og 4,5% voxtum. Rikissjodur baetir sjodnum vaxtamun a peim lanum
og teknum lanum sjodsins. Framlag rikissjods midast vid mun a inn- og Utlansvéxtum ar hvert.

bjonustutekjur
4. Undir pjonustutekjur falla lantdkugjold og innheimtutekjur.  Pjonustutekjur er feerdar i rekstrarreikning sjodsins
begar peer verda til.

Utlan
5. Utlan eru faerd til eignar med afdlinum voxtum og verdbétum i arslok. Verdtryggd utlan eru faerd midad vid visitdlur
sem toku gildi i arsbyrjun 2006.

6. Afskriftareikningur Utlana er myndadur til ad maeta ahaettu sem fylgir tlanastarfseminni, en hér er ekki um endanlega
afskrift ad reeda. Sjodurinn leggur i pennan reikning med hlidsjon af metinni Utlanadhaettu. Annars vegar er um
ad reeda framlag vegna Utlana sem sérstaklega hafa verid metin i tapsheettu og hins vegar framlag til ad meeta
almennri Utlanadheettu. Afskriftareikningurinn er dreginn fra utlanum i efnahagsreikningi.

7. Sjodurinn hefur innleyst eignir vegna fullnustu krafna. Fullnustueignir eru feerdar a asetludu markadsverdi |
arsreikning sjodsins.

Markadsverdbréf
8. Markadsverdbréf sjodsins skiptast i skuldabréf og hlutdeildarskirteini verdbréfasjoda. Bréfin eru eignfeerd a
markadsverdi i arslok.

ARSREIKNINGUR 2005
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Skyringar, frh.:

Rekstrarfjarmunir

9. Rekstrarfiarmunir eru feerdir til eignar & kostnadarverdi ad fradregnum afskriftum. Afskriftir eru reiknadar sem
fastur hundradshluti midad vid dsetladan nytingartima rekstrarfiarmuna, par til nidurlagsverdi er nad. Asetladur
nytingartimi greinist pannig:

FaStEIgN ..o 254r
HUSDUNABUE O tEBKI ....cvvevevvecevcece e 5-104r :
BIFFGI) --vvvvveeeee oo 104r
Handbeert fé

10. Til handbeers fiar i sjodstreymi teljast gjaldkraefar kréfur & Sedlabanka og lanastofnanir.

Ahzettuvarnir

11. Mikilvaegt er ad vidhalda akvednu jafnvaegi i samsetningu lansfiarmagns og Utlana sjédsins. Ahasttustyringareglur
sjodsins kveda a um ad sjodurinn lagmarki ahaettu sina og styri vaxta-og Utlanaahaettu innan akvedinna vidmidunar
marka (sja einnig sérstaka umfjollun um ahasttustyringu). Sjédurinn notar baedi afleidur og adra fiarmalagerninga
til pess ad styra mégulegum ahrifum pessara ahasttupatta 4 hagnad sjédsins. Ymsar tegundir afleidusamninga og
afleida eru notadar i pessum tilgangi, par & medal vaxtaskiptasamningar og valréttir.

Sjodurinn beitir ekki ahasttuvarnarreikningsskilum.

Afleidusamningar

12. S§jodurinn hefur gert gjaldmidla- og vaxtaskiptasamninga og valréttarsamninga um gjaldmidla. Med samningunum
er stefnt ad pvi ad draga Ur gengis- og vaxtaahasttu og jafna greidslufleedi og medalliftima eigna og skulda sjodsins.
Afleidusamningar sem gerdir eru til ad verja gengis- og vaxtaahasttu i markadsverdbréfum eru feerdir & gangvirdi.
Adrir samningar eru feerdir midad vid kostnadarverd enda eru paer eignir og skuldir sem peim er aetlad ad verja
einnig feerdar med peim heetti. Samnings- eda nafnverdsfiarhaedir eru ekki faerdar i efnahagsreikning sjodsins, en
tekjur og gjold af samningunum eru faerd i rekstrar- og efnahagsreikning.

Ahzettustyring
13. Sjodurinn byr vid ymsar tegundir af fiarhagslegum ahaettum sem parf ad meta og stjorna. Fjallad er um helstu
ahaetturnar hér 4 eftir.

a. Skipulag aheaettustyringar
Ahzettustyringarstefna sjédsins eru sampykktar af stjérn sjédsins eftir ad han hefur verid send Fiarmalaeftirlitinu
til umsagnar. | stefnunni veitir stjorn sjédsins &haettunefnd og ahaettu-og fiarstyringarsvidi sjédsins heimild til ad
framfylgja henni.

b. Utldnadheetta
Oll ttlan sjédsins eru tryggd med fasteignavedum. Sjédurinn takmarkar dhaettu sina vegna pessara lana med
tvennum haetti, pad er med pvi ad setja hamark & lansfiarhaed og hamark & vedsetningu eigna. Ahasttustyring
metur Utlanaahasttu sjodsins a hverjum tima og er hun verdleggur hana sem hluta af pvi alaginu sem lagt er a
skuldavexti sjodsins pegar utlanavextir hans eru akvednir.

c. Vaxtaaheetta
Vaxtadhaetta & sér stad pegar mismunur er i medalliftima, eigna og skulda. Ef j6fnudar er ekki gastt, hafa breytingar
a vaxtastigi ahrif a hreinar vaxtatekjur sjodsins. Fjarstyringarsvid sjodsins ber abyrgd a ad stjérna pessari aheettu
0g tryggja ad mismunurinn sé innan peirra marka sem settar eru i ahasttustyringarstefnu sjodsins.
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Aheettustyring, frh.:
d. Uppgreidsludheetta

YY"

fbudalanasjédur

Lantakendum er almennt heimilt ad greida upp lan sin hja sjéénum fyrir gjalddaga an sérstaks gjalds. Slik heimild
er hins vegar ekki i lantoku sjédsins ad husbréfum undanskilum. Ahasttustyring metur pa aheettu sem sjodurinn er
i vegna pessa og verdleggur hana pegar Utlansvextir sjodsins eru akveonir.

e. Lausafiaraheetta / fiarmdgnunarahaetta

Fjarstyringarsvid sjodsins ber abyrgd a eftirliti med fiarporf sjodsins og tryggir ad avallt sé til reidu neegjanlegt laust
fé vegna rekstrar sjodsins, til Utlana og til greidslu afborgana og vaxta af skuldum sjédsins.

VAXTAGJOLD

14. Vaxtagjold af lantokum sundurlidast pannig:

Verdbréfaltgafa
Onnur lantaka

Samtals

PJONUSTUTEKJUR

15. Pjonustutekjur sundurlidast pannig:

LANTOKUGIAIA .iieiiiiiiice e
Innheimtutekjur

LAUN OG LAUNATENGD GJOLD

16. Laun og launatengd gjold greinast pannig:

Launatengd giold .......uveeiiiiiiiiiiiiiee e
Annar starfsmannatengdur kostnadur

SAMLAIS Lo
17. Starfsmannafioldi sjodsins er sem hér segir:

Medalfjdldi starfsmanna umreiknad i heilsarsstorf
Stddugildi i arslok
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2005

36.506.232
699.693

2004

36.065.997
430.995

36.496.992

37.205.925

655.134
291.619

635.573
394.083

1.029.656

946.753 '

259.446
54.887
10.967 :

227.391

51.355
11.887

325300 :

290633 :

67§
65 :

61

63§



Skyringar, frh.:

18. Laun stjornar og framkvaemdastjora greinast pannig:

Gudmundur Bjarnason, framkveemdastjori .............cccoevviieeeenn,
Gunnar S. Bjornsson, stjornarformadur ........cccooeeeeiiiieeiiineene
Adrir stjiornarmenn SamtalS .........ccovveeviireeiiiee e

SAMAIS et

POKNUN ENDURSKOBENDA

19. Poknun til endurskodenda sjodsins sundurlidast pannig:

Endurskodun arsreiknings .........cccooviiieiiiiiiiiicice e
Kénnun arshiutareikninga .........cooveeiiiiiiieece
ONNUF PIONUSTA ..

SAMLAIS ...

ANNAR ALMENNUR REKSTRARKOSTNABUR

20. Annar almennur rekstrarkostnadur greinist pannig:

INNNEIMEUKOSTNAOUN ...vviiiiiiiiiiiie s
Adkeypt sérfraedipjONuSta ......oovvvvieeiiiiee e
Rekstur NUSNEEAIS ....vvvviviiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeee s
Auglysingar og kynningarefni ..........cccoevvviieeiiiiiiiic e
Rekstur tOIVUKErfa ........uviviiiiiiiiiii
Annar rekstrarkoStNadUE .........occuvviieiiiiiiiecc e

SAMEAIS ©ovviiiiiieic e

21. Ymis rekstrargjéld greinast pannig:

Styrkir vegna taekninyjunga .........ccovvvveieiiiiiiiee e
Radgjafarstofa heimilanna ...........ccoccceiiiiiiiii e
ABHE SEYIKIE et
Tjon vegna fasteignasdlunnar HOItS ........coovvvviiivciiiiei,

SAMEAIS Loeviii e

KROFUR A LANASTOFNANIR

22. Kroéfur a lanastofnanir greinast pannig samkveemt eftirstédvatima:

Gjaldkraefar Krofur .........oooiiiiciii e
Al A0 T AT oo
Yfir1 arogallt ad 5 arum ..o
YT D A e

SAMEAIS Loevii e
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2005

15.160
2.060
4120

21.340

2005 2004
4.068 6.911
1.472 2.164
1528 3.587
7.068 12.662

199.230 232.586
80.019 102.262
66.845 62.017
49.201 41.694
73.468 67.869
59.536 60.496
528.299 566.924
14530 15.750
4900 4,644
5390 3.837
0 4713
24.820 28.944

1.350.489 1.228.877

1.353.385 449.402

5693188 3.691.161

86.359.552 |  28.091.624

94.756.614 |  33.461.064
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UTLAN
23. Lan til vidskiptamanna greinast pannig samkvaemt eftirstodvatima:
2005 2004
GIAlAKIBEIT oo 685.071 1.061.069
Al @O T AT i 7.867.237 6.201.368
Yfir 1 arogallt ad 5 &rum ...ovveciiiiicc 33.030.447 41.654.963
YA B A e 335.261.443 381.671.904
SAMLAIS .o 376.844.198 430.589.304
24. Breytingin a afskriftareikningi Utlana & arinu greinist pannig: _ _
: 2005 2004
Sérstakur Almennur Samtals Samtals
Afskriftareikningur Utlana i arsbyrjun .........cccccceinen. 790.931 2.371.609 3.162.540 2.469.000
Framlag i afskriftareikning dtlana ............cccoceeviieenns 80.957 313.202 394.159 754.890
Endanlega tdpud UHAN ....ccocooveveieeeeeeeeeeeeeeea ( 128.077 ) 128.077 )i( 61.350 )}
Afskriftareikningur Utlana f arslok ..........ccccevviveiiinnen, 743811 | 2.684.811 3.428.622 3.162.540
Afskriftareikningur Utlana i hiutfalli af dtlanum ........... 0,2% 0,7% 0,9% 0,7%

ABPRAR EIGNIR

25. Rekstrarfiarmunir greinast pannig:

Heildarverd 1.1.2005 .........coooevvviiiviviiiiiiiirreeeeee
Vidbastur @ AriNU ....oooeeeeciieeeeeeeee e,
Nidurlagt & riNU ....cveviiiii (

Bifreio
5,076

0
1541 );

Fasteign
6071

0
0

Hasbinadur

0g teeki Samtals

198.143
46.880
14.884 );

186.796
46880
13.343 )i(

Heildarverd 31.12.2005 .......ccooevvvuvvvviviiiiierieeeeeenn,

3735

6071

220333 | 230.139

Afskrifad 1.1.2005 ....oovviiiiiiiieeiiieeceeee e
Afskrifad @ arinU ......ooooeeviiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e,
Afskrift faerd Ut ..o (

506
374
565 ):

3991
243
0

102819
23513 :
13.906 );

98.232
22.8%
13.341 )i(

Afskrifad samtalS .......ccooevvvvvviviiiiiiiiiieiee e,

405

4234

107.787 ©  112.426

Bokfaert verd 31.12.2005 ......cccceoviiiiiiiciee

3.330 !

1.837

112546 1 17.713

ATSKIATaNIULTOIl ..o

10%

4% |

10-20%

Fasteignamat fasteignar og l6dar i arslok 2005 nam 6,9 millj. kr. Brunaboétamat fasteignar nam a sama tima 11,3

millj. kr.

EIGNIR OG SKULDIR HABAR VERDTRYGGINGU EDA GENGISAH/AETTU

26. Heildarfjarhaed verdtryggdra eigna nam 478.606 millj. kr. i arslok og heildarfjarhaed slikra skulda nam & sama tima

480.121 millj. kr.
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27. Heildarfjarhaed eigna i erlendum gjaldmidlum nam 3.972 millj. kr. i &rslok og heildarfiarhaed slikra skulda nam & sama
tima 263 millj. kr. Med eignum og skuldum i pessu sambandi eru taldir framvirkir samningar og skiptasamningar

sbr. skyringu 32.

LANTAKA

28. Lantaka sundurlidast pannig samkveemt eftirstddvatima:

Altad 1 ari .........
Yfir 1 &r og allt ad
Yfir5ar .oocooounn.

Samtals ..............

BANUM i

29. Verdbréfautgafa sundurlidast pannig:

ibudabréf ..........
Husbréf ..............
Husnasdisbréf ...

Samtals ..............

EIGID FE

30. Yfirlit um eigid fé:

Eigio fé 1.1.2005 ...
Hagnadur arsins .....

Eigi6 fé 31.12.2005

2005 2004
18.146.460 33.890.394
71125619 | 74.664.068
391.111.709 |  376.329.902
480.383.788 :  484.884.364
393.404.439 | 340.308.598
53.369.774 98.159.477
24333429 24.537.613

463.005.688

471.107.642

Stofnfé

..................................................................... 7.155.408

Oradstafad ;
eigio fé Samtals

5585292 | 12.740.700 :
1153714 ¢ 1.153.714 :

7.155.408

6.739.006 : 13.894.414 '

31. Eiginfiarhlutfall sjédsins sem reiknad er samkvaemt akvaedum i reglugerd nr. 544/2005 um ibudarlanasjod er 6,0%.
Hiutfallid er reiknad med sama heetti og eiginfiarhlutfall fiarmalafyrirtaekja. Langtimamarkmid sjédsins er ad hlutfallid

sé yfir 5,0%.

Hiutfallid reiknast pannig:

Figio 16 oo
Ahzettugrunnur
Eiginfjarhlutfall

ARSREIKNINGUR 2005

13.894.414 :
233.058.937

6,0% :
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SKULDBINDINGAR
32. Greining afleidusamninga i arslok 2005:
Samningar med jakveeda stédu . .
Bokfeert verd : Gangvirdi :
Afleidusamningar & kostnadarverdi:
Vaxtaskiptasamningar ..........ccoovvviiieeiiiiiiiee e 6.855 19.789
Afleidusamningar a gangvirdi:
VaxtaskiptaSamniNGar ..........coovieiiiiniieeeee e 88.926 88.926
Gjaldmidla- og vaxtaskiptasamningar ...........ccccevivieiiinninens 171.890 171.890
Gjaldmidlavalréttir ........ooveeeiieice e 210 210
261.026 261.026
Samtals jakvaed Stada .......covveeiiiiieiiiie e 267.880 280.815
Samningar med neikvaeda stddu
Afleidusamningar & kostnadarverdi: ) )
Vaxtaskiptasamningar ..........ooiveiieiiiiiieieeie e ( 210.176 )i( 1.748.783 )i
Samtals neikvaed stada .......cccooviiiiiiiii ( 210.176 )( 1.748.783 )
NGO STABA «.vereveeeeeeeeeeeeseeeeeeseeeeeesseeeseeeeeeeeeseeee e eenenee 57.705 {(  1.467.968 ):

e





