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Huasnadismarkadurinn

Fréctir Ibidalanasjods af isnedismarkadi:

Skyrsla um préun Airbnb 4 hofudborgarsveedinu yfir drin 2016-18 og dhrif.

Vaxtalaekkun hja Sedlabankanum
Taktu batt i ad méta leigumarkad til framtidar

Visitala ibidaverds & héfudborgarsvaedinu haekkar um 0,3% 4 milli manada



https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/06/07/Skyrsla-um-throun-Airbnb-a-hofudborgarsvaedinu-yfir-arin-2016-18-og-ahrif-skammtimaleigu-a-husnaedismarkadinn-/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/05/23/Vaxtalaekkun-hja-Sedlabankanum/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/05/22/Taktu-thatt-i-ad-mota-leigumarkad-til-framtidar/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/02/19/Visitala-ibudaverds-a-hofudborgarsvaedinu-haekkar-um-0-4-a-milli-manada/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/05/21/Visitala-ibudaverds-a-hofudborgarsvaedinu-haekkar-um-0-3-a-milli-manada/

Fasteigna-
markadur

12 manada hakkunartaktur ibidaverds
a hofudborgarsvaedinu farid aftur
vaxandi

Arshaekkun visitolu ibidaverds a hofudborgarsvaedinu
meeldist { aprilmanudi 4,7%, samanborid vid 4,3%

i mars og 3,7% i febrtar, og hefur pvi farid 6gn
haekkandi sidustu manudi. Sé horft til einstaka
haekkana milli mdnada ma po sja ad verd hefur
hakkad ad medaltali um 0,4% 4 milli ménada a
undanférnum 12 manudum og er pad nanast sami
haekkunartaktur og sidustu 12 manudina par 4 undan.
Hins vegar maldust manadarlegar hakkanir ad
medaltali 1,7% fra april 2016 til april 2017.

Visitala asetts verds, sem reiknud er af hagdeild,
hefur 4 undanférnum 12 manudum einnig haekkad
ad medaltali um 0,4% 4 milli manada, samanborid
vid 0,6% medalhaekkun sidustu 12 manudina par a
undan og 1,6% haekkun ad medaltali fra april 2016 til
april 2017. Arshakkun visitolu asetts verds meeldist
i maimanudi um 5,4%, samanborid vid 5,2% 1 april og
5,6% 1 mars.

* »

Minni ibadir haekkad meiraiverdi a
undanfornum aratug

Ef préun ibidaverds & hofudborgarsvaedinu er skodud
eftir steerd og/eda herbergjafjolda kemur i ljés ad

verd minnstu ibudanna, eins til tveggja herbergja,
hefur haekkad mest ad medaltali undanfarinn 4ratug.
Ef horft er aftur til arsins 2012 hafa eins til tveggja
herbergja ibudir riflega tvofaldast i verdi 4 medan
verd steerri eigna (ibida med fimm herbergi eda
fleiri) hefur ad medaltali haekkad um 71%. Ef hins
vegar er horft til sidastlidinna priggja ara hafa steerri
ibadir heekkad ivid meira en paer minni eda um 38%
samanborid vid 32% haekkun a priggja til fjogurra
herbergja ibudum og 36% haekkun 4 eins til tveggja
herbergja.
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Kaupverd ibiida a hofudborgarsvaedinu i
samanburdi vid asett verd
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Kaupverd eins til tveggja herbergja ibuida a
hofudborgarsvadinu i samanburdi vid asett verd*
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ibadir hafa i auknum maeli selst undir
asettu verdi a hofudborgarsvadinu

Um 84% allra ibudavidskipta & hofudborgarsvaedinu
aprilmanudi voru undir asettu verdi og um 10% ibida
seldust 4 heerra verdi en asettu ef midad er vid verd 1
nyjustu fasteignaauglysingu adur en kaupsamningur
var undirritadur. Til samanburdar var hlutfall ibida
sem seldust undir asettu verdi um 69% i april 1 fyrra
og 17% seldust yfir pvi verdi.

Olik préun eftir staerdarflokkum

Ef pessi préun er skodud nanar eftir steerd og/eda
herbergjafjolda er athyglisvert ad sja ad hun er
nokkud 6lik & milli steerdarflokka.

bannig kemur 1 1j6s ad minnstu ibudirnar, eins til
tveggja herbergja, hafa pad sem af er ari verid ad
seljast { auknum meeli yfir dsettu verdi. bad sem af er
pessu ari hafa 24% peirra ibtida selst yfir dsettu verdi
en 71% undir.

Steerri ibudir hafa aftur 4 méti selst i auknum meeli
undir dsettu verdi en pad sem af er ari hafa 7% ibuda
med fimm herbergi eda fleiri selst yfir dsettu verdi en
85% undir pvi.
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Medalsolutimi minnstu ibidanna
a hofudborgarsvadinu styttist en
lengist 6gn a 68rum ibidéum

Medalsolutimi eins til tveggja herbergja ibuda

hefur verid ad styttast & hofudborgarsvaedinu ad
undanférnu en a timabilinu februar til april var hann
79 dagar samanborid vid 92 daga 1 juli-september

i fyrra. Medalsolutimi annarra ibtida hefur aftur a
moti farid 6rlitid haekkandi fra pvi i fyrrahaust.

Medalsolutimi ibuda alls & héfudborgarsvaedinu
maeldist 100 dagar i april samanborid vid 85 daga i
september i fyrra.
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Aldur og staerd husnadis eftir sveitarfélogum a
Vestfjordum

Medal- Medal- Medal-
aldur steerd | herbergjafjoldi

Arneshreppur 45 135 m? 4,9
Bolungarvikur- 48 135 m? 4,7
kaupstadur

[safjardarbeer 57 130 m? 4,6
Kaldrananes- 45 123 m? 43
hreppur

Reykhola- 39 121 m? 4,6
hreppur

Strandabyggd 44 141 m? 4,8
Sudavikur- 33 126 m* 44
hreppur

Talknafjardar- 44 126 m? 4,6
hreppur

Vesturbyggd 56 125 m? 4,6
Vestfirdir alls 52 130 m? 4,6

Heimild: Pjodskra Islands, hagdeild Ibtidalanasjods

#_. ibudaldna
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Huasnaedismarkadurinn a Vestfjordum

A naestu vikum munu Ibtidalanasjédur og
Mannvirkjastofnun ferdast um landid og funda med
sveitarfélogum ad beidni félagsmalaradherra par sem
stefnt er ad pvi efla samvinnu rikis og sveitarfélaga
pegar kemur ad stefnumétun { hiisnaedismalum og
skipan peirra til framtidar.

Fundar6din hofst & fundi med sveitarstjérnar-
monnum a nordanverdum Vestfjordum

ilok maimanadar og af pvi tilefni er i

pessari manadarskyrslu birt samantekt um
htisnaedismarkadinn 4 Vestfjordum.

* »

Fleiri herbergi og staerri ibudir a
Vestfjordum

A Vestfjordum er ad finna 6gn steerri og eldri ibudir
en gengur og gerist a landinu 6llu. Medalaldur ibtida
a Vestfjordum er 52 ar og medalstaerd 130 fermetrar
en 4 landinu 6llu er medalaldur ibuda 38 ar og
medalsterd 122 fermetrar.

Herbergi eru fleiri { hverri ibiid a Vestfjordum en
almennt 4 landsvisu. Fyrir vestan eru ad medaltali
4,6 herbergi i hverri ibid samanborid vid 4,1 herbergi
a landsvisu. Flest eru herbergin 4 hverja {bud 1
Arneshreppi eda 4,9 talsins ad medaltali.



Fasteigna-
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Mikid um einbylishus

Algengara er ad buiid sé 1 einbylishtisum utan
héfudborgarsvaedisins. Til ad mynda eru 57%
ibadarhtisnaedis & Vestfjordum einbylishis
samanborid vid einungis 15% & héfudborgarsvaedinu.
A hofudborgarsvaedinu eru 63% allra {bida 1
fjolbylishiisum samanborid vid 19% ibuda a
Vestfjordum.

Velta fasteignamarkadarins nad sér
nokkud a strik a Vestfjordum

Einn af peim maelikvordum sem oft eru notadir til
ad skoda virkni fasteignamarkadarins eftir svaedum
og/eda yfir landid allt er ad bera saman fjolda arlegra
kaupsamninga a vidkomandi svaedi vid pann fjolda
ibtida sem er til stadar 4 hverjum tima.

Ef fjoldi kaupsamninga a Vestfjordum 1 hlutfalli

vid arlegan ibudafjolda er borinn saman vid onnur
svaedi a landinu & undanférnum aratug sést ad

fram til midbiks ntuverandi aratugar drést virkni
fasteignamarkadarins a Vestfjordum talsvert meira
saman en almennt & 6drum sveedum. Hins vegar
hefur st virkni tekid nokkud vid sér a undanfornum
fimm arum og pad sem af er pessu ari meelist umraett
hlutfall nzerri 2 présentustigum haerra a Vestfjordum
en almennt 4 landinu utan staerstu kjarnanna.'

! Til staerstu kjarnanna teljast héfudborgarsvaedid, Sudurnes,
Akranes, Arborgarsveedid og Akureyri.
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Fjoldi kaupsamninga i hlutfalli vid arlegan
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Soluverd ibiida*
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#_. ibudaldna
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Fasteignaverd hefur einnig nad sér vel
a strik a Vestfjordum a undanfornu ari

A sama tima og heldur hefur dregid ar
verdhakkunum ibtidarhtisnaedis heilt yfir landid fra
arinu 2017 hefur fasteignaverd a Vestfjérdum hakkad
ad medaltali um 42% 4 fyrstu fjorum manudum
arsins fra sama timabili drsins 2018 og 4sett verd i
fasteignaauglysingum haekkad 4 sama tima um 35%.

Edli malsins samkvaemt eru talsverdar sveiflur {
umraeddum melingum, sem fyrst og fremst ma rekja
til bess ad Vestfirdir teljast seint stért markadssvaedi.
Par eiga alls teplega 3.400 ibudir hverju sinni
moguleika 4 ad ganga kaupum og sélum. bvi er ekki
rétt ad horfa mikid til einstakra breytinga a milli
manada heldur frekar & 6gn lengri tima leitni.

Ef skodud er préun i 6 manada hlaupandi medaltali
soluverds og asetts verd maelast p6 einnig nokkud
myndarlegar haekkanir 4 Vestfjordum eda 35%
arshakkun séluverds og 26% hakkun & dsettu verdi
ibdarhiisnaedis a svaedinu yfir sama timabil.



Leigumarkadur

Langflestir leigjendur verda afram a
leigumarkadi

Samkveemt kénnun [btidalanasj6ds og Zenter sem
fér fram 1 mars sidastlidnum telja 88% leigjenda likur
a ad vera a leigumarkadi eftir halft ar en 9% telja

pad oliklegt.' 16% peirra sem buia i foreldrahtsum
telja likur 4 ad feera sig yfir 4 leigumarkad 4 naestu 6
manudum og 2% htusnaediseigenda. Ibudaldnasjoédur
hefur reglulega spurt ad pessu fra haustinu 2017 og
bessar nidurstodur eru i takt vid fyrri nidurstodur.

Einnig var spurt ut i likur a fasteignakaupum og pa
kemur 11j6s ad 20% peirra sem bua i foreldrahusum
telja likur 4 ad pau kaupi fasteign a naesta halfa ari
samanborid vid einungis 6% leigjenda og 6% peirra
sem eru nu pegar hiisnaediseigendur.

Samkvemt melingunni eru 16% fullordinna
einstaklinga 18 ara og eldri 4 leigumarkadi og
marktaekur munur maeldist eftir kyni. 18% kvenna
eru 4 leigumarkadi samanborid vid 13% karla.
Marktaekur munur var einnig eftir pvi hvar &
landinu f6lk byr. 17% félks & héfudborgarsvaedinu
er a leigumarkadi samanborid vid 13% utan
héfudborgarsvaedisins.

! Netkénnun medal kénnunarhéps Zenter rannsékna var gerd daga-
na 8.-15. mars 2019. Urtakid taldi 3.100 einstaklinga 18 dra og eldri
og svarhlutfallid var 52,2%.

ibudalana
* sjodur

Hversu liklegt eda oliklegt er ad pui verdir a
leigumarkadi eftir halft ar?

[ foreldrahtsum

2%

Husnaxediseigendur

Leigjendur

= Oruggt / liklegt m Hvorkiné m Orugglega ekki / dliklegt

Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibudaldnasj6ds

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pui kaupir pér
fasteign a naestu 6 manudum?
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Leigumarkadur

Samanburdur a visitélu launa, leiguverds og
ibuidaverds
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Visitala leiguverds & héfudborgarsvaedinu laekkadi
um 0,2% { april fra fyrri manudi samkvamt télum
bj6dskrar Islands. Arshaekkun leiguverds samkvaemt
pinglystum leigusamningum maelist ni 5,6% og
hefur ekki maelst legri { prjt ar eda sidan 1 jani 2016.

Ibtidaverd haekkadi til samanburdar um 0,3% a
héfudborgarsvaedinu 1 april og laun 4 landsvisu
haekkudu um 1,5%. Arshaekkun launa meelist na 6,8%
og arsheaekkun ibadaverds 4,7%.

Fra upphafi ars 2012 hefur arshaekkun leiguverds
meelst ad medaltali 8,5% til samanburdar vid 9,4%
arshakkun ibudaverds og 7,3% drshaekkun launa.



Lanamarkadur

Vaxandi bil a vaxtakjorum innan
lifeyrissjodakerfisins

Likt og fjallad var um 1 sidustu manadarskyrslu
[btdaldnasj6ds hefur bilid & milli leegstu

vaxtakjara verdtryggdra fasteignalana innan
lifeyrissjédakerfisins annars vegar og bankakerfisins
hins vegar farid talsvert vaxandi fra midbiki arsins
2017. Sj6dstélogum akvedinna lifeyrissjoda bydst

i dag ad taka l1an med breytilegum verdtryggdum
voxtum allt nidur i 2,06% en til samanburdar

standa laegstu verdtryggdu vextir sem i bodi eru hja
bonkunum i dag 1 3,1%.

Ef pau vaxtakjor sem einstaka lifeyrissjédir bjoda
sinum sjodsfélogum eru hins vegar nanar skodud
ma sja ad svipud préun hefur einnig ordid fra
u.p.b. midju ari 2017 innan lifeyrissjédskerfisins.
Mismunurinn a hastu og laegstu verdtryggdu
voxtum innan lifeyrissjodanna stendur i dag 1
ramum 2,2 présentustigum en for laegst a arinu
2017 { teep 1,2 prosentustig. Pessi mismunur skyrist
ad nokkru leyti af pvi ad umraeddir haestu vextir eru
fastir vextir ut lanstimann. Ef breytileg vaxtakjor
eru einungis skodud meelist mismunurinn 4 milli
lifeyrissjoda 1 dag riflega 1,5 présentustig en pad bil
fér laegst 4 arinu 2017 1 rim 0,9 présentustig.

Mismunurinn a haestu og leegstu vaxtakjorum
fasteignalana innan bankakerfisins hefur hins vegar
haldist talsvert stodugri & undanférnum arum en
innan lifeyrissjédanna. Likt og sja ma & myndinni
hér til hlidar hefur pad bil haldist nokkud stodugt

i kringum 1,7 présentustig allt fra byrjun ars 2017
en po vard einhver hreyfing par a ni i upphafi
bessa manadar pegar laegstu vaxtakjor breytilegra
verdtryggdra lana innan bankakerfisins laekkudu
fra fyrra manudi ur 3,4% 1 3,1% 4 medan einhverjar
verdskrar stédu i stad. bvi stendur umraeddur
vaxtamunur i dag 1 2 présentustigum. Innan
bankakerfisins eru fastir vextir tit lanstimann &
fasteignalanum ekki i bodi og pvi einungis um
breytilega vexti ad raeda b6 haegt sé ad festa dkvedin
kjor til allt ad fimm ara.
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Verdtryggdir vextir innan lifeyrissjédakerfisins
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Lanamarkadur

Overdtryggdir vextir
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Overdtryggdir fasteignalanavextir

hafa almennt laekkad i kjolfar
vaxtalaekkunar Sedlabankans

Fra pvi ad Sedlabanki Islands tilkynnti vaxtaleekkun
um o,5 prosentustig i lok sidasta manadar

hafa flestir peirra sem bj6da upp a 6verdtryggd
fasteignalan leekkad pau vaxtakjor sin en pé
mismikid. Tilkynntar laekkanir hafa legid 4 bilinu
0,15 til 0,7 présentustig og sumar voru komnar

fram einni til tveimur vikum fyrir tilkynningu
Sedlabankans.

Likt og adur hefur verid minnst a hér hefur
mismunur leegstu vaxtakjara 6verdtryggdra

vaxta innan bankakerfisins annars vegar

og lifeyrissjodakerfisins hins vegar breyst

minna d undanféornum tveimur arum en i

tilfelli verdtryggdra vaxta. Fra peim tima sem
lifeyrissjédirnir hofu ad bjéda upp a 6verdtryggd
fasteignalan 1lok ars 2015 hefur mismunur laeegstu
vaxtakjara & milli banka og lifeyrissj6da farid haest
upp i 0,66 préosentustig a fyrri hluta arsins 2017 og
laegst 1 0,25 présentustig. Bilid maeldist minnst fra
seinni hluta arsins 2017 fram { mars 2018.

A undanférnum manudi hafa leegstu

vextir overdtryggdra lana sem i bodi eru hja
lifeyrissjodunum leekkad ar 5,6% nidur i 5,1%. A sama
timabili hafa laegstu vaxtakjor & éverdtryggdum
fasteignaldanum bankanna laekkad tr 6% og nidur
15,6% og umreett vaxtabil par med aukist ur o,4
présentustigum upp i o,5.
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https://www.ils.is/library/Skyrslur-og-samningar/Manadarskyrsla_maí_19.pdf

Ibudalanasjodur

Stofnframlog

[budalanasjédur sér um uthlutun 4 stofnframlogum
rikisins til almennra {buda. Markmidid med peim er
ad baeta husnaedisoryggi efnaminni fjélskyldna og
einstaklinga med pvi ad auka adgengi ad 6ruggu og
videigandi ibudarhtsnaedi til leigu.

bann 5. mars sidastlidinn var opnad fyrir umséknir
vegna uthlutunar arsins 2019. Alls barust 44
umsoknir innan umsoéknarfrests sem rann 1t 5.
april sidastlidinn.

Aldrei fleiri umsoknir

Aldrei hafa borist fleiri umséknir um stofnframlog
en nu og heildarfjarhaed stofnframlaga rikisins
sem sott er um er rumir 6 milljardar kréna.
Heildarfjarhaed umsékna um stofnframlag
sveitarfélaga er taepir fjérir milljardar krona.

Sott er um stofnframlag vegna 915 ibuda, par

af til byggingar a 619 {bidum og kaupum a 296
ibudum, sem stadsettar yrdu vitt og breitt um
landid eda alls 1 22 sveitarfélogum. Ibudirnar
eru etladar tekju- og eignaminni leigjendum,
p.m.t. ndAmsmonnum, 6ldrudum, fétludu folki
og skjolsteedingum félagspjonustu sveitarfélaga.
Heildarframkvaemdakostnadur verkefnanna er
azetladur um 29,8 milljardar kréna.

#_. ibudaldna
sjodur

Vegna ibudarhisnaedis a vegum sveitarfélaga
eda ibida sem atladar eru namsmonnum eda
oryrkjum.

6% vidbotarframlag rikisins

Skortur 4 leiguhtsnadi og bygging ibiida
hefur verid 1 lagmarki, eda sérsték vandkvaedi a
flarmoégnun 4 almennum markadi.

4% vidbotarframlag sveitarfélags

Skortur 4 leiguhtsnadi og bygging ibtida
hefur verid i lagmarki, eda sérsték vandkvaedi a
flarmoégnun 4 almennum markadi.

Riki
12-16%| 18-28%

Sveitarfélog

56-70%
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Ibudalanasjodur

Lykiltolur husnzdisbota

Mars 2019 April 2019
Heildarfjarheed greidslna | 535.022.315 kr. | 533.086.525 kr.
F)o!dl umsokna ad baki 15.860 15.879
greidslum
Medaltal tekna sem voru | =37 3971, 367.903 kr.
notadar i utreikningi
Medaltal cigna sem voru | ) 3351 840.887 kr.
notadar i utreikningi
Medalfjérhzd hisnzdis- 33.734 kr. 33.572 kr.
béta
Medalleigufjarhaed 133.187 kr. 133.909 kr.

~

ibudalana
sjodur

Greidsla husnadisbota

Heildarfjarhaed greiddra husnaedisbéta i april var
ramlega 533 milljonir kr.'

Umsoéknirnar ad baki greiddum huasnaedisbétum
imars voru 15.879 talsins eda 19 fleiri en i mars.
Medalfjarhaed greiddra htisnaedisbéta var 33.572 kr.
sem er mjog apekkt medalfjarhedinni manudinum
aundan. Medalleigufjarhadin sem bétapegar
htisnaedisbota greiddu i mars var 133.909 kr.

* [bidaldnasjédur hefur umsjon med greidslu hiisnadisbéta vegna
leigu a ibudarhisnzedi, sbr. 16g nr. 75/2016 um htisnaedisbaetur og
reglugerd sem var sett a grundvelli laganna.
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Utgefandi:
Hagdeild Ibtidalanasj6ds

Umsjon:
Gudmundur Sigfinnsson (gudmundurseils.is)
Una Jénsdottir (unajeils.is)

Utgafudagur:
12.juni 2019

Hagdeild Ibtidalanasjo6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum & hverjum tima og geta breyst 4n fyrirvara.

Hagdeild Ibtidaldnasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



