Husnaedissvid Desember 2018

Huasnadismarkadurinn

Fréctir Ibidalanasjods af isnedismarkadi:

Arshakkun leiguverds st mesta sidan i mars

Visitala ibtdaverds hefur heekkad um 4,1% sidustu 12 manudi




Fasteigna-
markadur

Nybyggingar leida hakkun asetts verds
ibuda

Verd i kaupsamningum um ibudir a4 hofudborgar-
sveedinu hefur haekkad med nokkud jéfnum takti

ad undanférnu og 12 manada hakkun visitélu
ibiidaverds meelist nu 4,1%. Meiri kraftur hefur

hins vegar verid i haekkun 4setts verds {buda a
héfudborgarsvaedinu 4 undanférnum manudum.
Visitala asetts verds, sem reiknud er af hagdeild, hefur
hakkad um 7,2% 4 undanfornu ari.

Pessi aukni kraftur { haekkun asetts verds skyrist fyrst
og fremst af verdpréun nybygginga.* I oktober var
auglyst fermetraverd nybygginga ad medaltali um

17% heerra en i oktdber 2017 en medalfermetraverd
annarra ibtida haekkadi adeins um 3% 4 sama

timabili. Medalfermetraverd nybygginga &
héfudborgarsvaedinu er nii um 19% heerra en annarra
ibada og pessi munur hefur ekki verid meiri i rimlega

prja ar.2

Fjolgun minni ibada i nybyggingum
skyrir hluta af pessari proun

Ad undanférnu hefur medalsteerd ibuda i
nybyggingum sem auglystar eru til sélu farid
minnkandi. A timabilinu 2015-2017 voru auglystar
ibadir 1 nybyggingum ad medaltali um 10 fermetrum
steerri en adrar ibudir en nu er svo komid ad auglystar
ibadir 1 nybyggingum eru ivid minni ad medaltali en
adrar auglystar ibudir.

! Nybyggingar teljast hér paer ibudir par sem skrad byggingarar er
yfirstandandi ar eda fyrra ar.
* Midad vid priggja manada medaltal.
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12 manada hakkun ibiidaverds a hofud-
borgarsvaedinu
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Heimild: Pjodskra Islands (visitala ibudaverds), hagdeild
Ibudalanasjods (visitala asetts verds)

Auglyst fermetraverd a hofudborgarsvadinu
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Fasteigna-
markadur

Medalstaerd ibiida sem eru auglystar a hofud-
borgarsvadinu
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Medalsolutimi ibiida a hofudborgarsvadinu®
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Heimild: Fasteignaleit, Pjodskra Islands, hagdeild Ibudalanasjéds

#_. ibudaldna
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Fjolgun minni ibuda i nybyggingum getur skyrt

upp ad vissu marki hvers vegna medalfermetraverd
nybygginga hefur hakkad svo mjog &4 undanférnum
manudum pvi medalfermetraverd er almennt haerra
i minni ibidum en peim sem staerri eru. Pa er munur
a medalfermetraverdi nybygginga og annarra ibtida
sérstaklega mikill medal minni ibuda. Ef adeins eru
skodadar ibudir sem eru innan vid 100 fermetrar

ad steerd er auglyst fermetraverd nybygginga a
héfudborgarsveedinu ni um 26% haerra en annarra
ibtida og pessi munur hefur farid vaxandi undanfarin
misseri.

Medalsolutimi nybygginga lengist en
styttist a 60rum ibuéum

A sama tima og asett verd nybygginga hefur haekkad
hradar en annarra ibtida hefur medalsolutimi
nybygginga lengst. I oktober maeldist hann um 181
dagur eda um halft ar. Medalsolutimi nybygginga
hefur lengst um hatt i prja manudi fra pvi hann var
stystur haustid 2017 og hefur ekki maelst lengri sidan
i april i fyrra pegar hann var 214 dagar. Hann er b6
enn sem komid er naleegt medaltali timabilsins fra
upphafi ars 2015.

Medalsolutimi annarra ibida en nybygginga hefur
aftur & moti préast med 6drum heetti. Hann styttist
verulega fra pvi snemma ars 2016 og pangad til um
mitt ar 2017 og maeldist stystur um 58 dagar 1 juli
pad ar. A seinni hluta arsins 2017 feerdist aukin ré
yfir fasteignamarkadinn og medalsolutimi lengdist
medal annarra ibuda en nybygginga pangad til i
febriiar & pessu ari pegar hann maeldist 95 dagar.
Sidan pa hefur hann styst nokkurn veginn samfleytt
og meeldist 71 dagur i oktéber sem er um 10 dogum
undir medaltali timabilsins fra upphafi ars 2015.
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14% ibuida seldust yfir asettu verdi i Kaupverd ibiida a hofudborgarsvaedinu i
oktéber samanburdi vid asett verd
100%
Um 71% allra ibidavidskipta & hofudborgarsveedinu i 90%
oktéber var undir asettu verdi ef midad er vid verd 1 80%
sidustu fasteignaauglysingu adur en kaupsamningur 70%
var undirritadur. Nybyggingar hafa { gegnum tidina 60%
verid talsvert éliklegri en adrar ibuidir til ad seljast 50%

undir asettu verdi en hlutfall vidskipta undir asettu 40%
verdi hefur ad medaltali verid 32% medal nybygginga 30%
og 75% medal annarra ibuda fra upphafi ars 2015.
oktober seldust um 40% nybygginga undir asettu
verdi en 76% eldri ibuda.
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Hlutfall ibudavidskipta yfir asettu verdi var nokkud ) 4
hatt { oktéb borid vid undanf ) . m Yfir &settu verdi
att i oktober samar orid vid undanfarna r%nanuc’h. u A dsetiu verdi
14% allra ibudavidskipta a hofudborgarsvaedinu 1 Undir settu verdi
oktober voru yfir asettu verdi sem er haesta hlutfall Heimild: Fasteignaleit, bjodskra [slands, hagdeild
sidan i september { fyrra. Ibtidaldnasjéds




Leigumarkadur

Ekki atlit fyrir ad hlutfallsleg staerd
leigumarkadar breytist i brad

Um 17% fullordinna einstaklinga 18 ara og eldri

eru leigjendur og rimlega 70% hiisnadiseigendur
samkvaemt nyjustu konnun Ibudaldnasjéds og Zenter
sem gerd var { september sidastlidnum.!

[budalanasjédur hefur spurt reglulega hvort folk

telji liklegt eda 6liklegt ad pad verdi a leigumarkadi
eftir halft ar og nidurstédurnar eru flokkadar

eftir ntiverandi busetu. Petta er gert med pad ad
markmidi ad maela hvort veenta megi breytinga

a staerd leigumarkadarins a nestu manudum.
Samkveemt nyjustu kénnun Ibudalanasjéds telur
jafn stért hlutfall pjédarinnar og var a leigumarkadi
i september 2018 liklegt eda 6ruggt ad pad verdi a
leigumarkadi eftir halft ar eda 17%. Teeplega 90%
peirra sem nt eru 1 leiguhtsnadi telja likur 4 ad vera
afram a leigumarkadi eftir 6 manudi auk pess sem
10% peirra sem bua i foreldrahtisum telja 6ruggt eda
liklegt ad pau feeri sig yfir a leigumarkad a naestunni.
1% beirra sem bua i eigin husnaedi telja likur a ad pau
feeri sig 4 leigumarkad.

Folk i foreldrahisum telur minni likur a
ad pad faeri sig a leigumarkad

Spurt hefur verid a 7 stiga skala hversu liklegt eda
6liklegt pad sé ad vidkomandi verdi 4 leigumarkadi
eftir 6 manudi, par sem 1 jafngildir alveg 6rugglega
ekki og 7 alveg 6ruggt. Medaltdl svara eftir 6likum
hépum sjast 4 myndinni til hlidar. Algengast er ad
peir sem eru nu pegar 4 leigumarkadi telji liklegt eda
oruggt ad peir verdi afram 4 leigumarkadi eftir halft
ar og hefur pad verid ébreytt i 6llum kénnunum fra
upphafi. Medaltalid hefur yfirleitt verid i kringum

6, sem er heldur 6ruggt, medal leigjenda, 1,4 medal
hiisnaediseigenda, sem verdur ad teljast afar oliklegt,
og 2,5 medal peirra sem btia i foreldrahtisum.

! Netkénnun medal kénnunarhéps Zenter rannsékna var gerd
dagana 4. - 25. september 2018. Urtakid taldi 2.300 einstaklinga, 18
ara og eldri, og svarhlutfallid var 58%
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Hvad lysir best biisetu pinni?

3%

= Eigid hidsnaedi = A leigumarkadi

= [ foreldrahdsum Annad

Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibudaldnasjods.

Hversu liklegt eda dliklegt er ad pui verdir a leigu-
markadi eftir halft ar?
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Leigumarkadur

Hlutfall sem telur 6ruggt eda liklegt ad vera a
leigumarkadi eftir halft ar
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Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibtidaldnasjods.

Hversu liklegt eda 6liklegt er ad pu skiptir um
hiisn=di a naestu 3 arum?

-12%.

Leigjendur

Husnaediseigendur 13%
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Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibtidaldnasjods.
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Helstu breytinguna milli maelinga i juli og september
er ad sja medal folks sem byr i foreldrahtisum. I
september toldu markteekt feerri peirra sem voru i
foreldrahdsum likur & ad peir yrdu 4 leigumarkadi
eftir halft ar midad vid stéduna 1 juli.

Munur a svorun eftir kyni

Sé horft til svorunar eftir kyni, 6had niverandi
busetuformi, kemur i ljés ad algengara er ad konur
telji likur & pvi ad peer verdi 4 leigumarkadi eftir halft
ar. Sé einnig horft til ntverandi busetuforms ma sja
ad hlutfallslega fleiri konur eru a leigumarkadi en
karlar. Munurinn meeldist p6 ekki alltaf marktaekur.:

Fyrr 4 arinu var gerd vidhorfskonnun 4 vegum
[budalanasj6ds sem midud var eingongu ad peim
sem eru a leigumarkadi. Konnunin nadi pvi til steerra
urtaks leigjenda en adrar kannanir sjédsins. Par kom
fram ad konur telja meiri likur en karlar a ad paer
verdi afram 4 leigumarkadi, hvort sem horft er eitt,
fimm eda tiu ar fram i timann. Nidurstédurnar voru
i 6llum tilfellum marktaekar.?

Leigjendur liklegri en
hasnaediseigendur til pess ad =tla ad
skipta um hiasnadi

En aetlar folk ad skipta um htisnaedi & naestu arum
og hvers vegna? Spurt var hversu liklegt eda 6liklegt
einstaklingar teldu ad peir myndu skipta um
husnadi & naestu premur arum. I [j6s kom ad 66%
leigjenda telja pad oruggt eda liklegt samanborid vid
20% peirra sem buia { eigin htisnaedi.

* Munurinn a svérun kynjanna marktaekur i september 2017, febriiar
2018 og juli 2018 begar kom ad aformum um ad vera a leigumarkadi
eftir halft ar en einungis marktaekur i juli 2018 hvad vardar mishatt
hlutfall 4 leigumarkadi.

? Sjd nidurstodur ur peirri kdnnun her https://www.ils.is/library/
“ leigjendakss

%B6NNUN%202018%20-%20
/C2/8Db/C1/BA/C2/Boal/Cz/Amasl/Cz/BvaBour pdf




Leigumarkadur

Helsta astaeda pess ad einstaklingar i eigin hiisnaedi
telja liklegt ad peir muni skipta um htsnadi a
naestu premur arum er ad peir vilja staekka vid sig.
Helsta astaeda pess ad einstaklingar a leigumarkadi
telja liklegt ad peir muni skipta um htsnzedi er vilji
beirra til pess ad fjarfesta i eigin ibid. Adrar algengar
astaedur sem leigjendur nefndu voru annars vegar
flutningar & milli hverfa og hins vegar ad peir sau
fram a ad missa leiguhtisnaedi & vegum skola eda
vinnustadar.

Meirihluti leigjenda telur likur 4 pvi ad nzesta
htisnaedi sem beir flytji { verdi annad leiguhtisnzedi.
Flestir leigjendur hafa samt sem adur dhuga 4 pvi ad
bua i eigin hisnaedi. Svarendur voru spurdir hvort
peir myndu frekar kjésa ad biia i eigin hiisnaedi

eda leiguhtisnadi ef naegjanlegt frambod veeri af
hvoru tveggja og 11j6s kom ad 86% peirra sem eru a
leigumarkadi myndu velja ad bua i eigin hisneedi og
96% peirra sem bua i eigin hisnaedi.

P ibidaldna
I = sjodur

Ef negjanlegt frambod vari af 6ruggu
leiguhtisn=di og naegilegt frambod vari af
hisnadi til kaups. Hvort myndir pu velja ad bua i
leiguhtisndi eda eigin hiisna=edi?

Leigjendur 85,7% 14,3%
Hasnaediseigendur 96,4% 3,6%
Eigin husnzedi

LeiguhUsnadi

Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibudalanasjéds.




Leigumarkadur

Heimilisgerdir a leigumarkadi 2016

19%

= Einn & heimili
= Einsteett foreldri
= Fleiri en einn fullordinn med born

Fleiri en einn fullordinn an barna

Heimild: Hagstofa Islands, leigumarkadsdeild Ibtidalanasjods.
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Taeplega helmingur heimila a
leigumarkadi voru einstaklingsheim
arid 2016

oo

Hagstofan birti & ddgunum gogn ur
Lifskjararannsokn sinni sem gerd var medal
landsmanna. bar koma fram adur ébirtar télur um
fjolda heimila a leigumarkadi arid 2016 en pau voru
pa talin vera um 35.100 talsins. Ef horft er til fjolda
heimila & leigumarkadi & arunum 2004-2006 og sa
fjoldi borinn saman vid fjélda heimila a leigumarkadi
arin 2014-2016 ma sja ad peim fjolgadi um ramlega
60% a milli timabila. Heildarfjoldi heimila i landinu
jokst einungis um 14% 4 sama timabili. Fjolgun
heimila sidastlidinn dratug eda svo er pvi ad mestu
leyti til komin vegna fjélgunar a leigumarkadi.

Ekki hafa verid gefnar ut nyrri tolur en fyrir arid
2016 en leida ma ad pvi likur, 1 [josi mannfjolgunar
ilandinu, ad heimilum & leigumarkadi hafi fjolgad
sidan pa.

Af peim 35.100 heimilum sem voru 4 leigumarkadi
arid 2016 voru 16.800, eda teplega helmingur beirra,
einstaklingsheimili. A myndinni hér til hlidar ma sja
hvernig heimili 4 leigumarkadi skiptust eftir élikum
fjolskyldugerdum.



Lanamarkadur

Heildargreidslubyrdi skuldugra heimila
almennt farid laekkandi sem hlutfall af
radstofunartekjum fra 2015

Hagstofa [slands birti fyrr 4 pessu ari nyjar
upplysingar um skuldastodu og greidslubyrdi
fiolskyldna a Islandi fyrir arin 2015-2018. baer
upplysingar byggja a sérstakri gagnaséfnun
Hagstofunnar frd lanastofnunum og
fijarmalafyrirteekjum auk upplysinga ur
skattframtolum

Samkvemt pessum maelingum hefur greidslubyrdi
heimila af skuldum almennt farid laekkandi fra arinu
2015. Ef horft er til hlutfalls heimila sem btia vid
ipyngjandi greidslubyrdi (>40% af radstéfunartekjum)
samsvaradi pad a pessu ari um 7% heimila landsins
samanborid vid 11% arid 2015. A sama timabili hefur
hlutfall heimila med greidslubyrdi undir 20% af
radstoéfunartekjum aukist ur 70% i 78% heimila. Hér
er po rétt ad geta pess ad fjarhagsbyrdi fjolskyldna
vegna hisneedis einskordast ekki vid skuldir eins og
peer eru skilgreindar hér. Fjolskyldur 4 leigumarkadi
geetu til ad mynda reiknast hér med laga
greidslubyrdi af skuldum pratt fyrir ad litlar tekjur
séu eftir til radstofunar eftir manadarlega greidslu
htsaleigu.

Ef horft er nanar til peirra sem btia vid ipyngjandi
greidslubyrdi kemur fram { t6lum Hagstofunnar ad
folk & aldrinum 35-44 ara er aldurshépurinn sem byr
vid hlutfallslega haestu greidslubyrdina yfir 61l pau ar
sem hér eru til skodunar.

#_. ibudaldna
sjodur

broun i heildargreidslubyrdi heimila sem hlutfall
af radstofunartekjum 2015-2018
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Heimild: Hagstofa Islands, hagdeild Ibudalanasjods

Hlutfall einstaklinga med ipyngjandi greidslu-
byrdi eftir aldursbilum
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Lanamarkadur

Hrein ny ibidalan fjarmalastofnanna til heimila®
Ma.kr.
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibudaldnasj6ds

Hlutdeild verdtryggdra og overdtryggdra lana i
hreinum nyjum ibiidalanum til heimila
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibtdalanasjods

#_. ibudaldna
sjodur

Aukning i 6verdtryggdum ibidalanum
Nyjustu télur yfir ny ibtidalan heimilanna syna
mikla aukningu i éverdtryggdum lanum & nylidnum
haustmanudum. I oktébermanudi namu ny
ibudalan, ad fradregnum umfram- og uppgreidslum
eldri lana, alls um 14,3 milljordum kréna i en par

af voru 6verdtryggd lan ad fjarhaed 13,4 milljordum
kréna. Overdtryggd lan voru pvi um 94% af hreinum
nyjum ibadalanum fjarmalastofnana til heimilanna
i oktober.

10



Lanamarkadur

ibudalana
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Ibadaskuldir heimilanna

Raunvirdi utldna fjarmalakerfisins til heimilanna
med vedi i ibidum hefur dfram farid vaxandi. Eins
og sja md & medfylgjandi mynd hefur haekkun
heildaribtidaldna heimilanna pad sem af er pessu ari
ordid til ad mestu leyti vegna 6verdtryggdra lana.

Hlutfall verdtryggdra lana var i lok oktéber um 79% af
heildarutistandandi ibudalanum heimilanna a moéti
21% Overdtryggdra.

Arsbreyting i heildaribiidalanum heimila ad

raunvirdi eftir tegund lans
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibudaldnasj6ds

brouniheildarstodu titlana til heimila med ved i
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibudalanasjods
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Overdtryggdir vextir og meginvextir Vextir 6verdtryggdra lana hafa
Sedlabankans almennt haekkad

1%

10% Ef horft er til préunar vaxta a éverdtryggdum

9% X _,_\_,_f\m ibudalanum 4 undanféornum manudum kemur

8% 11j6s ad peir hafa haekkad ad medaltali um o,5

7% JJ_\_M proésentustig fra pvi i september sidastlionum. Vextir
6%

verdtryggdra ibudaldna hafa hins vegar 4 sama tima

5% —W—c stadid i stad eda leekkad um allt ad o, présentustig.
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibadalanasjods

Verdtryggdir vextir
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibadalanasjods
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Byggingamarkadur

Samspil fasteigna- og brunabétamats
og soluverds fasteigna

[ pessum kafla verdur farid yfir mun 4
fasteignamati, brunabétamati og soluverdi
fasteigna og hvernig pessar staerdir tvinnast saman
og hafa dhrif a fasteignamarkad. Fasteignamat er
16gum samkvaemt gefid ut arlega af bjodskra Islands
og er pad gangverd sem tla md ad fasteignin hefdi
haft i kaupum og sélum i febriarmanudi midad vid
gangverd svipadra eigna 4 markadi. Gangverd er
reiknad til stadgreidslu og tekur gildi 31. desember
sama ar.

Fasteignamatid sem notad er i greiningunni hér
ad nedan er metid samkvaemt gangvirdi fasteigna i
febriar 2017, reiknad i mai sama ar, og tok gildi 31.
desember sidastlidinn. bPad er pvi pad mat sem er i
gildi fyrir 4rid 2018. Brunabdétamatid sem studst er
vid i pessari greiningu er reiknad midad vid verdlag
ijantar 2018 og uppfaert i samraemi vid breytingar
a byggingavisitolu pad sem af er ari. Medalséluverd
fasteignanna midast vid kaupsamninga &
fullbinum fasteignum frd jandar til oktéber 2018.

#_. ibudaldna
sjodur

Brunabétamat er vatryggingafjarhad* huseigna
sem idgjold logbundinna brunatrygginga taka

mid af. Brunatrygging baetir pa hiiseignina

ef hiin brennur en tekur ekki til innbds,
stadsetningarverdmaeetis eda kostnadar vid fragang
l6dar. Brunabdtamat er reiknad 4 eftirfarandi hatt:

Brunabdtamat = Afskrifad endurstofnverd® +
kostnadur vid hreinsun 4 brunastad

= Afskrifad endurstofnverd + 0,12 x endurstofnverd

Brunabétamat og heildarbyggingarkostnadur er
ekki sami hluturinn, pvi ad brenni htseign fer
ekki allt forgérdum sem kostad hefur verid til
byggingarinnar. M4 par nefna opinber gjold til
sveitarfélagsins og pann kostnad sem fylgir 16dinni
en ekki husinu.

! Vatryggingarfjarhadin midast vid ad hiiseiganda sé gert kleift ad
endurbyggja eda gera vid hiseignina pannig ad htin verdi sambeeri-
leg bvi sem var fyrir tjon. Baeturnar midast pvi vid byggingarkostnad
huseignar ad fradregnum afskriftum vegna aldurs, slits, vidhalds og
astands. Einnig er gert rad fyrir ad hreinsa purfi brunastad og er sd
kostnadur metinn 12% af endurstofnverdi.

* Endurstofnverd er endurbyggingarkostnadur sambaerilegrar
byggingar, midadur vid sams konar byggingarefni og paer bygging-
aradferdir sem tidkast a hverjum tima. Afskrifad endurstofnverd
tekur tillit til efnislegrar hrérnunar a gomlu eda notudu mannvirki
isamanburdi vid nytt. Afskriftir i brunabétamati eru ekki békhalds-
eda skattalegs edlis og taka framar 6dru mid af byggingarfraedi-
legu dstandi mannvirkis 4 peim timapunkti sem um er ad reeda.
Brunabétamatid afskrifast pvi i reiknilikaninu eftir aldri hussins,
liftima byggingarhluta og peirri vidhaldseinkunn sem matsmadur
gefur.
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Byggingamarkadur

Litill munur a brunabétamati en mikill
a fasteignamati og soluveradi eftir
stadsetningu

A medfylgjandi mynd sést ad ekki er mikill munur
a brunabétamati milli landsvaeda og langtum
minni munur en a baedi fasteignamati og séluverdi
fasteigna. Pad ma rekija til pess ad brunabétamat
tekur ekki tillit til stadsetningar heldur er um
svipadan byggingarkostnad ad raeeda hvar sem
fasteignin er stadsett.

Fasteignamat er mun sveiflukenndara 4 milli
svaeda en brunabétamat og er eingéngu haerra

en brunabdtamat & héfudborgarsvaedinu og
Akureyri en laegra en brunabétamat annars

stadar. A Akureyri, Hveragerdi, Arborg og
Reykjanesbz er sluverd naest brunabétamatien a
héfudborgarsvaedinu er soluverd téluvert herra en
brunabétamat 4 medan pad er talsvert leegra annars
stadar a landsbyggdinni.

#_. ibudaldna
sjodur

Samkvaemt pessum gognum er fasteignamat alls
stadar ad medaltali laegra en soluverd ibuda. bad
skyrist af pvi ad fasteignamat fylgir ad miklu

leyti soluverdi ibida med um arstof, par sem
fasteignamat byggir medal annars 4 soluverdi ibtida
i febriar 2017 og verd fasteigna hefur heilt yfir
haekkad sidan.

Af peim st6dum sem skodadir voru er fasteignamat
hvergi jafnnalaegt séluverdi ibuda og i
Vestmannaeyjum en par er medalfasteignamat
168.473 kr. en medaltal soluverds 4 fermetra 177.042
kr.

! [ einhverjum tilfellum er fasteignamat langt undir s6luverdi ibtida
sem ma ef til vill rekja til skorts a sélusamningum a vidkomandi
svaedi pegar fasteignamat var reiknad.

Soluverd, fasteigna- og brunabétamat eftir sveitarfélogum

ISK/m?
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mmmm Medalsoluverd a hvern fermetra*®

= \edalfasteignamat a hvern fermetra

= \edalbrunabdtamat a hvern fermetra

* Medalsoluverd frd jandar til oktéber 2018

Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibtidalanasjods
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Byggingamarkadur

Brunabétamat harra en badi
fasteignamat og s6luverd a
landsbyggdinni

Pegar soluverd er undir brunabétamati er litill
hvati til pess ad byggja nytt hiisnaedi eins og virdist
samkvemt myndinni hér ad ofan vera stadan i
flestum sveitarfélogum utan héfudborgarsvaedisins.

begar brunabétamatid er skodad sést ad b6 ad pad
virdist nokkud jafnt heilt yfir er pad p6 adeins
laegra { dreifbyli en péttbyli. bar er vert ad athuga
ad endurstofnkostnadur i péttbyli er sennilega
haerri & hvern fermetra vegna pess ad par eru fleiri
fjolbylishus en metinn stofnkostadur hvers fermetra
ibudar 1 fjolbyli er heerri en i sérbyli pegar sameign
er tekin med. Einnig eru ibudir i dreifbyli eldri ad
jafnadi og pvi er par um ad raeda meiri afskriftir
endurstofnverds vegna aldurs bygginga sem laekkar
brunabétamat.

#_. ibudaldna
sjodur

Samspil fasteigna- og brunabétamats
og fJarmognun fasteigna

begar fjarmagna 4 fasteign parf ad lita til margra
patta. Lanastofnanir bjéda til ad mynda upp a
misjafna kosti hvad vardar vaxtakjor, tegund
lana (til ad mynda verdtryggt eda overdtryggt
og jafngreidslulan eda jafnar afborganir), lengd
lana, uppgreidslugjold, lantckugjold og hversu
hatt hlutfall er 1anagd, auk pess sem pau geta
verid mismunandi eftir pvi hvort um kaup eda
endurfjirmégnun er ad raeda. Ef vid skodum
lanshlutfollin betur bj6da lanastofnanir upp
a1an med 60-85% paki a lanshlutfalli og/eda
hamarksupphad. En hlutfall af hverju?

Ymist er midad vid kaupverd fasteignar, verdmat
eda fasteignamat og oft eru sett hlidarskilyrdi

um ad brunabétamat eda samanlagt brunabdta-

og l6damat sé ekki umfram akvedid hlutfall.

Sé midad vid hlutfall af fasteignamati sést ad
erfidara er ad fjirmagna htisnaedi vid pau skilyrdi
par sem fasteignaverd hefur haekkad fra sidasta
utgefna fasteignamati. bPar sem hlidarskilyrdi eru
pau ad lan megi ekki vera heerra en samanlagt
brunabéta- og l6damat getur pad sett skordur a
fjarmognun hisnzedis, t.d. a hofudborgarsvaedinu
og a Akureyri pvi par er soluverd fasteigna téluvert
hzerra en brunabdtamat eins og fram hefur komid.
pratt fyrir ad pessi skilyrdi séu ekki fyrir hendi a
landsbyggdinni, par sem brunabétamat er harra en
fasteignamat og soluverd ibuda, eru pau svaedi oft
skilgreind sem kold markadssvaedi og ekki sjalfgefid
ad lanastofnanir lani fyrir kaupum par.
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Ibudalanasjodur

Uthlutun stofnframlaga

[budalanasjédur sér um uthlutun a stofnframlégum
rikisins til almennra ibtida. Markmidid med peim
er ad beeta husnadisoryggi efnaminni fjolskyldna
og einstaklinga med pvi ad auka adgengi ad 6ruggu
og videigandi ibudarhisnaedi til leigu. Vid mat a
umsoknum er 16gd sérstok ahersla & nybyggingar

til ad fjolga leiguibudum a markadi. Auk pess

er horft til pess ad ibudir séu a svedum par sem
porf er fyrir leiguibadir fyrir leigjendur undir
akvednum tekju- og eignamérkum . Ahersla er 16gd
a hagkvaemar adferdir vid ibudabyggingar, skapandi
og hugvitssamlegar lausnir og géda hénnun 1 pvi
skyni ad leekka byggingarkostnad. ba parf ad lita

til pess ad ibudir uppfylli parfir ibua 4 hverju svaedi
og mismunandi parfir 6likra hépa. Einnig parf ad
studla ad fjolbreyttri samsetningu ibia og huga ad
télagslegri blondun.

Sidari athlutun 2018

[bidalanasjédur auglysti eftir umséknum

um stofnframlog rikisins fyrir arid 2018 og

rann umsoéknarfresturinn tt 31. oktéber
sidastlidinn. Aldrei hafa fleiri umséknir borist

en heildarfjarhadin sem sétt var um var taeplega
6 milljardar kréna. Stofnframlég rikisins eru

18% af stofnvirdi ibida en mogulegt er ad fa 6%
vidbotarframlag & sveedum par sem skortur

er 4 leiguhtsnaedi og bygging ibuda hefur

verid i lagmarki. Par ad auki er haegt ad fa 4%
vidbotarframlag vegna ibtidarhtsnaedis a vegum
sveitarfélaga, htisnaedis fyrir nAmsmenn og
htisnadis sem atlad er 6ryrkjum. Sott var um 5,4
milljarda vegna 18% grunnstofnframlags rikisins,
taeplega 600 milljénir vegna 4% vidbdtarframlags og
rumar 22 milljénir i formi 6% vidbétarframlags.

#_. ibudaldna
sjodur

1
4% vidbotarframlag rikisins

Vegna namsmanna og 6ryrkja

6% vidbotarframlag rikisins

Skortur a leiguhtsnaedi og bygging ibtida hefur

verid ilagmarki eda sérstok vandkvaedi a fjar-

mognun 4 almennum markadi

4% vidbotarframlag sveitarfélaga

Skortur a leiguhtisnadi og bygging ibuida hefur
verid i lagmarki eda sérstok vandkvaedi 4 fjar-
mégnun 4 almennum markadi

Riki
1216'/.| 18-28%

Sveitarfélog

Utlan eda énnur
fjirmoégnun
56-70%

35 umsoknir barust um stofnframlog

Alls barust 35 umséknir en par af teljast 10 vera
leidréttingarumsoknir fra fyrri dthlutunum.
Umsakjendur voru 11 talsins og sétt var um
framlog til byggingar og kaupa 4 alls 976 ibadum,
par af til kaupa a 216 ibtdum og byggingar 760
nyrra ibida. Aztlad stofnvirdi verkefnanna er
taepir 30 milljardar kréna. Flestar umséknir taka
til héfudborgarsvaedisins en naestflestar umsoknir
komu vegna nybygginga 4 Sudurnesjum.
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Ibudalanasjodur

Lykiltolur hisnadisbota

#_. ibudaldna
sjodur

Okt. 2018
Heildarfjarhaed greidslna* 489.647.975 k.
Fjoldi umsokna ad baki greidslum 15.168
Medaltal tekna sem voru notadar Lk
i utreikningi 379:341 KT
Medaltal eigna sem voru notadar 3 -
i utreikningi 54-535 KL
Medalfjarhad hiisnedisbota 32.282 kr.
Medalleigufjarhaed 120.855 kr.

Greidslur hiisnadisbéota

Oktéber Januar-okt.
2018 489.647.975 kr. 4.908.585.610 kr.
2017 426.678.769 kr. 4.361.051.084 kr.

Greidsla husnadisbota

[bidalanasjédur hefur umsjéon med greidslu
htisnaedisbéta vegna leigu 4 ibtidarhtusnaedi, sbr.
16g nr. 75/2016 um htusnaedisbaetur og reglugerd
sem var sett a grundvelli laganna. [ l6gum um
htisnadisbaetur eru grunnfjarhaedir hisnaedisbéta
skilgreindar med tilliti til fjolda heimilismanna.

beettir sem hafa ahrif 4 utreikninginn og geta
skert grunnfjarhaed eru skattskyldar tekjur, netté
eignir allra heimilismanna, 18 ara og eldri, og
leigufjarhaed. Oskertar manadarlegar baetur eru
32.460 kr. fyrir einstakling. Ef um er ad reeda tvo
heimilismenn nema baeturnar 42.931 kr. 0g 50.261
kr. fyrir prja. Séu heimilismenn fjérir eda fleiri
nema déskertar baetur 54.449 kr. 4 manudi.

Heildarfjarhaed greiddra hisnadisbéta i oktéber
var rumlega 489,6 milljénir kr. sem er 2,3% aukning
fra pviiseptember. A fyrstu tiu manudum arsins
2018 voru greiddar htisnaedisbaetur 12,6% haerri en

a sama timabili arid adur. Fjoldi umsokna ad baki
htisnaedisbotagreidslum i oktéber 2018 var 15.168 og
greiddar baetur namu ad medaltali um 32.282 kr.
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Hagdeild Ibtidalanasjo6ds er 6hadur adili sem fram-
kveemir greiningar a hisnadismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum a hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.

Hagdeild Ibtidaldnasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



