Huisnaedissvid September 2018

Leiguverd haest i Reykjavik en
ibadaverd laegst

Samanburdur milli husnzedis-
markada a Nordurlondunum
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Fra pvi ad maelingar a visit6lu leiguverds a
héfudborgarsvaedinu héfust i jantar 2011 hefur
visitalan hakkad um 91%. A sama tima hefur

visitala launa a landsvisu haekkad um 72% og visitala
ibudaverds um 99%. I sidustu manadarskyrslu
[btidalanasj6ds var husnaediskostnadur
fasteignaeigenda a Nordurlondum skodadur og i 1j6s
kom ad hann hefur haekkad talsvert meira hér a landi
en 4 hinum Nordurléndunum pétt hann hafi alls
stadar hakkad umfram almennt verdlag.

Er fasteigna- og leiguverd pa almennt haerra hér a
landi en & hinum Nordurlondunum?
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https://www.ils.is/library/4-Hagdeild-skrar/H%C3%BAsn%C3%A6%C3%B0ismarka%C3%B0urinn%20-%20September%202018.pdf

Sé ibudaverd i Reykjavik borid saman vid ibudaverd i
héfudborgum nagrannalanda okkar sést ad pad sker
sig ur en adeins i Porshofn er ibudaverd leegra en 1
Reykjavik.

Haest er kaupverd {buda i midborg Stokkhélms en
par selst fermetrinn a yfir 1,1 milljén islenskra kréna.
Fermetraverd utan midborgar Stokkhélms er po
toluvert leegra eda um 663.000 kr. A eftir Stokkhélmi
meelist verdid haest 1 Oslé en par er verd & hvern
fermetra i midborginni 6rlitid laegra en i midborg
Stokkhoélms eda um 960.000 kr.

Laegsta fermetraverdid er ad finna i Pérshéfn en

par seljast ibudir midsvaedis a teplega 359.000 kr. &
hvern fermetra en 263.000 kr. utan pess. Eins og adur
sagdi er neestlaegsta fermetraverdid 1 Reykjavik en
ibadir midsvaedis par seljast 4 um 542.000 kr. & hvern
fermetra.

Pegar pessar tolur eru talkadar ber p6 ad hafa

i huga ad vaxtakostnadur er ekki tekinn med i
myndina en vextir eru talsvert haerri hér a landi
en pekkist i nagrannaléondum okkar." Vextir,
asamt fasteignaverdi, segja til um fjarhaedina

sem husnadiseigendur koma til med ad greida
manadarlega sé htisnaedid fjairmagnad med lansfé.
bvi heerri sem vextirnir eru, pvi heerri er fjarhaedin,
en 4 sama tima er fjarheedin laegri eftir pvi sem
fasteignaverd er laegra a kaupdegi.

Creiningu pessari 4 hisnaedisverdi og samanburdi
bess vid 6nnur 16nd ber ad taka med peim fyrirvara
ad ekki eru allir peettir sem fylgja kostnadi

vid eignarhald og rekstur ibida teknir med.
Creiningin gefur engu ad sidur géda mynd af
stodu htisnaedismala hér a landi samanborid vid
nagrannalond okkar.

'Vextir 4 rikisskuldabréfum eru til ad mynda yfir 5% hér 4 landi en 4 bilinu 0,3-1,8% 4 hinum Nordurléndunum,

en algengt er a0 slikir vextir séu grunnur éverdtryggdra lana.
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*Gognin eru sott af Numbeo (www.numbeo.com) og eiga vid medalfermetra-
verd allra nyrra kaupsamninga a 18 manada timabili sem neer til september
2018. Gogn voru sétt bann 7. september og eru i islenskum krénum. Numbeo

uppfeerir gengisskraningar { samraemi vid Evrépska Sedlabankann.



Tekjur a Islandi haar midad vid
hisnadisverd

Myndin hér til hlidar synir hlutfall husnaedisverds 1
héfudborgunum 4 méti rddstofunartekjum. bvi laegri
sem studullinn er pvi 6dyrara er hiisnaedid midad vid
tekjur félks 1 landinu.

Studullinn er reiknadur sem hlutfall af midgildi
ibidaverds 4 méti midgildi radstofunartekna
fjolskyldna 4 ari. Gert er rad fyrir pvi ad hver
fiolskylda hafi tekjur sem samsvara 1,5 sinnum
midgildi tekna i vidkomandi landi og ad medalsteerd
ibuida sé 9o fermetrar. Fermetraverdid sem notad er
vid utreikningana er medalfermetraverd i og utan vid
midborgina 1 hverju landi.

A Islandi er petta hlutfall pad leegsta medal peirra 39
Evrépulanda sem gognin na til og pad segir okkur ad
ibidaverd hér 4 landi sé lagt midad vid tekjur.

Leiguverd aftur a méti haest i Reykjavik

Sé leiguverd i Reykjavik borid saman vid leiguverd i
6drum hofudborgum Nordurlandanna blasir 6nnur
mynd vid.! Leiguverdid er haest i Reykjavik, baedi i
midborg og utan midborgarinnar, hvort sem horft er
til tveggja eda fjégurra herbergja ibuda.

Midsvaedis 1 Reykjavik er leiga fyrir tveggja herbergja
ibid um 188.000 kr. 4 manudi. A eftir Reykjavik
reynist leiguverd tveggja herbergja ibidar midsvaedis
vera haest { Kaupmannahéfn eda um 164.000
islenskar kréonur 4 mdnudi ad medaltali. Laegst er
leiga slikrar ibtidar 1 Pérshofn & um 110.000 kr. &
manudi.

! Gégnin eru sott af Numbeo (www.numbeo.com) og eiga vid leigu-
verd allra nyrra samninga 4 18 ménada timabili sem ner til september
2018.
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bad sama a vid um tveggja herbergja ibudir utan
midborgar. Par er leiguverdid heest i Reykjavik, eda
rumlega 150.000 kr., en 4 eftir Reykjavik er haesta
leiguverd slikrar ibtidar i Oslé par sem pad er um
122.000 kr.

Fjogurra herbergja ibudir eru einnig dyrastar i
Reykjavik, hvort sem horft er til medalibtidar i
midborginni eda utan midborgar. I midborginni
leigist slik ibud 4 teeplega 300.000 kr. 4 manudi. A
eftir Reykjavik er leiguverd fjogurra herbergja ibtidar
hzest { midborg Kaupmannahafnar eda 4 teplega
290.000 kr.

Hatt leiguverd hér & landi veldur pvi ad leigjendur
eiga erfitt med ad safna sér fyrir utborgun og pannig
komast af leigumarkadi og i eigid hiisnaedi. Gogn

fra Eurostat syna ad hvergi a Nordurlondunum er
hlutfallid af ungu félki 4 aldrinum 25-34 ara sem byr
i foreldrahtusum jafnhatt og hér a landi og ma leida
ad pvi likur ad 6hagstaedur leigumarkadur kunni ad
vera hluti af asteedunni fyrir pvi.

[ konnun sem leigumarkadsdeild Ibudalanasjods lét
gera og birtist i manadarskyrslu julimanadar voru
hiisnadiseigendur spurdir hveneer peir keyptu sina
fyrstu ibaid, & hvada aldri peir voru og hvort peir
hefdu fengid fjarhagsadstod fra vinum eda fjolskyldu.

[1j6s kom ad fyrstu kaupendur eru ad verda eldri ad
medaltali og piggja 1 auknum maeli adstod fra vinum
og vandamoénnum. A nfunda dratugnum var yfir
helmingur fyrstu kaupenda 25 ara eda yngri en til
samanburdar eru einungis 28% peirra sem keyptu
sina fyrstu ibtd eftir 2010 a peim aldri. 60% fyrstu
kaupenda fra arinu 2010 piggja hjalp fra attingjum
og vinum en 4 niunda dratugnum padu ekki nema
35% slika adstod.


https://www.ils.is/library/4-Hagdeild-skrar/Manadarskyrsla_j%C3%BAl%C3%AD18.pdf

Leigumarkadurinn 4 Islandi er ad moérgu leyti
olikur pvi sem pekkist { ndgrannaléndum okkar.
pott leigumarkadurinn hér 4 landi hafi steekkad

ad undanfornu er hann ennpa hlutfallslega litill {
alpj6dlegu samhengi og ad morgu leyti 6proskadur.
Regluverk hans og umgjord er til ad mynda 6nnur
hér en 3 hinum Nordurléndunum. Adilum sem eiga
ileigusambandi hér 4 landi er frjalst ad semja um
lengd samnings og eins hver leigufjarhadin skuli
vera og hvort og med hvada haetti han skuli taka
breytingum 4 leigutima.

[ Svipj6d er pessu 6druvisi hattad. bar i landi er til
ad mynda almennt ekki heegt ad gera timabundna
samninga og leiguverd er dkvardad arlega {
samningavidreedum milli leigufélaga og samtaka
leigjenda. P4 er sett sem skilyrdi ad leigan skuli vera
sanngjorn. Mat a sanngirni par i landi er bundid vid
kerfi sem byggist a notagildi fyrir leigjendur, sem
leidir til pess ad sambeaerilegar ibtdir a svipudum
stad skuli vera med sambeaerilega leigu. Sérstok
htisaleigunefnd hefur ad lokum valdheimild til pess
ad meta hvort leiga sé sanngjorn eda ekki.:

' 1. gr. laga um leigusamningsvidreedur (s. Hyresférhandlingslag
(1978:304)); Hyresgistforeningen ,,Hyreforhandling” (2018), 1. og 2. mgr.

55. gr husaleigulaga (s. hyressittningsreglerna), sbr. 1. mgr. 21. gr. laga um

leigusamningsvidradur.
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[ Noregi eru timabundnir samningar almennt ekki

gerdir til skemmri tima en priggja ara og 6heimilt

er ad hakka leigu nema vegna visitéluhakkana
og ba adeins einu sinni 4 ari. begar leigusamband

hefur varad 1 tvo og halft ar er fyrst heimilt ad setja

fram krofu um ad leigan verdi stillt til samraemis vid

markadsverd.?

Liklega er ekki til nein ein tofralausn pegar semja a

leikreglur a leigumarkadi. Ljost er ad skoda ma paer
adferdir sem notadar eru erlendis og kanna hvort
mogulegt sé ad heimfzera paer a islenskan markad,

hafi paer haft jakveed ahrif, med pad ad leidarljési ad
auka htisnaedisoryggi leigjenda.

? Heimasida norsku neytendastofunnar Forbrukerradet: (https://www.for-

brukerradet.no/forside/bolig/husleie/husleie/), sbr. norsku hisaleigulogin
(n. Lov on husleieavtaler (husleieloven)).


https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/husleie/husleie/
https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/husleie/husleie/
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Leigumarkadsdeild Ibadalanasj6ds er 6hadur adili
sem framkvaemir greiningar a leigumarkadi. Upp-
lysingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla
mat starfsmanna Leigumarkadsdeildar a fyrir-
liggjandi upplysingum & hverjum tima og geta
breyst an fyrirvara.

Leigumarkadsdeild Ibtdalanasjéds ber ekki skylda
til ad veita adgang ad frekari upplysingum en birtar
eru { skyrslu pessari.



