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AVARP RADHERRA

bjod undir paki - jafnrétti og jafnvaegi er yfirskrift HUs-
needispingsins 2019, sem haldid er pridja arid i rod.

pessi skyrsla um stodu og préun husnaedismala

er l6gd fram i tilefni pingsins en i henni er farid yfir
stodu hdsnaedismala hér a landi, paer askoranir sem
blasa vid og pau framfaraskref sem stigin hafa verid
undanfarid i pessum mikilvaega malaflokki.

Rikisstjornin hefur fra upphafi verid med pa skyru
stefnu i husneedismalum ad tryggja jafnvaegi a hus-
neaedismarkadi og neegjanlegt frambod af vidunandi
husneedi fyrir alla, 6had efnahag og busetu. betta er ein
af grundvallarforsendum pess ad vid getum byggt upp
og vidhaldid oflugu samfélagi a landinu ollu.

Adgengi ad vidunandi husnaedi er ein af grundvallar-
porfum hvers einstaklings en ekki sidur forsenda
bess ad einstaklingar og fijolskyldur nai ad uppfylla
adrar grunnparfir i lifi sinu.

Til ad skapa stodugleika a husnaedismarkadi purfum
vid breytta umgjord i husnaedismalum; umgjord sem
byggist & areidanlegum upplysingum auk stefnumot-
unar og aeetlanagerdar til langs tima. Undanfarid
hafa verid stigin mikilveeg skref i peim efnum auk
bess sem stjornsysla hefur verid efld. Ibudalana-
sjodur ber abyrgd a framkvaeemd husnaedismala og
gerir reglulegar og itarlegar greiningar @ hlsnaedis-
markadi. bannig verdur stjérnvoldum gert kleift ad
taka skilvirkari og upplystari ékvardanir sem tryggja
ad studningur skili sér til peirra sem purfa mest a
honum ad halda.

A yfirstandandi l6ggjafarpingi hefur nd verid meelt
fyrir frumvarpi um sameiningu Ibudalénasjéds og
Mannvirkjastofnunar i nyja Hisnaedis- og mann-
virkjastofnun. Sameinud stofnun er betur til pess
fallin ad hafa heildaryfirsyn yfir malaflokk hdsnaedis-
mala, auka skilvirkni, hagkveemni og arangur i allri
stjornsyslu husneedis- og mannvirkjamala auk pess
ad studla ad uppbyggingu husnaedis fyrir alla félags-
hépa i samraemi vid stefnu stjornvalda.

f addraganda kjarasamninga vard strax ljost ad
umbaetur i husnasdismalum veeru forsenda farseella
vidraedna. bvi logdu stjornvold og adilar vinnumark-
adarins i umfangsmikla vinnu vid ad greina stédu
husneedismala og skilgreina adgerdir til Urbota.
Adgerdirnar reyndust mikilveegur hluti af framlagi
stjérnvalda til studnings lifskjarasamningum en peer
fela medal annars i sér storaukin framlog til upp-
byggingar almenna ibudakerfisins, baetta réttarstodu
leigjenda og innleidingu hlutdeildarlana fyrir ungt
folk og tekjulaga.

Til ad folk geti buid og starfad a landinu ollu parf

ad vera adgangur ad vidunandi hisnadi a ollum
landsvaedum. Sidustu misseri hafa verid kynntar
lausnir sem snula ad pvi ad maeta dlikum askorunum
sem stedja ad sveitarfélogum a landsbyggainni, til
ad mynda pegar misveegi rikir &8 milli byggingarkostn-
adar og markadsvirdis ibuda. Pa eru einnig lagdar
fram tillogur sem mida ad pvi ad auka frambod a hag-
kvaemum leiguibtdum til langtimaleigu med sérstoku
byggdarframlagi i gegnum almenna ibudakerfid.

pad er vel vid heefi ad yfirskrift pingsins sé Pjod undir
paki par sem husnaedi skipar mikilvaegan sess i vel-
ferd hverrar pjédar. Oll purfum vid pak yfir h&fudid og
adgengi ad vidunandi husnadi er naudsynlegt sér-
hverjum einstaklingi og samfélaginu i heild. bar bera
stjornvold rika abyrgd. Markmid peirra breytinga sem
unnid hefur verid ad i husnaedismalum er skyrt; ad
tryggja jafnvaegi og jafnrétti 4 husnaedismarkadi og
naegilegt frambod hdsneadis fyrir alla, 6hdd efnahag
og i 6llum byggdum landsins.
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Asmundur Einar Dadason,
félags- og barnamalaradherra
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SKIPULAG HUSN/ZEDISMALA

Husneaedi er ein af grunnporfum hvers einstaklings

en réttur til vidunandi husneaedis hefur verid talinn til
mannréttinda allt fréa undirritun mannréttindayfirlys-
ingar Sameinudu pjoédanna arid 1948. Med full-
gildingu alpjddasamnings um efnahagsleg, félagsleg
og menningarleg réttindi arid 1979 skuldbatt islenska
rikid sig til ad vidurkenna rétt sérhvers manns til
vidunandi husnaedis og gera allar tiltaskar radstafanir
til ad tryggja pau réttindi.

Adgengi ad druggu og varanlegu hldsnaedi er jafn-
framt lykilpattur i pvi ad einstaklingar og fijolskyldur
nai ad uppfylla adrar grunnparfir i lifi sinu og hefur
vidteek ahrif @ efnahagslega og félagslega velferd
einstaklinga sem samastadur og midstod fjolskyldu-
lifs.

Frambod & husnaedi er hins vegar takmarkad hverju
sinni og talsverdur timi getur 1idid fra pvi ad akvordun
um byggingu husneedis er tekin og pangad til pad

er tekid i notkun. Sveiflur i eftirspurn eftir hisnedi
geta pvi leitt af sér miklar verdsveiflur sem geta haft
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Hlutfallsleg breyting i mannfiolda (haegri &s)
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afdrifarik ahrif @ efnahag heimilanna og hlsnadisor-
yggi landsmanna, einkum peirra tekjulaegri.

Sidastlidna tvo aratugi hefur préun islenska hus-
naedismarkadarins einkennst af miklum verdsveifl-
um, sveiflum i uppbyggingu hlusneadis og oft a tidum
0oryggi i husnaedismalum. Eins og sést a myndinni
hér fyrir nedan var folksfjdlgunin éarin 2016 og 2017
mjog mikil i sogulegu samhengi en @ sama tima hefur
fioldi byggdra ibuda verid undir langtimamedaltali.
Husnaedisskortur og hatt verd hafa valdid prenging-
um a husnadismarkadi undanfarin ar og hefur pvi
verid akall eftir adkomu rikisvaldsins ad husnaedis-
markadi. Akall petta hefur einna helst snuid ad pvi ad
bregdast vid skorti a ibudarhusnaedi a vidradanlegu
verdi fyrir tekjulaegstu hopa samfélagsins.

Af framangreindu ma sja ad husnadismarkadurinn
hefur akvedna sérstodu par sem brynir almanna-
hagsmunir kalla & aukid skipulag og markvissa
stefnumaotun af halfu stjornvalda. Vidvarandi ojafn-
vaegi i husneedismalum a undanfornum arum hefur
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Heimild: bjédskré Islands, Hagstofa Islands,
hagdeild fbudalanasjéds
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leitt til pess ad islensk stjornvold hafa lagt aukna
aherslu @ ad mynda trausta umgjord um hlsnaedis-
mal med pvi ad einfalda stjornsyslu, beeta lagaum-
hverfi og vinna Ur sérstokum husneedistillogum sem
zetlad er ad tryggja husneaedi fyrir alla pbegna pjoafé-
lagsins.

Log um husnaedismal

L6g um hlsnaedismal nr. 44,/1998 eru grundvall-
arlég hvad vardar skipulag hisnaedismaéla 4 Islandi.
Tilgangur peirra er ad studla ad pvi ad landsmenn
bui vid oryggi og jafnrétti i husneedismalum og ad
flarmunum verdi sérstaklega varid til pess ad auka
moguleika folks til ad eignast eda leigja husnaedi a
vidradanlegum kjorum. Er petta gert baedi med lan-
veitingum og markvissri stefnumadtun husnaedismala
sem tryggir ad peir flarmunir sem varid er i mala-
flokkinn nytist par sem peirra er mest porf.

Fleiri log gilda um adkomu hins opinbera ad hus-
naedismalum. bar ma einkum nefna l6g um félags-
bjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991, l6g um almenn-
ar ibUdir nr. 52/2016, log um hlsnaedisbastur nr.
75/2016, l0g um studning til kaupa a fyrstu ibud

nr. 111/2016 og husaleiguldg nr. 36/1994. I légum
pessum er kvedid & um ymsan studning sem medal
annars er veittur af halfu Ibidaléanasjéds og sveitar-
félaga. Nanar er fljallad um husnasdisstudning hins
opinbera og préun undanfarinna ara sidar i pessari
skyrslu.

Stjoérnvold a svidi hisnaedismala

I 16gum um hisnsedismal er kvedid 4 um ad félags-
og barnamalaradherra fari med yfirstjorn hisnaedis-
mala. Ibudaldnasjodur annast stjérn og framkvaemd
husneedismala samkveemt logunum og sveitarstjorn-
ir fara med stjérn og samraemingu husnaedismala a
vegum sveitarfélaga.

Félagsmalaraduneytid hefur umsjén med helstu
verkefnum & svidi husnadismala, par a medal
stefnumaétun f mélaflokknum, malefni Ibuda-
lanasjods, almenna ibudakerfid, hisnaedislan,
husaleigumal, malefni husnaedissamvinnufélaga,
byggingarsamvinnufélaga og fijdleignarhusa. ba feerd-

ust malefni mannvirkja ur umhverfis- og audlinda-
raduneytinu til félagsmalaraduneytisins um sidustu
aramot. Su breyting var gerd & grundvelli sattmala
rikisstjornarinnar og i peim tilgangi ad einfalda
stjérnskipulag hisnaedismala.

Fjarmala- og efnahagsraduneytid ber abyrgd a veiga-
miklum pattum husnaedisstudnings, pad er vaxtabot-
um og skattfrjalsri radstofun lifeyrissparnadar. Auk
pbess fer samgongu- og sveitarstjérnarraduneytid
med byggdamal og malefni sveitarfélaga en hus-
needismal skipa par stdran sess.

Sveitarfélog og husnadisazetlanir
sveitarfélaga

Sveitarstjorn fer med stjérn og samraemingu hus-
needismala a vegum sveitarfélags samkvaemt logum
um husnaedismal. Ad sama skapi ber sveitarstjorn
abyrgd a og skal hafa frumkveedi ad pvi ad leysa
husneedisporf pess folks i sveitarfélaginu sem parfn-
ast adstodar vid husnaedisoflun. Med breytingum a
logunum i juni 2048 var skerpt & Urvinnslu logbund-
inna verkefna sveitarfélaga og gerdar rikari krofur til
peirra medal annars hvad vardar parfagreiningu og
deetlanagerd um hvernig porf fyrir ibudarhusneedi

i sveitarfélaginu verdi meett og hvernig frambod a
l[6dum verdi tryggt.

Lagabreytingarnar leiddu ennfremur til pess ad
husneedisaaetlanir sveitarfélaga urdu eitt helsta
stjérnteeki hins opinbera i husnaedismalum. Hlutverk
husnedisaeetlana er ad draga fram mynd af stédu
husnedismala i hverju sveitarfélagi fyrir sig, greina
frambod og eftirspurn eftir mismunandi bldsetu-
formum og ad tryggja ad sveitarfélog geri dasetlun um
hvernig pau etli ad masta hlisnaedisporf til lengri og
skemmri tima. I husnaedisdaetlunum skulu sveitar-
félog medal annars gera grein fyrir frambodi ibuda

i hverju sveitarfélagi, gildandi skipulagsaastlunum



og parfagreiningu. bar sem sveitarféldog mynda
sameiginlegt atvinnusveedi eda vid adrar hlidstaed-
ar adstaedur skulu sveitarfélog gera sameiginlega
barfagreiningu og hlusnasdisaaetlun fyrir svaedid.

Med husneedisaaetlunum sveitarfélaga er nu haegt
ad nalgast itarlegar upplysingar um stodu husneed-
ismala i hverju sveitarfélagi fyrir sig @8 samraeemdu
formi. baer mynda pvi mikilveegan grundvoll fyrir hus-
naedisstefnu rikisins, sem verdur ad vera heildstaed,
byggd a bestu upplysingum hverju sinni og na til allra
samfélagshopa, ekki sist peirra hopa sem eiga 6dru
jofnu erfidast med ad Utvega sér vidunandi husnadi.

Stada husnaedisaezetlana sveitafélaga
eftir fiolda ibuda, oktdber 2019

0,3%
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Ibuadalanasjoésur lidsinnir sveitarfélégum vidsvegar
a landsbyggdinni vid gerd hisnaedisadeetlana, medal
annars med eftirfylgni, fraeedslu og upplysingagjof
& svidi husnaedismala. I oktdber & pessu ari hofdu
40 sveitarfélog lokid vid gerd husneaedisaaetlana til
flogurra ara og 24 sveitarfélog voru komin vel & veg

vid vinnslu sinnar husnaedisaaetlunar. begar litid er til
fiolda ibuda i peim sveitarfélogum sem annad hvort
hafa birt husnadisdeetlun eda hafa nanast lokid vid
gerd husnaedisdeetlunar ma sja ad husneadisasetlanir
fyrir 99,5% af husneadisstofni landsins liggja ymist
fyrir eda eru i vinnslu. Fjallad er um nidurstodur hus-
needisaaetlana aftar i skyrslunni.

Ibudalanasjédur

Ibusalanasjédur er sjalfstaed stofnun i eigu rikisins.
Sjédurinn starfar & grundvelli laga um husnaedismal
og er starfsemi hans logbundin. Sjédurinn annast
stjorn og framkvaemd husnaedismala og & ad vera
radgefandi i malaflokknum fyrir félags- og barna-
malaradherra og onnur stjornvold i husnaedismalum.
Hlutverk Ibudalédnasjéds hefur tekid toluverdum
breytingum ad undanfornu. Fra pvi ad Ibudalanasjos-
ur tok til starfa i byrjun ars 1999 og allt til arsins 2012
var nanast oll ahersla i starfsemi sjédsins & almenn-
ar lanveitingar til kaupa eda byggingar a ibudarhus-
naedi. Med tilkomu bankanna inn & ldanamarkadinn
4rid 2004 dré Ur félagslegu hlutverki Ibudalanasjods
vid almennar lanveitingar a hdsnaedismarkadi med
aukinni samkeppni a Utlanamarkadi. Lanaheimildir
sjodsins voru po ekki takmarkadar fyrr en arid 2012.
P& var ldgum um husnaedismal breytt i kjolfar nidur-
stodu Eftirlitsstofnunar EFTA um ad Ibudaldnasjodur
nyti rikisadstodar sem veeri { dsamraemi vid rikisad-
stodarreglur EES-samningsins. I kjolfarid var logum
um husnaedismal breytt medal annars pannig ad
lanveitingar voru takmarkadar vid hlutverk sjédsins i
almannapagu og heimildir til utlana bundnar vid litlar
og hagkvaemar ibudir. ba var felld nidur heimild til

ad lana almennum leiguféléogum og byggingarverk-
tokum auk pess sem lan til logadila voru bundin vid
félog og félagasamtok sem ekki eru rekin i hagnadar-
skyni og hafa hagsmuni leigutaka ad leidarljosi.

Med setningu laga um almennar ibUdir nr. 52/2016
var Ibudalénasjédi falid nytt hlutverk, ad hafa umsjon
med veitingu stofnframlaga rikisins til uppbyggingar
a leiguibudum fyrir tekju- og eignalaegri fiolskyld-

ur og einstaklinga og byggja upp nytt leigukerfi
almennra ibUda. b4 tok Ibudalédnasjédur vid fram-
kveemd laga um husnazdisbaetur nr. 75/2016, { upp-
hafi ars 2018.

Med breytingum a logum um hudsnaedismal i juni
2018 var hlutverki Ibudalanasjéds breytt enn frekar
pannig ad stefnumatun, rannsdknum, greiningum og
desetlanagerd var gert heerra undir hofai. A skémm-
um tima breyttist starfsemi sjédsins fra pvi ad vera
fyrst og fremst lanasjodur yfir i ad vera su stofnun
sem ber dbyrgd & framkvaeemd hdsnaedismala. Med
nyju hlutverki er Ibudaldnasjodi medal annars atlad
ad studla ad stodugleika & husnaedismarkadi og
tryggja almenningi adgengi ad vidunandi husnadi a
vidradanlegu verdi, hvort sem er til eignar eda leigu.
pannig for starfsemi sjodsins i auknum meeli ad
likjast sambeerilegum systurstofnunum sjodsins a
Nordurlondunum, likt og Husbanken i Noregi og ARA
i Finnlandi.

Vid utgafu pessarar skyrslu hefur frumvarp til laga
um nyja Husnaedis- og mannvirkjastofnun verid tekid
til fyrstu umraedu a Alpingi. Frumvarpid felur i sér
sameiningu Ibudalénasjéds og Mannvirkjastofnunar i
nyja Husnadis- og mannvirkjastofnun, fra og med

1. januar 2020.

Mannvirkjastofnun tok til starfa 1. jandar 2011 og
starfar hin eftir lgum um mannvirki nr. 160/2010.
Hlutverk hennar felst i ad tryggja samraemingu a
byggingar- og eldvarnaeftirliti og starfsemi slokkvi-
lida i samradi vid vickomandi stjornvold og hafa yfir-
umsjén med rafmagnsoryggismalum. Fjolbreytt verk-
efni Mannvirkjastofnunar byggjast medal annars a
gerd leidbeininga, verklagsreglna og skodunarhand-
bdka a fagsvidi stofnunarinnar, ad annast markads-
eftirlit med byggingarvorum og raffongum, starfraekja
rafreent gagnasafn um mannvirki, gefa Ut byggingar-
leyfi og annast eftirlit med framkvaemdum.

Hin sameinada stofnun skal starfa ad stjornsyslu-
verkefnum & svidi husneedismala, mannvirkjamala
og mala er varda byggingarvorur og brunavarnir.
Markmidid med sameiningunni er ad efla stjorn-
syslu, stefnumaotun og framkveemd hlsnaedis- og
mannvirkjamala hér a landi asamt pvi ad skerpa a
stjérnsyslu byggingarframkveemda og auka samstarf
hagsmunaadila & svidi husneaedismala. Pa er aetlunin
ad studla ad auknu husneaedisoryggi landsmanna og
stodugleika & husneedismarkadi.

Hulsneaedistillogur i tengslum vid
lifskjarasamninga

pann 19. jandar 2019 voru 40 husnadistillogur birtar
af halfu stjérnvalda sem lidur i pvi ad lidka fyrir kjara-
samningsvidreedum. Tillogurnar voru i sjo flokkum og
var peim einkum aetlad ad beaeta stodu ungs folks og
tekju- og eignalagra sem standa hvad hollustum feeti
a husneedismarkadi. baer sneru ad adgerdum sem er
medal annars atlad ad studla ad auknu frambodi &
hagkveemum ibudum, leegri samanlogdum husneed-
is- og samgongukostnadi, leegri byggingarkostnadi,
styttri byggingartima, aukinni leiguvernd og beettri
upplysingagjof um husnaedismal.

pann 3. april 2019 kynnti rikisstjoérnin ad unnid skyldi
ad innleidingu allra tillagna atakshdpsins ad einni
undanskilinni, og yrdi su vinna hluti af adgerdum
rikisstjornar til studnings lifskjarasamningi adila
vinnumarkadarins. Iblidalanasjéai var falid ad halda
utan um eftirfylgni tillagnanna med pvi ad setja a
stofn verkefnid Husneedi fyrir alla. Breid samstada
var um tillégur rikisstjornarinnar og mynda fimm
raduneyti bakland verkefnisins; forsaetisraduneytid,
flarmala- og efnahagsraduneytid, félagsmalaradu-
neytid, samgongu- og sveitarstjornarraduneytid og
umhverfis- og audlindaraduneytid. Um svipad leyti
skiladi starfshdpur a vegum félags- og barnamala-
radherra tillogum ad utfaerslum & leidum til ad aud-
velda ungu folki og tekjulagum fyrstu fasteignakaup.
Tillégur fra peim hopi (forar talsins) falla einnig undir
verkefnid Husnaedi fyrir alla sem adgerd til studnings
lifskjarasamningunum.



Hulsnadi fyrir alla
Fjorutiu og fijorar tillogur i atta flokkum
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Husnadisfélog Leiguvernd
Stutt vid uppbyggingu
6hagnadardrifinna

tekjumorkum hisneadisfélaga

Skyrari reglur & leigu-
markadi an pess ad pad
bitni &4 frambodi

Skipulags-
og byggingarmal

-I -I -I Endurskodun regluverks

til einfoldunar og raf-

L veeding stjornsyslu
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Upplysingar Rikisl6dir Samgongur

Samraemd séfnun og
midlun upplysinga um

Ibusalanasjési ber ad upplysa forseetisrédherra

og félagsmalaradherra um framvindu verkefnisins
brisvar & ari en edli malsins samkvaemt byggist
drvinnslan a vidteeku samstarfi 6likra adila, baedi
innan stjérnsyslunnar og utan hennar. bannig vinna
brir samstarfsvettvangar, skipadir fulltrdum mismun-

Radstofun rikisléda fyrir
ibuadir, par @ medal fyrir
hlsnaedismal leigumarkad

Hradari uppbygging
samgonguinnvida og
almenningssamgangna

andi hagadila, ad premur mismunandi malaflokkum;
leiguvernd, skipulags- og byggingarmalum og loks
upplysingamalum. I mai sidastlidnum voru haldnir
opnir samradsdagar a vegum hvers samstarfsvett-
vangs um sig par sem husnadistillogum hvers vett-
vangs var forgangsradad. Auk pess var hugmyndum

og sjonarmidum hagadila safnad saman til ad stydja
vid frekari Urvinnslu hdsneaedistillagnanna.

I upphafivar lagt upp med ad skipad yrdi { prjar
laganefndir sem aettu ad Utfeera tillogur ad breyting-
um a léogum eda reglugerdum, samkvamt nidur-
stodum adurnefndra samstarfsvettvanga. Pegar
hefur verid skipad i laganefnd fyrir leigumalin og
vinnur hun nu ad tilldogum um breytingar & akveedum
husaleigulaga, med tilliti til hdsnaedistillagnanna.

Urvinnsla husnaedistillagnanna er vel & veg komin.
pegar pessi ord eru ritud hafa til ad mynda peer til-
logur sem flalla um almennar ibudir og husneedisfé-
log verid Utfeerdar og bida flestar medferdar pings-
ins svo heegt sé ad ljuka peim. Vinna vid utfaerslu
hlutdeildarlana er vel &8 veg komin. pa ma veenta
bess ad margar af peim tilldgum er snua ad auk-
inni leiguvernd verdi klaradar a yfirstandandi pingi.
Oheett er ad segja ad tilldgur vardandi skipulags- og
byggingarmal annars vegar og upplysingamal hins
vegar hafi verid umfangsmiklar en drvinnslu peirra
midar vel afram. Pa studladi samgongusattmali rikis
og sveitarfélaga @ hofudborgarsveedinu fra 26. sept-
ember 2019 ad framgongu tillagna i flokkunum um
samgongur og rikislodir.

Huisneaedisping og hliisnaedisstefna
Husnaedisping var haldid i fyrsta skipti &rid 2017.
kjolfar adurnefndra lagabreytinga i juni 2018 er pingid
logbundid samkveemt dkveedum laga um husnaedis-
maél og skal haldid &r hvert. A hisnaedispingi skal
flalla um husnaedismal og vid upphaf pess skal
félags- og barnamalaradherra leggja fram skyrslu um
stodu og proun husnaedismala.

Samkvaeemt sdmu logum skal félags- og barnamala-
radherra leggja fyrir Alpingi tillogu til pingsalyktunar
um stefnumatun a svidi husnaedismala til fiogurra
ara i senn. Stefnan skal fela i sér verkefni sem ztlad
er ad tryggja landsmonnum oruggt hdsnaedi. Vid gerd
hennar skal medal annars hofd hlidsjon af upplys-
ingum & svidi hisnaedismala sem Ibudalénasjédur
hefur safnad, husnaedisaatlunum sveitarfélaga og
umraedum a husneaedispingi.

ba ma aetla ad gildandi rikisstjornarsattmali hverju
sinni feli i sér mikilveegt innlegg i slika husnazdis-
stefnu. I sattmala ntverandi rikisstjérnar er til ad
mynda l0gd dhersla 8 ad 6ruggt husneedi sé ein af
grundvallarforsendum 6flugs samfélags, 6had efna-
hag og busetu. I pvi sambandi hyggst rikisstjérnin
beita sér fyrir umbotum i hisnaedismalum medal
annars med pvi ad studla ad auknu jafnvaegi hus-
naedismarkadar, eflingu studningskerfa, samraamdri
stefnumaérkun i uppbyggingu félaglegs husneedis,
auknu gagnseei a leigumarkadi og betra adgengi
ungs folks og tekjulagra inn & husnaedismarkadinn.

Ljost er ad mikil endurskipulagning og umbaodtarvinna
hefur att sér stad a svidi husneedismala ad undan-
fornu; einfoldun stjornskipulags husnaedismala med
tilfaerslu mannvirkjamala yfir i félagsmalaraduneytid,
umfangsmikil vinna vid gerd og urvinnslu husnadis-
deetlana sveitarfélaga, asamt pvi ad rimlega 40 hus-
needistillogur i tengslum vid lifskjarasamninga hafa
komid til urvinnslu. P& hefur hlutverk Ibudalanasjods
sem stjornvald a svidi husnaedismala tekid breyting-
um og fyrirhugud er sameining Mannvirkjastofnunar
og Ibudalanasjéds um nsestu dramot.

baer adgerdir sem gripid hefur verid til 8 undan-
fornum misserum eru lidur i pvi ad baeta umgjord
husnaedismala hér a landi og leggja paer mikilveegan
grunn ad motun heildsteedrar husneedisstefnu fyrir
landid f heild. Asetlad er ad 16gd versi fram heildstaed
husneedisstefna a nyju ari.
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HUSNZEDISMARKABUR

Hagsveiflan asamt folksfjolgun og lydfreedilegri
préun eru peir paettir sem hafa verid rédandi i préun
a husnaedismarkadi hér a landi. Hrod ibuafijolgun
asamt mikilli kaupmattaraukningu og hagvexti a
sfdustu arum jok eftirspurn eftir ibudarhusnazdi til
muna en litil flarfesting i husnaedi eftir hrun gerdi pad
ad verkum ad frambod nadi ekki ad halda i vid pro-
unina. I kjolfarid haekkadi verd mjog mikid samhlida
pvi ad verdlag hélst stodugt, einkum vegna ytri patta.
pad hefur leitt til pess ad raunverd husnadis er nu

{ heestu haedum en virdist p6 hafa nad hapunkti um
sinn.

Azetlad er ad rimlega 140.000 heimili séu { landinu.
Verdmeeti fasteigna landsins heldur afram ad aukast
a milli ara en samkveemt fasteignamati bjodskrar
haekkar heildarverdmeeti ibudarhlsnaedis um 5%

a hofudborgarsvaedinu og um rim 9% a 6drum
svaedum. Pad nemur nd rumum 6.200 milljordum

Midad vid fasteignamat neesta ars, 2020.

krona.r bad samsvarar um 17 milljonum kréna a hvert
mannsbarn. Hisneedi er almennt steersta flarfesting
sem folk raedst i 4 lifsleidinni og deetlad er ad um
80% eigna medalfjdlskyldu? séu bundnar i fasteign.
Hrein eign ibda landsins i fasteignum er metin 4 um
3.700 milljarda krona sem er taeplega 17% haekkun

a milli dara.3 pad er pvi ljost ad umtalsverdar eignir
landsmanna eru bundnar i husneadi og pvi er proun
mala & husnaedismarkadi mikid hagsmunamal fyrir
heimili landsins.

Helstu askoranir @ husnaedismarkadi eru ivid olikar

& sudvesturhorni landsins i samanburdi vid annars
stadar 4 landsbyggdinni. A sidastlidnum tuttugu
arum hafa mun fleiri flust til sveitarfélaganna a
hofudborgarsvaedinu og i nagrenni pess heldur en
hafa flust fra peim. bessu er hins vegar 6fugt farid |
flestum 63rum sveitarfélégum landsins.  sveitarfé-
logum sem bua vid 6verulega folksfiolgun eda jafnvel

N

Hér er midad vid medalfjdlskyldu 0-90% eignadreifingar sem &
eignir upp & 60 milljonir kréna i skattframtolum fra 2016.
3 Samkveemt skattframtolum fyrir arid 2018.

4

folksfeekkun getur samt sem adur verid porf fyrir
fiolgun ibuda vegna breytinga a fiolskyldumynstrum.
Aukid frambod af husnaadi getur jafnvel hjalpad til vid
ad stemma stigu vid brottflutningi.

I sveitarfélégum sem bua vid mikinn adflutning félks
er naudsynlegt ad frambod prdist i takti vid ibua-
fiolgun og lydfreedilega peetti ellegar aukast likurnar
a meiri verdhaskkunum a ibudamarkadi og skorti a
husne=di. begar fiolskyldugerd er borin saman sést
ad hlutdeild einstaklinga hefur aukist um 5 prosentu-
stig fra arinu 1998 en hlutdeild hjéna med born
minnkad um 6 prosentustig. Kjarnafjolskyldum hefur
fiolgad um riflega 40% pratt fyrir ad ibuafjoldi hafi
adeins aukist um rumlega 30%. b4 kallar haekkandi
medalaldur einnig a fleiri ibudir 8 mann, en nu eru
25% (bua landsins innan vid tvitugt samanborid vid
329% arid 1998.4

Heimild: Hagstofa Islands.

Efnahagsastandid hefur breyst ponokkud fra pvi ad
sidasta skyrsla um stodu og préoun i husnaedismalum
kom Ut haustid 2018. ba stddu fregnir af rekstrar-
erfidleikum flugfélaganna sem haest, einkum WOW
air og gjaldprot pess virtist 4 naesta leiti. Ofan a pad
beettust haveerar raddir verkalydsforystunnar vegna
allra kjarasamninganna sem voru ad losna i lok
arsins og byrjun ars 2019. WOW air var veittur orlitill
galgafrestur med skuldabréfadtbodii september
2018 en ekki leid a longu par til gjaldprot pess vard
stadreynd vorid 2019. Mikilveegi félagsins i frambodi
flugseeta til landsins og aukid veegi ferdapjonustunn-
ar i vergri landsframleidslu vard til pess ad addrag-
andinn ad gjaldproti félagsins hafdi strax i for med
sér aukna ovissu um framvindu i efnahagsmalum.
pvitil vidbotar ytti litill arangur i kjaravidraedum undir
oévissuna og saman hofdu pessir peettir mikil ahrif

a hegdun og vaentingar adila @ morkudum landsins.

Adfluttir umfram brottflutta fra 1998

Uppsafnadur fjoldi adfluttra umfram brottflutta a arunum 1998-2018

sem hlutfall af paverandi folksfjolda
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Verdbolguveentingar jukust til muna og i kjolfar peirra
fiolgadi mjog mikid endurflfarmognunum hisnaedis-
lana ur verdtryggdum lanum yfir dverdtryggd lan og
hefur st proun haldid afram.

Ottinn vid afleidingarnar af falli WOW air og sam-
dreetti i ferdapjonustunni lék ef til vill nokkurn patt

i ad knyja fram satt a vinnumarkadi. Lifskjarasamn-
ingarnir urdu til pess ad veentingar um verdbadlgu
urdu ollu bjartsynni en nokkrum manudum adur og
hefur verdbolga haldist nokkud stodug i kjolfarid
pratt fyrir ad vera adeins yfir markmidi Sedlabanka
Islands. bau neikvaedu ahrif sem buist var vid { kjolfar
gjaldprots WOW air hafa pvi verid mildari en verstu
spar gerdu rad fyrir. Brottforum ferdamanna hefur
feekkad um 15% a fyrstu tiu manudum arsins og
nokkud hefur verid um hépuppsagnir i kjolfar minnk-
andi eftirspurnar a vinnuafli.

pad er pvi ljost ad sa hagvoxtur sem spad var i
hagspam pegar sidasta skyrsla kom ut i fyrrahaust

a

mun ekki raungerast i ar. Baedi Hagstofa Islands og
Sedlabanki Islands spd um 0,2% samdreetti | vergri
landsframleidslu @ &rinu en nu er almennt talid

ad pad samdrattarskeid verdi skammvinnara en
upphaflega var dttast. Badir adilar spa téluverdum
vidsnuningi strax a naesta ari. Skuldir hafa laekkad
og kaupmattur aukist & sidustu arum og pvi er stada
heimilanna sterk midad vid fyrri tid og pau almennt

i mun betri adstodu til ad takast & vid nidursveiflu
heldur en fyrir hrun. Til adgerda hefur verid gripid a
svidi hagstjérnar og peningamala og hafa styrivextir
laekkad talsvert & arinu. T kjolfarid eru vextir ibuda-
lana nu i sogulegu lagmarki. Fyrir utan pessa peetti
fleekir 6vissan um alpjédlega efnahagsproun stoduna
sem getur haft mikil ahrif 4 hagproun innanlands.

Ibudamarkadur

Meelingar benda til pess ad hlutfall landsmanna sem
byr i eigin husnaedi haldist meira og minna dbreytt
fra pvi i fyrra eda i rétt ramum 70%.5 Hlutfallid hefur
verid tiltolulega stodugt sidan eftir flarmalahrunid

I kdnnunum Ibudalénasjods, sem framkvaemdar eru reglulega
af Zenter, maeldist hlutfallid um 78% fyrir &rid 2008 en er
nuna i kringum 70-72%.

Hagvoxtur og hagvaxtarspa Sedlabanka Islands PM 2019/4 og 2018/4
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mmm  Hagvoxtur - Peningamal 2019/4
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Hagvoxtur - Peningamal 2018/4
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bPréun kaupmattar launa og raunverds fasteigna
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mmm \/isitala paradra vidskipta (Case-Shiller)
mmm Visitala kaupmattar launa
Visitala markadsverds ibudarhiusnaedis

2008 en a arunum fyrir hrun meaeldist pad um 78%.
Eins og fram hefur komid eru miklar eignir lands-
manna bundnar i ibludarhlisneadi og pvi er stod-
ugleiki a ibudamarkadi afar mikilveegur fyrir alla
landsmenn. bvi parf ad tryggja skilvirkni markadarins
mead godri upplysingagjof og videigandi Urreedum og
studla pannig ad auknum hag landsmanna.

Helstu paettir sem hafa ahrif & hisnaedisverd hér-
lendis eru fyrst og fremst proun kaupmattar launa,
vextir ibudalana, adgengi ad flarmagni til hlisnaed-
iskaupa og frambod ibuda. Breyting a husnaedisveradi
getur haft toluverd ahrif & hagvoxt i gegnum svokoll-
ud audsahrif. I stuttu mali lysa ahrifin sér pannig ad
verdhaskkun eykur fljarhagslegt oryggi heimilanna
sem leidir til aukinna neysluutgjalda sem pau fjar-
magna annad hvort med lantoku Ut a aukid vedrymi
fasteignar sinnar eda med pvi ad draga Ur eda ganga
a sparnad. Aukin einkaneysla leidir jafnframt til auk-

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Heimild: Hagstofa Islands, bjédskré Islands, hagdeild
ibusalanasjoas

ins hagvaxtar. Hid gagnstaeda a einnig vid ef husnaed-
isverd laskkar.

Dregid hefur verulega ur kaupmattaraukningu a sié-
ustu manudum. Aukningin hefur farid leekkandi naer
samfellt fra fyrri hluta ars 2016 pegar tolf manada
breytingin nadi hapunkti i teeplega 12% i kjolfar
mikilla launahaekkana vegna kjarasamninga arsins

a undan. Sidan i mai & pessu ari hefur kaupmattur
aukist um rétt rimt 1% a sama tima og verdlag hefur
haldist nokkud stodugt. Verdbdlga rauf verdbdlgu-
markmid Sedlabanka Islands & sidasta &ri i fyrsta
sinn sidan i jandar arid 2014 og hefur verid um 3% ad
medaltali sidan pa.

Eftir snarpa uppsveiflu i islensku efnahagslifi sié-
ustu ar, einkum vegna uppgangs ferdapjénustunnar,
hefur talsvert haegt & haekkun ibudaverds.® Fra hruni
nadi tolf manada haekkun ibudaverds hamarki um

5 Midad vid visitolu markadsverds ibudarhusnaedis a landinu 6llu
sem Hagstofa Islands heldur utan um.
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mitt &r 2017 i rimum 24% og hafdi ekki verid heerri
sidan arid 2006. Undanfarid hefur ibudaverd proast
nokkurn veginn i takti vid verdlag og undirliggj-

andi efnahagslega peetti sem gerir pad ad verkum
ad raunverd ibudarhusnaedis hefur haekkad litid

ad undanfornu og stendur nanast i stad i sidustu
meelingum. Sé litid til visitolu paradra vidskipta”
hefur ibudaverd lacskkad ad raunvirdi ad undanfornu
en eins og hagdeild Ibudalanasjods hefur 4dur bent
a pa hafa nyjar ibudir verid ad leida verdhaskkanir
ibudarhusnaedis um pénokkurt skeid.® bratt fyrir ad
raunverd hafi haldist stodugt & sidustu misserum og
jafnvel laeskkad er pad enn sogulega hatt eins og sést
glogglega a myndinni hér & undan.

Hér er um ad reeda utgafu af svokalladri Case-Shiller visitdolu sem
hagdeild Ibudaldnasjéds reiknar Ut og maelir verdbreytingar ibtida
sem eru seldar 6dru sinni. Ahrif seldra nybygginga koma pvi ekki
inn i Utreikninginn eins og i visitdlu markadsverds ibuda

fyrr en paer eru seldar aftur.

Medalfermetraverd husnaedis a héfudborgarsveed-
inu leekkar um 2% ad raunvirdi @ milli ara en er um
9% heerra ad raunvirdi i dag en & hapunkti sidustu
uppsveiflu arid 2007. A svipudum slédum er raunverd
husneaadis a Reykjanesi sem haskkar um 2% & milli
ara oger um 11% heerra en arid 2007. Sidan arid 2007
hafa mestar haekkanir raunverds verid a Vestfjordum
eda um 23,5%, Sudurlandi um 19,4% og Nordurlandi
um 19% en fermetraverd haekkadi um 13% milli ara
a Vestfijordum. Eina svaedid sem ekki hefur nad fyrra
gildi raunverds arsins 2007 er Austurland en par er
raunverd 2,6% laegra en pad var pa.

Eins og flallad er um sidar i pessum kafla var mjog
litid byggt & arunum eftir efnahagshrunid. Til ad

& Sja manadarskyrslu hagdeildar Ibidaldnasjéds, september 2019.

Fermetraverd ibudarhusnzedis a fostu verdlagi 2019
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Manadarlegur fjoldi kaupsamninga um ibudir

2011 2012 2013 2014

mmm Hofudborgarsvaedid
B Kjarnar
Minni péttbylisstadir og dreifbyli

mynda var fjoldi fullklaradra ibuda arid 2011 adeins
flérdungur af pvi sem klarad var arid 2048. Fyrir vikid
jokst frambod ibuda litid framan af en & sidustu
arum hefur félksfiolgun verid yfir sogulegu medaltali
og aldrei meaelst jafnmikil og arid 2017. Eftirspurn
ibudarhusnesdis hefur pvi aukist mjog mikid og ytt
undir verdheekkanir & sama tima og verdbadlga hefur
haldist lag. bvi til vidbotar hafdi uppgangur i ferda-
pbjonustu pad i for med sér ad hluti iblda feerdist

af fasteignamarkadi og langtimaleigumarkadi yfir a
skammtimaleigumarkadinn. Samkveemt rannsokn er
aukin utleiga & ibudum i gegnum Airbnb talin skyra
um 15% af heildarhaekkun raunverds ibuda & arunum
2014-2017 eda samtals um 6%.9

Visbendingar eru um ad bankar og lifeyrissjodir séu
farnir ad halda ad sér hondum hvad utlan til ibuda-
kaupa vardar en nénar er reett um ibudalan sidar |

pessum kafla. Verdi kaupmattaraukning afram haeg

Sja Ludvik Eliasson og Onundur Pall Ragnarsson. Short-term renting
of residential apartments — Effects of Airbnb in the Icelandic housing
market. Sedlabanki Islands 2018. Einnig Innlegg i stefnumdtun {
opinberu husneediskerfi — Skammtimaleiga ibtuda i gegnum Airbnb. 2018:2.
Ibudalénasjédur, 2018.

2015 2016 2017 2018 2019

Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibludalanasjods

og frambod ibuda mikid ma buast vid ad haekkanir a
ibudaverdi verdi afram hoflegar, pratt fyrir sogulega
laga vexti um pessar mundir. Visbendingar eru um ad
verdbodlga sé farin ad hjadna sem ad hluta til ma rekja
til pess ad heegja hefur tekid & husneedisverdshaskk-
unum, og pvi ma buast vid ad raunverd breytist litid a
naestu misserum.

Eftir samfellda aukningu a 6llum sveedum landsins

a arunum 2009-2016 drost adeins Ur virkni ibuda-
vidskipta a arinu 2017 pegar fioldi kaupsamninga®
minnkadi um 10% & hofudborgarsveedinu og um 2% a
sveedum sem skilgreind hafa verid sem vaxtarsvesdi,
bad er i nagrannasveitarfélogum hofudborgarsveed-
isins og & Akureyri. A sama tima jokst hins vegar
heildarfjoldi kaupsamninga @ minni péttbylissvaeedum
og dreifbyli um 14% en hlutfallslega eiga toluvert
feerri vidskipti sér stad a pvi sveedi.

© Hér er verid ad skoda fiolda kaupsamninga fyrir stakar ibudir. Samn-

ingar sem innihalda fleiri en eina eign eru ekki taldir med hér en pad
kemur til deemis fyrir ad seldar eru ibuidablokkir i einum samningi.
beir samningar eru hins vegar inni i fidldatélum kaupsamninga sem
bjodskra birtir opinberlega.
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Merkja ma pdnokkurn samdratt i heildarfjdlda kaup-
samninga um stakar ibudir sem seldar voru a fyrstu
niu manudum arsins 2019 a ollum sveedum & landinu
midad vid sama timabil / fyrra. A hofudborgarsvaed-
inu dregst fjoldinn saman um 129% en um 16% a
vaxtarsveedum og er manadarlegur fjoldi kaupsamn-
inga par ad medaltali nanast sa sami og hann var arid
2015. A héfudborgarsvaedinu er hann heldur laegri

en pa. A minni péttbylissvaadum og dreifbyli hefur
fioldinn verid ad breytast litid en dregst saman annad
arid i rod eda um 4% midad vid sama timabil i fyrra.
bad eru hins vegar fair samningar a bakvid peaer tolur
en um 10% vidskipta eiga sér stad a pvi sveedi.

Hlutdeild fyrstu kaupa i heildarvidskiptum med
ibudarhusnadi heldur afram ad aukast & landinu
eins og hun hefur gert naer samfellt fra arinu 2009.*
pad sem af er ari hefur hun aukist um 1,5 prosentu-

Hlutfall fyrstu kaupa af heildarfjélda
kaupsamninga 2008-2019"

2008
2009
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

mmm Hofudborgarsvaedi Landsbyggd utan hbs.

Heimild: bjédskra Islands, hagdeild Ibudaldnasjods

* Fra 1. juli 2008 hefur verid haegt ad halda utan um fidlda fyrstu

kaupenda pegar heimild til laegri stimpilgjalda vegna fyrstu kaupa
tok gildi.

2Tolur fyrir arid 2008 eru fyrir pridja og fjorda arsfiérdung og tolur fyrir

arid 2019 eru fyrir fyrstu prja arsfiérdunga arsins.

stig milli éra @ hofudborgarsvaedinu og teep 2 pro-
sentustig a landsbyggdinni fyrir utan hofudborgar-
sveedid.

Medalaldur fyrstu kaupenda hefur haekkad toluvert
sidustu aratugi en hefur po stadid i stad um nokkurra
ara skeid og meelist rum 29,6 ar & hofudborgarsvaed-
inu og 6gn laegri & landsbyggadinni.t3 Haekkandi med-
alaldur fyrstu kaupenda geeti verid visbending um ad
erfidara sé ad safna sér fyrir ibud en adur einkum i
ljosi pess ad vaxandi hlutfall fyrstu kaupenda segist
njota adstodar eettingja eda vina til ad flarmagna
husnadiskaup. Asteeda haekkandi medalaldurs geeti
b6 einnig verid ad hluta til vegna breytinga a vild
milli kynsldda, pad er yngri kynslddir kjosa ad kaupa
sér fasteign sidar a lifsleidinni en fyrri kynslodir. Slik
vidhorfsbreyting hefur hins vegar ekki verid greind
sérstaklega en kannanir gefa fremur visbendingu um
hid gagnsteeda pvi toluverd breyting hefur ordid a
hlutfalli peirra sem segjast vilja vera a leigumarkadi
en &dur. Arid 2003 voru peir taeplega 19% sem s6gd-
ust vilja vera & leigumarkadi en meaelast nd um 10%?**
en nanar er flallad um leigumarkadinn sidar { pessum
kafla. pad hlutfall segir p6 ekkert um vidhorf pess
héps sem byr enn i foreldrahtsum.

Gera ma rad fyrir ad haekkandi hlutdeild fyrstu kaup-
enda sé nokkud tengd hagsveiflunni eins og myndin
hér til vinstri synir. Med auknum kaupmaetti og
haekkandi husnaedisverdi eykst vedrymi og greidslu-
geta peirra sem eiga fasteign fyrir. Pvier i moérgum
tilfellum audveldara fyrir til deemis foreldra ad stydja
vid fyrstu kaup barna sinna. Einnig leikur Urreedid

um skattfrjalsa radstofun séreignarsparnadar til
kaupa a fyrstu fasteign vafalaust péonokkurn patt i
bessari proun en nanar er reett um Urraedid i sérkafla
um efnid i pessari skyrslu. Pann 4. juli 2017 tok i gildi
breyting & Urreedinu og pad baedi framlengt og studn-
ingur aukinn vid fyrstu kaupendur. Sidan pa hefur
hlutdeildin aukist samtals um rum 3 prosentustig a

B3 Samkveemt tolum fra bjédskra sem unnar eru upp Ur kaupsamning-

um hvers ars.

4 Samkveemt leigumarkadskonnun sem Zenter framkveemdi fyrir

Ibusaldnasjoéd i 4gust 2019.
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mmm Soluskraningar

Kaupsamningar 12 man. hl. medaltal kaups.

landinu 6llu og er nuna i haesta gildi sidan skraning a
fyrstu kaupum hofst.

Fjoldi nyskradra eigna a soluskra i hverjum manudi
hefur farid vaxandi fra midbiki arsins 2017 allt til
dagsins i dag. A sama tima hefur fidldi kaupsamninga
einstakra ibuda verid nokkud stodugur en leitnin hef-
ur legid nidur a vid a arinu. Bilid a milli nyskraninga a
sOluskré og fiolda seldra ibuda hefur aukist toluvert
a sidustu tveimur arum eftir ad hafa verid mjog litid
begar markadurinn var sem heitastur arin 2016 til
2017.

Eftir nokkud fijdruga byrjun & arinu i fjolda skran-
inga a soluskra, sem beaedi ma rekja til aukningar a
fiolda nybygginga og liklega einnig til dvissunnar
sem skapadist um framvindu i efnahagsmalum i

5 Nanar mé lesa um stédu fyrstu kaupenda f skyrslu Ibudaldnasjéds

B 12 man. hl. medaltal s6luskr.

2017 2018 2019

Heimild: Fasteignaleit, hagdeild Ibudalanasjéds

kringum fregnir af rekstrarerfidleikum WOW air og
sidar gjaldproti pess, virdist sem dregid hafi orlitid
Ur soluskraningum. Nu stendur fjoldinn nénast i stad
milli manada i oktéber. S6kum dévissunnar og spar
um samdratt hafa veentingar verid um ad ibudir i
skammtimaleigu feeru ad rata i auknum meaeliinn &
fasteignamarkadinn eftir sumarid. Samkveemt Hag-
stofunni*® hefur heildarfjoldi gistinatta i gegnum Air-
bnb og sambeerilegar sidur dregist saman um 5,8%
milli ra { september og Sedlabanki Islands daetlar
ad ibudum i skammtimaleigu hafi feekkad um allt ad
18% pad sem af er ari. Ekki er ndakveemlega ljost hve
stor hluti af pessum ibudum hefur pegar ratad inn

a fasteignamarkadinn eda langtimaleigumarkadinn
en samkvamt bradabirgdanidurstodum greiningar
sem hagdeild Ibudalanasjéds vinnur ad eru merki
um ad rumlega 7% ibuda sem hafa verid i tdluverdri

 Frétt Hagstofunnar 31. oktéber 2019 um heildarfjélda gistinatta {

um stodu og préun husneedismala fra arinu 2018.

september. Https://hagstofa.is/utgafur/frettasafn/ferdathjonusta

heildarfjoldi-gistinatta-drost-saman-um-3-i-september,
2 Fidrmdlastédugleiki 2019:2, Sedlabanki Islands, oktéber 2019.
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Utleigu & Airbnb & arinu hafi verid seldar eda leigdar
i langtimaleigu.® Hlutfallslega fleiri ibudir virdast po
hafa verid leigdar Ut til langs tima heldur en seldar
af peim sem voru til skodunar. ba hafa teeplega 9%
beirra verid auglystar til solu pad sem af er ari.

Sé litid til medalsdlutima ibuda a hofudborgarsveed-
inu sést ad i tilfelli nyrra ibuda haekkadi hann mjog
mikid & tveimur arum fra seinni hluta arsins 2017 til
midbiks ars 2019. A sama tima hefur medalsolutimi
annarra ibuda verid tiltolulega stodugur sem gefur
visbendingu um ad peer ibudir sem hafa verid bygga-
ar a sidustu misserum séu ekki af peirri gerd sem
mesta porfin er a.

A svaedum utan héfudborgarsvaedisins hefur med-
alsolutimi nyrra ibuda verid frekar stodugur i rumt
ar par til nuna i haust pegar hann lengist talsvert.
Frekar fair samningar eru po6 & bakvid nyjustu tolurn-

8 Adeins er mogulegt ad greina leigusamninga sem nu pegar hafa
verid pinglystir.
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Heimild: bjédskré Islands, Fasteignaleit

* Medaltimi milli pess ad fyrsta fasteignaauglysing er birt
og kaupsamningur undirritadur.

ar sem gaetu breyst ef einhverjum nylegum samn-
ingum a enn eftir ad pinglysa. Medalsolutimi annarra
ibuda utan hofudborgarsveedisins hefur styst nokkud
fra pviivor.

Fjoldi nyrra ibuda* sem hafa verid auglystar til s6lu
bad sem af er ari eykst litillega milli ara sé midad

vid sama timabil i fyrra eda um 1,6%. Hlutfall nyrra
ibuda af heildarfijolda ibuda sem auglystar eru til s6lu
a arinu er um 17% en hlutfall nyrra ibuda af seldum
ibudum a arinu er rimlega 9%. Til samanburdar

var hlutfall nyrra ibuda af vidskiptum med ibudir a
almennum markadi um 18% arid 2007.

Arshaekkun dsetts verds | fasteignaauglysingum
hefur farid hratt laeskkandi @ hofudborgarsveedinu a
arinu og leekkar fra rimum 6% i jandar sidastlidnum
nidur i 0,7% i oktdober. Athygli vekur ad a sveedum
utan hofudborgarsveedisins hefur préunin verid med

9 Hér er midad vid ibudir med byggingarar 2018 og 2019.
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allt 6drum heetti og haekkar asett verd i oktdber um
8,9% milli ara. NU i haust hafa um 83% allra ibuda-
vidskipta a landinu verid undir dsettu verdi saman-
borid vid 75% a sama tima i fyrra. Fra 2011 hafa ad
medaltali 78% ibuda selst undir asettu verdi. Svo
virdist sem seljendur nyrra ibuda neydist i auknum
meeli til ad veita afslatt af asettu verdi sem gefur
frekari visbendingu um ad samkeppni milli seljenda
nyrra ibUda hafi aukist og eftirspurn minnkad. Hlutfall
nyrra ibuda sem seljast undir dsettu verdi hefur rum-
lega tvofaldast & sidustu tveimur arum og stendur |
rdmum 50% en verdalag nyrra ibUda midad vid eldri
ibudir hefur laekkad hratt fra arinu 2016 en haskkar
adeins a milli ara eftir ad hafa nad lagpunkti @ arinu
2018.2°

Gagnrynt hefur verid ad paer nyju ibudir sem hafa
verid ad koma inn @ markadinn séu of dyrar til ad

henta tekju- og eignaminni einstaklingum og fjol-

2 Sj4 ménadarskyrslu hagdeildar Ibudalédnasjéds, september 2019.
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Heimild: bjédskré Islands, Fasteignaleit,
hagdeild Ibudalanasjéds

* Medaltimi milli pess ad fyrsta fasteignaauglysing er birt

og kaupsamningur undirritadur.

skyldum. Odyrar ibudir eru vandfundnar en af peim
nyju ibudum sem auglystar hafa verid til sélu pad
sem af er arivoru einungis um 1,7% auglystar a
verdbilinu 25-30 milljonir krédna og innan vid 19% a
hofudborgarsveedinu. Nyjar ibudir med asett verd
haerra en 50 milljonir kréona voru um 64% af heildar-
fijolda nyrra ibuda sem hafa verid auglystar til solu a
arinu. A myndinni & neestu sidu sést vel hve dreifing
nyrra ibuda sem auglystar eru til solu er frabrugdin
dreifingu eldri ibuda & soluskra. Nyju ibudirnar eru
flestar toluvert dyrari heldur en paer eldri sem endur-
speglast i lengri medalsolutima peirra nyju.

Utlit er fyrir ad frambod af nyjum ibadum haldi afram
ad aukast & naestu misserum par sem toluvert magn
af fbudum er { byggingu en mat hagdeildar Ibuda-
lanasjods er ad um 6.000 ibudir séu i byggingu a
landinu ollu. Samkveemt mati Samtaka idnadarins
munu a bilinu 2.500-2.700 (budir fullklarast a hverju
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&rinaestu prjd ar= I |josi pess ad toluvert magn af
nyjum ibudum hefur verid ad streyma inn & mark-
adinn, og baedi medalsolutimi peirra aukist sem og
afslattur af asettu verdi, ma alykta ad frambod hefur
verid nokkud a skjon vid eftirspurn. Ef eftirspurn eftir
beirri tegund ibuda sem eru i byggingu mun ekKi
aukast eru likur a ad offrambod af husnaedi myndist
a akvednum sveedum. Midad vid nyjustu pjodhags-
spar Hagstofunnar og Sedlabanka Islands er buist
vid toluverdum vidsnuningi & naesta ari i vergri
landsframleidslu og ad hagvdxtur nai fljétt langtima-
medaltali sem geeti leitt til aukinnar eftirspurnar
eftir husneedi.>? bad er pvi mikilvaegt vidfangsefni a
neestunni ad tryggja ad frambod nyrra ibuda maeti
raunverulegri porf landsmanna og i bodi verdi ibudir
avidradanlegu verdi fyrir pann hép sem ekki @ mikid
eigio fé til ad festa kaup & husnaedi. Slikt kallar & ad

2 Sja nidurstodur talningar Samtaka idnadarins { september 2019.
www.si.is/media/ eplica-uppsetning/Greining-SI Ibudataln-
ing-haust-2019 11-09-2019.pdf
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Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibudalanasjods

efla purfi deetlanagerd og parfagreiningu og radast |
adgerdir med pad ad markmidi ad laekka byggingar-
kostnad.

Leigumarkadur

A drunum fyrir hrun var talsvert leegra hlutfall lands-
manna & leigumarkadi. I kjdlfar hrunsins arid 2008
minnkadi hlutfall folks i eigin husnaedi og leigumark-
adurinn staekkadi umtalsvert eda um neerri 40%.
Sidan pa hefur staerd hans verid nokkud stodug en
um 179% landsmanna, 18 ara og eldri, eru talin vera a
leigumarkadi, samkvamt leigumarkadskonnun sem
Zenter framkvaemdi fyrir Ibidaldnasjod i dgust 2019.
Adeins algengara er ad folk a hofudborgarsveedinu
bui i leiguhlsneedi en annars stadar, en munurinn er
po litill. Algengara er ad folk sé a leigumarkadnum
eftir pvi sem pad er yngra. A medal 18-24 dra eru um

22f Peningamalum 2019/4 frd névember 2019 sp&di Sedlabanki
Islands 0,2% samdraetti i 4r, 1,6% hagvexti 4 naesta ari og 2,9%
hagvexti arid eftir pad. Spa um hagvoxt i Pjédhagsspa Hagstofunnar
fréd 1. ndvember 2019 er mjog svipud.

35% a leigumarkadi en adeins 11% peirra semeru a
aldrinum 55-64 ara.

Litil sem engin breyting meelist 8 anaegju leigjenda
med hudsnaedi sitt undanfarin ar en neerri fjorir af
hverjum fimm leigjendum eru anaegdir med nuver-
andi husneadi en adeins um 13% 6anaegdir.> Meiri
aneegju geetir medal ungs folks a leigumarkadi en

a medal peirra sem eldri eru og einnig @ medal
folks a hofudborgarsvaedinu en annars stadar a
landinu. Adeins algengara er ad félk sé anaegt med
leigusala sina en husnadi sitt. bratt fyrir almenna
aneaegju med baedi husnaedi og leigusala segjast um
tveir af hverjum premur leigjendum vera & leigu-
markadi af naudsyn. bad er svipad hlutfall og hefur
verid undanfarin ar en hins vegar ma merkja mikla
breytingu fra arinu 2003 pegar minna en helmingur
leigjenda svaradi med peim heetti. Ad sama skapi er
adeins um 10% leigjenda sem virdist kjosa ad vera a
leigumarkadi og hefur pad minnkad ur 14% fra pvi i
fyrra.?4¢ A3 mati adspurdra eru helstu gallar vid leigu
ibudarhusnaedis & Islandi einkum hatt leiguverd og
engin eignamyndun en hlisnaediséoryggi er einnig
ofarlega a lista. P& telur um tveir pridju leigjenda ad
litid frambod sé af hentugu hldsnaedi a leigumarkadi.
pad hlutfall hefur minnkad ponokkud a undanfornum
arum.

Algengt er ad stor hluti radstofunartekna leigjenda
fari i husnaediskostnad. Samkveemt skilgreiningu
Eurostat er byrdi husnaediskostnadar ipbyngjandi ef
hun fer yfir 40% en um 22% leigjenda hér & landi
greidir yfir helming radstofunartekna sinna i hus-
neediskostnad og par af segir 8,5% leigjenda ad
hlutfallid sé yfir 70%. bvi er dheett ad alykta ad stada
margra leigjenda sé nokkud prong en parna getur
spilad saman har husnadiskostnadur og lagar tekjur
leigjenda.

pratt fyrir petta virdist folk & leigumarkadi eiga nu
audveldara med ad verda sér Uti um hiusnaedi, midad

2 Samkveemt leigumarkadskonnun sem Zenter framkvaemdi fyrir
Ibusdalénasjod i dgust 2019.

24 Spurt var: ,Ef neegjanlegt frambod veeri af 6ruggu leiguhlsneedi og
naegilegt frambod veeri af hdsnaedi til kaups. Hvort myndir pu velja
ad bua i leiguhlsnaedi eda eigin hisneaedi?”

Hvad lysir best busetu pinni?
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Leigumarkadi B Annas

vid &our. T 4durnefndri leigumarkadskdnnun ségdu
teeplega 40% adspurdra ad pad hafiverid erfitt ad
verda sér Uti um nuverandi hisnadi en i sambeeri-
legri kdnnun arid 2015 meeldist hlutfallid um 55%.
Overulegur munur var & svérum leigjenda eftir lands-
sveedum.

Visbendingar eru um ad geta leigjenda til ad festa
kaup a husnazdi fari minnkandi milli ara. Adeins um
4% folks a leigumarkadi telur liklegt eda oruggt ad
pbad muni kaupa sér fasteign & naestu sex manudum
en 8% leigjenda svorudu med peim haetti &8 sama
tima i fyrra. Hlutfall peirra sem telja liklegt ad peir
munu kaupa sér eigin ibud naest pegar peir skipta
um husnaedi minnkar um 3 préosentustig midad vid
sambeerilega konnun i fyrra og meelist nu 36%.

Heekkanir & leiguverdi ibuda hafa verid hoflegar pad
sem af er &ri samanborid vid kroftugan voxt arin &
undan. Sé midad vid visitolu leiguverds fra bjodskra
sem byggir a pinglystum leigusamningum a hofud-
borgarsveedinu var leiguverd ad jafnadi um 5,2%
heerra i september a pessu ari en a sama tima i fyrra.
Proun leiguverds hefur verid misjofn milli landshluta
samkvaemt visitdlu hagdeildar Ibudalédnasjéds.
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Haekkun leiguverds eftir landshlutum Proun leiguverds og kaupverds ibtida sem hlutfall af launum

12 manada haskkun leiguverds og leitnivoxtur
Visitala (jan. 2012=100)
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PLEPLLERP2LEPLERPCERCLEETC2ERRRE R
Leiguverd haekkadi um neerri 17,5% a Sudurlandi Hlutfall fasteignamats og leiguverds getur gefid mmm fbudaverd/Laun Leiguverd/Laun Heimild: bjédskra Islands, Hagstofa Islands,
september 8 medan pad leekkadi um 14% & Aust- akvedna visbendingu um hve ardbeert pad er ad hagdeild Ibudalanasjods
urlandi. Sérstaka athygli vekur ad @ Sudurnesjum leigja Ut fasteignir og pa um hvatann til ad eiga
meeldist nu orlitil leekkun & leiguverdi milli ara en fra fasteign i stad pess ad leigja.?®* Vaxtastig getur
byrjun ars 2017 til byrjunar ars 2019 hafdi leiguverd einnig haft mikil ahrif &8 pad hversu ardbeert pad er
haekkad um hatt i 40%. Ma helst rekja pa haskkun til ad fiarfesta i leiguhlsnaedi en & timum pegar vextir Fasteignamat ibida sem hlutfall af 12 manada leigu s6ému eigna
mikillar folksfidlgunar & sveedinu vegna uppgangs i aflarmagni eru lagir er edlilegt ad hlutfall kaup-
atvinnulifinu par. Innflytiendum hefur fidlgad bar sér- verds og leiguverds sé haerra. Samkveemt pessum Hofuoborgar-  Sudurnes Nordurland Vesturland Sudurland Austurland Vestfirdir
staklega mikid a undanfornum arum. Eins og myndin grofa meelikvarda eru visbendingar um ad pad sé sveedid
hér ad ofan synir sveiflast maelingar & arshaakkunum hagkveemara ad eiga fasteign heldur en ad leigja a
leiguverds mjog mikid milli manada a sveedum utan maorgum sveedum a landsbyggadinni. Sums stadar 15
hofudborgarinnar einkum vegna farra samninga sem hefur hlutfallid p6 haekkad mjog a sidustu arum
liggja & bakvid utreikninga. nema & Austurlandi og Vestfioréum. Hlutfallid hefur 8
verid nokkud stodugt sidustu tvo ar & hofudborgar- ij) 10
Ef litid er a préun kaup- og leiguverds i samanburdi svaedinu og almennt hefur leiguverd par haekkad ogn ‘g
vid laun sést ad laun hafa haldid nokkurn veginn { meira en fasteignaverd a sidustu misserum. E
vid baedi leiguverd og kaupverd fasteigna & hofud- D% 5
borgarsvaedinu fré pvi i byrjun ars 2017.25 Leiguverd %
sem hlutfall af launum er svipad nu og pad var vorid Hér er um annars konar Utfeerslu & svokdlludu price-to-rent hlutfalli &
2015 en um 8,5% heerra en pad var i byrjun ars 2012. ad reeda. Algengt er ad reikna Ut midgildi ibudaverds og deila o
Kaupver&) ibuda hefur hins vegar haekkad meira eda med m|6g|ld| arsleigu. Ef hlutfalha er légt elr meiri hvau tilad eiga
o fasteign heldur en ad leigja en pad er p6 had svokolludum veentum o 1 o o 1 o o 1 o o 1 o o 1 o o 1 o o 1 o
um 14,39% umfram laun. notendakostnadi (e. user cost) af hiisnaedi. Sja nanari umféllun um c o o o 1 o o 1 o o o o o o 1~ o o v
, — - i — En i — R i — n 1 — En 1 — n — — n i
efnid i manadarskyrslu hagdeildar Ibudalanasjods, agust 2019. 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8 8
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25 Hér er midad vid visitdlu launa sem Hagstofa Islands heldur utan
um. Visitalan meelir préun heildarlauna & landinu 6llu. Leiguverd og
kaupverd fasteigna midast vid préun visitalna sem bjédskréa Islands
birtir fyrir hofudborgarsveedid.

’Fasteignamati er eetlad ad endurspegla markadsverd ibuda en
byggir b6 avallt a verdlagi fasteigna i febrdar arinu adur. Pad
vanmetur pvi ad jafnadi virdi fasteigna hverju sinni ef haekkanir a
fasteignaverdi hafa att sér stad.

Heimild: bjodskra Islands, hagdeild Ibudaldnasjods
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Leegstu vaxtakjor i lifeyrissjddakerfinu

—  Haestu vaxtakjor [ lifeyrissjédakerfinu

—=—= | gegstu vaxtakjor i bankakerfinu

- == Haestu vaxtakjor ( bankakerfinu
Avoxtunarkrafa verdtryggdra rikis- og fbudabréfa (HFF 44)
Avoxtunarkrafa sértryggdra skuldabréfa bankanna
(CBI30)

Heimild: Kodiak Excel, hagdeild Ibudalénasjéds

Ibusalanamarkadur

Vextir & ibudaldanum hafa almennt farid leekkandi hér
a landi allt fra arinu 2016 og hefur su prdéun verid sér-
staklega dberandi fra pvi ad Sedlabanki Islands hof
sinar styrivaxtaleekkanir i mai sidastlidnum. Leegstu
éverdtryggdu vextir ibudalana a ldnamarkadnum
hverju sinni hafa leekkad ur 6,75% i januar 2016 nidur
i 4,35% i nbvember 2019 eda um 2,4 prosentustig og
bar af um 1,25 présentustig fra pvi i mai sidastlidnum.
Laegstu verdtryggdu vextir ibudaldna sem i bodi eru
innan lanamarkadarins hafa leekkad um 1,5 présentu-
stig fra byrjun ars 2016 og par af um 0,83 prosentu-
stig pad sem af er pessu ari.

Laegstu faanlegu vaxtakjor a fasteignalanum eru hja
lifeyrissjodum landsins. bar bjédast sjodsfélogum lan
med breytilegum verdtryggdum voxtum allt nidur |
1,63%. Slik lanakjor na po6 adeins til takmarkads hdps
par sem pau eru heerri hja flestum 6drum lifeyrissjéa-
um. Til samanburdar stodu laegstu vextir sem { bodi
eru hja bonkunum i 2,9% nu i byrjun névember. Bilid
a milli leegstu vaxtakjara verdtryggdra fasteignalana
innan lifeyrissjodskerfisins annars vegar og banka-
kerfisins hins vegar hefur farid almennt vaxandi fra
midbiki arsins 2017. I mai 2017 var munurinn & laegstu
voxtum verdtryggdra fasteignalana hja bonkum og Llif-
eyrissjodum um 0,4 prosentustig en i byrjun névem-
bermanadar i ar var hann kominn upp i 1,27 prosentu-
stig. bad vaxtabil hefur ekki meelst svo mikid adur.

Einn af peim pattum sem Utskyra almennt pann mun
sem verid hefur & vaxtakjorum pessara 6liku lan-
veitenda er hinn svonefndi bankaskattur sem settur
var & arid 2010 med logum um sérstakan skatt &
flarmalafyrirtaeki. Sa skattur neer ekki til lifeyrissjod-
anna og eykur pvi adeins flarmagnskostnad innan
bankakerfisins { pessum samanburdi. Rétt er p6 ad
geta pess ad umraadd skattadlagning hefur verid su
sama allt fré arinu 2013 og hun utskyrir pvi ekki aukid
vaxtabil fra arinu 2017. Onnur moguleg skyring er su
ad i einhverjum tilfellum hafa lifeyrissjodir prengt
lanaskilyrdi vegna vaxandi évissu i efnahagsmalum
en bankarnir hafa ef til vill aukid vaxtaalag til ad
maeta aukinni ahaettu.
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Megindstaedan fyrir leekkun a vaxtakjorum lifeyris-
sjddanna er liklega su ad utlansvextir flestra lifeyris-
sjéda fylgja proun verdtryggdra skuldabréfa Ibuosa-
lédnasjéds (HFF) ad vidbaettu fostu alagi samkveemt
dkvednum reiknireglum. Avéxtunarkrafa verdtryggdra
skuldabréfa med rikisabyrgd hefur laekkad neer
stodugt fra pvi i arslok 2016. Hins vegar vekur athygli
ad avoxtunarkrafa a sértryggd skuldabréf bankanna
hefur einnig farid talsvert laekkandi ad undanfornu
en vextir breytilegra verdtryggdra lana bankanna
hafa adeins fylgt peirri préun ad takmorkudu leyti.
Velta ma fyrir sér hvort hluta af skyringum umraedds
vaxtabils megi rekja til pbess ad peir lifeyrissjddir sem
hafa bodid hagsteedustu kjor breytilegra vaxta hafa

a undanfornum arum aukid krofur um gaedi pess
veds sem peir lana til a umraaddum kjoérum.?® b6 hafa

28 Kronutala hamarkslana hefur i sumum tilfellum ekki breyst med
haekkandi fasteignaverdi undanfarin ar og hamarksvedhlutfall &
laegstu breytilegu vaxtakjorunum hefur leekkad ur 75% allt nidur i
60%.

2014
2015
2016
2017
2018
2019

Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibuidaldnasjéds.

bankarnir einnig verid ad prengja sin lanaskilyrdi

ad undanfornu, svo sem med pvi ad stytta lanstima
verdtryggdra lana og takmarka vedsetningu ef um
endurfjarmognun er ad reeda likt og fram kemur i nyj-
ustu fiarmalastddugleikaskyrslu Sedlabanka Islands
fra pvi i oktdber sidastlidnum.?®

Munurinn & haestu og laegstu verdtryggdu vaxtakjor-
um innan lifeyrissjodakerfisins hefur einnig aukist

og stendur idagirumum 2,7 présentustigum en for
leegst 4 arinu 2016 {um 1,1 présentustig. Pessi munur
skyrist ad nokkru leyti af pvi ad umraaddir haestu
vextir eru fastir vextir ut lanstimann. Ef breytileg
vaxtakjor eru einungis skodud meelist munurinn a
milli lifeyrissjoda i dag um 1,5 prosentustig en pad bil
for leegst @ arinu 2016 { 0,4 préosentustig.

2 Fjdrmdlastédugleiki 2019:2, Sedlabanki Islands, oktéber 2019.
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https://www.sedlabanki.is/library/Skraarsafn/Fjarmalastodugleiki/FS/2019/FS_2019_2.pdf
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Flestir adilar @ markadnum bjoda nu baedi upp a
verdtryggd og dverdtryggd lan. Lanstimi er allt ad 40
ar og hlutfall jlarmdgnunar er logum samkveemt allt
ad 85% kaupverds nema pegar um fyrstu kaup er ad
reeda en pa er hamarksvedhlutfall 90% samkvaemt
reglum Fjarmalaeftirlitsins. Baedi bankar og lifeyris-
sjodir askilja sér p6 almennt pann rétt ad gera rikari
krofur eda hafna lanveitingum ef vafi leikur a um
moguleika & endursdlu eignar ad mati vioskomandi
stofnunar. beir skilmalar hafa, edli malsins sam-
kveemt, ipyngjandi ahrif a fasteignamarkadinn a
kaldari markadssvaedum.

Pott bestu vaxtakjorin séu i bodi hja lifeyrissjodum
eru vedhlutfoll peirra almennt leegri en hja 6drum
lanveitendum; hamarksvedhlutfoll hja lifeyrissjod-
um eru mismunandi en almennt ekki heerri en 75%
kaupverds. Pd hefur einn sjédur, pad er Bru lifeyris-
sjoaur, nylega hafid veitingu 10% vidbotarlans ofan &
75% grunnlan. bau lan eru veitt med overdtryggdum
breytilegum voxtum til allt ad immtan ara med um 1
prosentustiga alagi ofan a éverdtryggdu grunnlans-
vexti peirra. Skilyrdi fyrir lanveitingum hja lifeyris-
sjodum eru almennt nokkud strangari en hja vid-
skiptabonkum. Idulega purfa lantakar ad hafa greitt |
sjodinn i akvedinn fijolda manada og adild ad sumum
sjodum er takmaorkud.

Heildarstada utlana til heimila med ved i ibid nam
1.744 milljardi kréna i lok september & pessu ari

sem jafngildir um 60% af deetladri landsframleidslu
arsins. Heildarfjarheaed ibudalana heimilanna hefur
vaxid hradar en landsframleidslan fra arinu 2016 eftir
ad hafa farid adur leekkandi fra arinu 2011. Arstaktur
raunaukningar { heildarfjarhaed Utistandandi ibuda-
lana hefur verid um 5% ad undanfornu og farid leekk-
andi allt fra febrdarmanudi i ar pegar arshaekkunin
nam um 7%.

Mikill meirihluti Utistandandi ibudaléana er verd-
tryggdur, eda 74%. bad sem eftir stendur, eda 26%,
eru 6verdtryggd lan. Hlutdeild 6verdtryggdra lana
hefur aukist smam saman allt fra arinu 2010 en |
upphafi pess ars voru adeins 0,6% Utistandandi
ibudalana overdtryggad.

Likt og sja ma & myndinni a naestu sidu skyrast paer
tolf manada haekkanir sem meelst hafa & pessu ari
alfarid af vexti i Utistandandi éverdtryggdum ibuda-
lanum en heildarstada verdtryggdra lana hefur verid
ad dragast saman ad raunvirdi.

Baedi innan lifeyrissjodanna og bankakerfisins stend-
ur val lantakenda a milli pess ad taka ny ibudalan a
voxtum sem eru breytilegir eda a fostum kjorum til

Hlutfall Gtistandandi lana med ved i ibuid ad vergri landsframleidslu hvers ars

2008 2009 2010 2011 2012 2013

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Heimild: Sedlabanki Islands, Hagstofa Islands, hagdeild Ibudalanasjods
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akvedins tima. Upplysingar um hvort ny lan hafi verid
tekin a breytilegum eda fostum voxtum eru ekki
adgengilegar hja lifeyrissjédunum en hins vegar ma
nalgast slika sundurlidun i manadarlegum utlanatol-
um bankanna.

A undanférnum drum hefur almennt verid meira um
ad lantakendur kjosi verdtryggd lan hja bonkunum

a breytilegum vaxtakjorum fremur en ad festa sér
vaxtakjor fimm ar fram i timann. P& snerist su préun
timabundid vid i fyrravetur, en fré pvi { oktéber |

fyrra og fram til mai @ pessu ari nam heildarfjarhaed
hreinna nyrra slikra lana a fostum voxtum til fimm
ara alls teepum 9 milljordum kréna en lan & breytileg-
um voxtum einungis rimum einum milljardi. Ekki er
Oliklegt ad pa aukningu megi rekja til peirrar efna-
hagslegu ovissu sem var ad byggjast upp vida innan
hagkerfisins i fyrra vetur og nadi vaentanlega hamarki
i kjolfar gjaldprots WOW air i lok mars 2019.

Hlutdeild lifeyrissjoda a ibudalanamarkadi hefur farid
stodugt vaxandi @ milli manada allt fra sidari hluta
ars 2015. Manadarlegur fjoldi veittra lana lifeyris-
sjoda til heimila var nokkud stodugur fra 2009 fram

2014 2015 2016 2017 2018 2019

Lan i erlendum gjaldmidlum

til julimanadar arid 2015 eda ad medaltalium 111. Um
bad leyti ma segja ad sprenging hafi ordid i dtlanum
lifeyrissjoda til heimila og medalfjoldi utlana hefur
sidan pa og fram til september 2019 verid 551 ad
medaltali. A fyrstu niu manudum arsins 2019 nam
manadarlegur fjoldi nyrra lana lifeyrissjoda til heimil-
anna 641 ad medaltali @ manudi sem er ndnast sami
medalfjoldi og var yfir sama timabil arsins 2018. Hins
vegar hefur heildarfljarhaed nyrra Utlana lifeyrissjod-
anna til heimilanna, ad fradregnum upp- og umfram-
greidslum, dregist saman um rdm 15% & milli ara.
Fyrstu niu manudi pessa ars nam su heildarfjarhaed
um 66 milljoréum kréna & nafnvirdi samanborid vid
78 milljarda yfir sama timabil arsins 2018. Yfir sama
timabil hafa hrein ny ibddalan bankanna dregist
saman um riflega 3%, eda Ur 98 milljordum kréna og
nidur { 94 milljarda.

Fra upphafi ars 2016 og fram til loka september i ar
hefur hlutdeild lifeyrissjoda i heildarfjarhaed uti-
standandi ibudalana aukist Ur 13% i 28% og hlut-
deild vidskiptabankanna ur 50% i 57%. Hlutdeild
Ibudalanasjéds hefur aftur & moéti minnkad ur 37% |
15% enda hafa nyjar lanveitingar sjédsins minnkad til
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Heimild: Hagstofa Islands, hagdeild Ibudaldnasjéds

muna i takti vid breytt hlutverk hans og uppgreidsl-
ur a utistandandi lanum sjodsins hafa einnig verid
miklar.

pratt fyrir ad lifeyrissjddirnir bjédi almennt betri
vaxtakjor virdast tiltdlulega lag hamarksvedsetn-
ingarhlutfoll gera pad ad verkum ad Utistandandi
lifeyrissjodslan aukist minna i krénum talid en dti-
standandi lan bankanna fra byrjun ars 2016. beir sem
burfa heerri ldan en bjédast hja lifeyrissjodum purfa
ymist ad taka dyrari vidbotarlan annars stadar eda
beina vidskiptum sinum alfarid annad. bad eru ekKi
sist fyrstu ibudakaupendur sem eru i pessari stodu,
auk eignaleegri hopa fasteignaeigenda landsins sem
eru ad staekka vid sig.

Byggingamarkadur

Fyrstu merki um minnkandi umsvif & byggingamark-
adi komu fram a arinu eftir mikinn voxt undanfar-
inna ara. Arstidaleidrétt velta hja fyrirtaekjum sem
starfa i atvinnugreinum tengdum byggingarstarf-

Starfsemi arkitekta
og verkfraedinga

Mannvirkjagerd
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semi hefur nu dregist saman undanfarin tvo virdis-
aukaskattstimabil eda samtals fjéra manudi. Fram
ad pvi hafdi verid kroftugur voxtur i veltunni allt fra
arinu 2012 og er sa samdrattur sem nd er kominn
fram Litill f peim samanburdi. I ségulegu samhengi er
veltan sérstaklega mikil i peim flokki sem fellur undir
byggingu husnaedis sem maelist nd alika mikil og i
byrjun ars 2008, rétt fyrir efnahagshrunid.

Fra jani 2018 hefur matt greina samdratt i innflutn-
ingi a byggingarhraefnum sé litid til tolf manada
breytinga. Sé leidrétt fyrir arstidasveiflum og oreglu-
legum pattum var innflutningurinn um 5% minni {
agust sidastlionum en pegar hann nadi hapunkti i maf
a sidasta ari. pad getur verid til marks um ad frekari
samdrattur sé yfirvofandi i atvinnugreinum tengdum
byggingaridnadi. Innflutningur a byggingarhraefnum
er po miklum sveiflum hadur og pvi ber ad varast ad
draga of sterkar alyktanir Ut fra innflutningstolum
eingdngu.
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A ymsa adra meelikvarda er ekki haegt ad greina
samdratt enn sem komid er. Fjolda fyrirteekja og
launpega i byggingaridnadi hefur til ad mynda fijolgad
litillega fra pvi a sidasta ari. Undanfarna tolf manudi
hefur fioldi starfandi i greininni verid ad jafnadi um
14.000 hja teeplega 2.900 fyrirtaekjum en & sama
tima i fyrra maeldist tolf manada medaltal starfs-
manna um 13.500 og fyrirtaekja um 2.800. Fjoldi
launagreidenda er pvi nU med haesta moti fra arinu
2008 en fjoldi launpega er um 10,5% minni en pa.
Likt og flallad var um i manadarskyrslu hagdeildar
Ibudaldnasjéds i dgust sidastlionum hefur starfs-
folki i byggingarionadi med erlent logheimili hins
vegar feekkad & sidustu tveimur arum eftir ad hafa
fiolgad verulega a arunum par & undan. NU meelist
fioldi starfsmanna med erlent logheimili um pridjungi
minni en hann var sumarid 2017. Fjoldi starfsfélks
med erlent logheimili gefur oft skyrari mynd af
hagsveiflunni og pvi sem koma skal i greininni par

sem fjoldi starfsfolks med islenskt l6gheimili er mun
tregbreytanlegri steerd.

Ad sama skapi hefur sjaldan verid jafn litid um gjald-
prot i greininni. Fyrstu niu manudi arsins hafa adeins
92 fyrirtaeki i byggingaridnadi og tengdri starfsemi
ordid gjaldprota og hefur pad ekki gerst adur a pvi
timabili sem hér er til skodunar ad fijoldinn fari undir
100 & jafn morgum manudum. Fjoldi fyrirtaekja i
byggingaridnadi a vanskilaskra hefur hins vegar
aukist um 10% a undanfornu ari.*° Gjaldprotum geeti
bvi 4tt eftir ad fidlga & nsestunni. A méti kemur hefur
fioldi nyskraninga fyrirtaekja i byggingaridnadi verid
alika mikill pad sem af er ari og hann hefur verid

almennt pau ar sem velta i greininni hefur verid mikil.

Eins og veltutolur bera med sér hefur talsvert magn
af nyju ibudarhusneedi verid byggt ad undanfornu.
Arid 2018 var lokid vid smidi um 6,6 nyrra ibuda &

© Fidrmdlastédugleiki 2019:2, Sedlabanki fslands, oktéber 2019.
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Uppsafnadur fjoldi gjaldprota
Fjoldi gjaldprota medal fyrirtaekja i byggingaridnadi
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Nytt ibudarhisnaedi a hverja pusund ibtia 2005-2018
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Heimild: EMF Hypostat 2019, Eurostat, hagdeild Ibludaldnasjéds

hverja 1.000 ibua sem er um fijorfalt & vid pad sem var
arid 2011 pegar sogulega mjog litid var byggt. pPad er
einnig heerra hlutfall en i Bretlandi, byskalandi og &
ollum Nordurlondunum ad Finnlandi undanskildu a
arinu 2018.

Ibuair i byggingu eru um 6.000 talsins midad vid
skraningar i fasteignaskra.3* Af peim eru um tveir
bridju & hofudborgarsveedinu og par af er fjordungur
einungis i 101 Reykjavik. Talsvert magn ibuda er i
byggingu i naleegum sveitarfélogum, t.a.m. a Akra-
nesi, Arborg, Grindavik, Reykjanesbae en einnig &
Akureyri. A Vestfidroum, Nordvesturlandi og & Aust-
urlandi eru um 165 ibudir { byggingu eda rétt taep 3%
af heildinni. bad gerir um 6,6 ibudir i byggingu fyrir
hverja 1.000 ibua & pessum sveedum en til saman-
burdar eru peer 17 8 hofudborgarsvaedinu og 29 a
Sudurnesjum.

3t Skraning ibuda i byggingu i fasteignaskra getur verid dnakveem
beedi hvad fidlda vardar og matsstig byggingar a fyrstu stigum.
Stoér hluti peirra framkveemda sem skradar eru & matsstigi 1,
pad er byggingar- og framkvaemdarleyfi, eru komnar lengra i
byggingarferlinu og er sa hluti pvi talinn med hér.

peaer ibUdir sem eru nu { byggingu eru ad jafnadi
adeins minni en ibudirnar sem fyrir eru i husneedis-
stofninum. betta & jafnt vid um landsbyggdina og
héfudborgarsveedid. A hdfudborgarsvaadinu er
hlutfall 40 til 60 fermetra ibuda neer 80% meira
medal ibuda i byggingu en peirra sem fyrir eru. I na-
grannasveitarfélogum hofudborgarsvaedisins er Utlit
fyrir ad 60 til 80 fermetra ibudir verdi algengari en
adur og annars stadar a landsbyggainni ma sja fram
a ad ibudum undir 100 fermetra muni fjolga umfram
adrar sem er meira i takt vid metna ibudaporf en pad
sem hefur verid ad koma inn @ markadinn hingad til.

Svipada sogu er ad segja ef horft er 4 fjolda her-
bergja. A héfudborgarsvaedinu eru eins herbergja
ibuair i byggingu hlutfallslega fleiri en peer sem fyrir
eru ( husneedisstofninum en tiltélulega litid er um

5 til 6 herbergja ibudir i byggingu. Annars stadar a
landinu er nokkud mikid um ibudir med premur her-
bergjum eda feerri i byggingu.

Fjoldi ibuda i byggingu eftir landshlutum
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Steerd ibuda i byggingu
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Fjoldi ibuda a hofudborgarsvaedinu
i byggingu
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Hlutdeild fijolbylis er meiri medal nybygginga en a
medal fullgerdra ibuda. A hdfudborgarsvaedinu eru
adeins 15% ibuda i byggingu sérbyli midad vid um
bridjung af ollum fullgerdum ibudum. Pad gerir ad
verkum ad hlutfallslega mun sérbylum faekka. I na-
grenni hofudborgarsveaedisins eru sérbyli riflega 40%
af ibudum i byggingu en riflega 60% af fullgerdum
ibudum en pessi hlutfoll eru svipud annars stadar a
landsbyggdinni.

Byggingarkostnadur hefur haekkad um 50% fra arinu
2010 sem er um 14,5% umfram haskkun almenns
verdlags. I névember meeldist arsbreytingin 3,3%
sem er nalaegt haekkun visitolu neysluverds og
stendur pvi raunvirdi byggingarkostnadar nokkurn
veginn i stad. begar préun byggingarvisitdlunnar er
skodud nidur a byggingarstig ma sja ad kostnadur
vid ad Utvega byggingarleyfi haekkadi hlutfallslega
mest a milli ara en sa pattur hefur po litid veegi i visi-
tolunni. Adrir peettir visitolunnar hafa fylgt verdlags-
pbroun nokkurn veginn a undanfornu ari.
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Tegundir husneedis - fullgert og i byggingu
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IBUDAPORF TIL 2040

I tengslum vid gerd hinna 40 husnaedistillagna sem
stjérnvold birtu { upphafi pessa ars, gaf Ibudaléna-
sjédur Ut greiningu & ibudaporf til arsins 2040.: 1
peirri skyrslu kemur fram ad & arunum 2012 til 2015
hafi frambod ibuda hér a landi verid meira en porf var
a en ad jafnvaegi hafi myndast { upphafi ars 2016. ba
kemur par fram ad i framhaldinu hafi ibudaporf aukist
hradar en frambod nyrra ibdda.

A myndinni hér fyrir nedan ma sja ad uppbygging
nyrra ibUda a hverja pusund ibua landsins hefur
meelst undir langtimamedaltali samfleytt fra arinu
2009.

Grunnsvidsmynd:

borf fyrir ad medaltali 1.820 ibudir

a ari hverju fram til arsins 2040

Edli peirra forsendna, sem liggja ad baki mats a
ibudaporf fyrir landid i heild, er med peim heetti ad
pbeer geta flestar talist nokkud tregbreytanlegar ad
minnsta kosti til skamms tima litid. Nanari umfiollun
um paer meginforsendur og ahrifapaetti sem parf
ad horfa til vid matid ma sja i adurnefndri skyrslu
Ibudalanasjéds.

+ Ibtidaporf 2019-2014. Ibudalanasjéaur, 2019.

Eftirspurn eftir hdsnaedi fylgir oft hagsveiflum og
lanakjorum. bannig getur hun tekid podnokkrum
breytingum & tiltolulega skommum tima og pvi er
mikilveegt ad greina ibudaporf med reglubundnum
heetti. [ pessari skyrslu er pvi birt uppfaerd ibida-
parfagreining sem upphaflega var gefin Ut i byrjun
ars. Auk pess verda settar hér fram upplysingar um
ibudaporf eftir landsvaedum, byggt & husneedisaaetl-
unum sveitarfélaga.

A myndinni 4 naestu sidu ma sja metna ibudaporf

til &rsins 2040. I grunnsvidsmynd A nemur reiknud
ouppfyllt ibudaporf um 3.900 ibudum vid arsbyrjun
2020 en i svidsmynd B er duppfyllt ibddaporf um
6.600 ibudir fyrir landid allt. Einn helsti mismunurinn
a pessum tveimur afbrigdum grunnsvidsmyndarinnar
er hvada ahrif peir erlendu rikisborgarar sem flytja
og hafa flutt til landsins ad undanférnu hafa @ metna
ibudaporf. I grunnsvidsmynd A er adeins helmingur
peirra erlendu rikisborgara sem hafa flutt til landsins
a undanfornum premur arum talinn med vid Utreikn-
ing & ibudaporf.

Byggdar ibudir
A hverja 1.000 ibua
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Metin ibudaporf til arsins 2040

Ibusir i upphafi hvers ars
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tbusaporf i grunnsvidsmynd B

Mikilveegt er ad leggja rétta tulkun i merkingu
hugtaksins duppfyllt ibidaporf eins og pad er notad

i bessari greiningu. Med duppfylltri ibudaporf er

ekki att vid ad samsvarandi fjoldi heimila sé hus-
needislaus eda i husnadishraki. Pott peir hdpar hafi
steekkad & undanfornum arum bendir ekkert til pess
ad su aukning sé af sambeerilegri steerdargradu

og ouppfyllt ibudaporf.? Afleidingar ibudaskortsins
virdast mun fremur vera paer ad heimilasamsetning
er ekki i samreaemi vid undirliggjandi porf landsmanna
fyrir hisnaedi, samanber til deemis fjolgun ungs folks
i foreldrahisum undanfarinn dratug. ba eru skyrar
visbendingar um ad vaxandi hépur landsmanna

bui ekki i skradu ibudarhusneaedi heldur i til deemis
atvinnuhusna:di.

2 Kortlagning d fiélda og hégum utangardsfolks i Reykjavik.
Reykjavikurborg, 2017.
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I Raunverulegur fisldi ibusa
B Spaum fidlda ibuda

Til pess ad utryma Suppfylltri ibudaporf og meeta
vexti i fbudaporf parf ibidum ad fiolga ad medaltali
um riflega 1.800 a hverju ari a timabilinu 2020 til
2040 midad vid nidurstodur grunnsvidsmyndar. Sa
fioldi ibuda er hinn sami i badum afbrigdum grunns-
vidsmyndarinnar enda eru forsendur og nidurstodur
afbrigdanna paer somu eftir arid 2028.

Vert er ad taka fram ad pad medaltal sem hér er sett
fram tekur ekki tillit til pess hvernig ibudaporf proast
milli einstakra ara til arsins 2040 og felur i sér ad
ouppfyllt ibudaporf hverfur ekki ad fullu fyrr en & pvi
ari. Til pess ad minnka duppfyllta ibudaporf hradar
byrfti ioudum pvi ad fjdlga meira en um 1.820 & ari
allra naestu arin. Su var raunin i fyrra pegar ibudum

a landinu fijolgadi um riflega 2.400 ibudir og i ar eru
horfur til pess ad su fjélgun muni nema um 2.600
ibudum sé horft til landsins i heild.
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B Fjarfesting i ibudarhisnaesi Heimild: Hagstofa Islands
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Utlit er fyrir ad ibtdum muni alls fjdlga um riflega
11.000 & landsvisu a timabilinu 2020 til 2023 eda ad
medaltali i kringum 2.800 ibudir & ari hverju. Er petta
nokkud minni fiolgun en gert var rad fyrir i fyrri spa
Ibudalénasjdds, en likt og fiallad er um i nyjustu Ut-
gafu Peningamala Sedlabanka fslands benda nyjustu
tolur til pess ad tekid sé ad heegja a vexti ibudafjar-
festingar.? Einnig bendir nyjasta talning Samtaka
idnadarins sem birt var i septembermanudi til pess
ad ibudum a fyrstu byggingarstigum hafi faeekkad fra
s{dustu talningu sem framkveemd var { mars sidast-
lidnum.4 Samkveemt nyjustu pjodhagsspa Hagstofu
Islands, sem kom Ut nu i byrjun névember er po gert
rad fyrir ad flarfesting ibudarhisnaedis komi til med
ad vaxa alls um 17% & pessu ari, sem er 6gn meiri
voxtur en meeldist i fyrra, en pann voxt ma pd ad
mestu rekja til rimlega 30% vaxtar a fyrri helmingi
arsins. Samkvaemt Hagstofunni er sidan aetlad ad
ibudafiarfesting aukist ad medaltali um teeplega 5%
a arunum 2021 til 2025.

Gangi spé Ibudaldnasjods eftir med fidlgun ibuda

a komandi fjorum arum mun ouppfyllt ibudaporf i
grunnsvidsmynd A minnka ur um 3.900 ibudum i upp-
hafi arsins 2020 i um 2.200 ibudir i upphafi ars 2023.
Midad vid peer forsendur pyrfti ibudum ad fjolga um
ad medaltali 1.550 & ari hverju a timabilinu 2023 til
2040 til ad meeta vexti i ibudaporf & pessu timabili og
pbeirri duppfylltu ibudaporf sem enn verdur til stadar |
upphafi ars 2023.

Vert er ad nefna ad fidlgun ibuda er ekki pad sama
og floldi byggdra ibuda. Fjolgun ibuda jafngildir fjolda
byggdra ibuda ad fradregnum peim ibudum sem eru
rifnar eda afskradar og ad vidbaettum peim ibudum

Peningamal 2019/4. Sedlabanki Islands, 2019.

Sja nidurstodur talningar Samtaka idnadarins i september 2019.
www.si.is/media/ eplica-uppsetning/Greining-SI Ibudatalning-
haust-2019 11-09-2019.pdf

sem verda til vid umbreytingu annars konar husnaed-
is. A &ri hverju verdur nokkur fiéldi ibuda oibudar-
heefur og adrar ibudir purfa pa ad verda til til pess ad
vidhalda sama heildarfislda ibuda. A méti kemur ad
meeta ma ibudaporf ad hluta til med pvi ad umbreyta
annars konar husnadi, til deemis atvinnuhusnaedi, og
skra sem ibudarhusnaedi.

Likt og flallad er um i kaflanum um hudsnaedisstudning
hins opinbera i pessari skyrslu, er pad mat fbuda-
lanasjods ad eigi almenna ibudakerfid ad meeta
husnaedisporf pess hops sem nu er | vidkveemri
stodu a leigumarkadi pa purfi ad fijolga almennum
ibudum og félagslegum leiguibudum & landsvisu

um samtals 4.000 til 6.000 til vidbotar vid paer 2.123
ibudir sem pegar hafa hlotid stofnframldg. Er pa
midad vid ad steerstur hluti pess lagtekjufolks sem
nu er a leigumarkadi bui i almennri eda félagslegri
ibud. Til samanburdar eru nu a bilinu 28.500 til
31.000°% ibudir & leigumarkadi og par af eru um 5.300
leiguibudir sveitarfélaga. Su aukning sem talid er ad
burfi ad eiga sér stad innan almenna ibudakerfisins a
komandi aratug er hér metin sem hluti af peim riflega
20.000 ibudum sem talid er ad byggja purfi fram til
arsins 2030.

Hvers konar ibudum er kallad eftir?

pad er ekki sidur mikilvaegt ad greina hvers konar
ibudum er kallad eftir. bad vidfangsefni ma nalgast
med ymsum haetti, medal annars med pvi ad skoda
hversu margar ibudir einstakir félagshopar purfa og
hvernig nyjar ibudir eiga ad skiptast i eignaribudir og
leiguibudir. Hér verdur fyrst og fremst litid til pess
hvernig samsetning heimila er ad breytast og hvada
ahrif su préun hefur & porf fyrir ibudir, auk nidur-
stadna Ur vidhorfskonnunum.

Ein af afurdum parfagreiningarinnar er mat a peim
fijolda heimila sem veeri i landinu ef adstaedur a hus-
naedismarkadi keemu ekki i veg fyrir myndun heimila;
svokalladur undirliggjandi fjoldi heimila.t Helmingur
af allri aukningu i undirliggjandi fijolda heimila til

o

Samkvaemt mati hagdeildar Ibudaldnasjéds. Byggt &
hisnaediskdnnunum Ibudaldnasjéds og Zenter auk upplysinga sem
birtar eru & vef Hagstofu Islands.

5 Undirliggjandi fioldi heimila er sa fijoldi heimila sem reiknad er med
vid mat & ibudaporf.

Arleg aukning i undirliggjandi fidlda
heimila 2019-20407

Einstaklingsheimili 50%
Por med born 25%
Por an barna 18%
Heimili einsteedra foreldra 4%
Heimili med fleiri en einum einstaklingi 3%
Alls 100%

arsins 2040 er til kominn vegna fijolgunar einstak-
lingsheimila en til samanburdar eru slik heimili um
30% allra heimila i dag. Um fijordungur af fjolgun
heimila til 2040 er til kominn vegna fijolgunar para
med born & heimili og um 18% vegna fidlgunar para
sem buUa an barna & heimili. bad sem eftir stendur
eru heimili par sem einstaklingar bua ymist einir eda
med bornum.

Mikil fjolgun einstaklingsheimila hefur ahrif 8 sam-
setningu peirra ibuda sem parf ad byggja til lengri
tima litid. Einstaklingsheimili eru ad jafnadi i minna
husnaedi en onnur heimili en b6 ad jafnadi med fleiri
fermetra a hvern heimilismann en heimili par sem
fleiri en einn einstaklingur bua. ba er talsverdur
munur a aldurshopum i pessum efnum. Einstaklings-
heimili folks sem er yngra en 35 ara eru ad jafnadi um
70 fermetrar en einstaklingsheimili peirra sem eru
eldri en 55 ara eru ad jafnadi um 100 fermetrar ad
staerd.®

Visbendingar Ur vidhorfskdnnunum stydja vid pa
nidurstodu ad nyjar ibudir purfiad vera minni ad jafn-
adi en peer ibudir sem fyrir eru & markadi. Samkveemt
kénnun sem framkveemd var af Zenter og Ibudalana-
sjOdi i desember 2018 byst folk vid pvi ad neesta hus-
needi sem pad flytur i verdi fjoldi herbergja ad jafnadi
3,5sem er 0,4 herbergjum minna en fjoldi herbergja i
nuverandi husneadi. Svarendur sogdust ad medaltali
bla i 133 fermetra hlisnadi i dag en toldu ad naesta
hisnaedi yrdi ad medaltali 118 fermetrar.

<

Undirliggjandi fioldi heimila midast vid raunverulegar
mannfidldatolur, pad er sému forsendur og { grunnsvidsmynd B.
8 Heimild: Lifskjararannsékn Hagstofu fslands.

Forsendur greiningar a ibudaporf eftir
landsvaedum

Nidurstodur husnaedisaaetlana syna ad i ollum
landshlutum er porf & nyju ibudarhusnaedi par sem
vida a landsbyggdinni hefur litid sem ekkert verid
byggt af nyju ibudarhiusneaedi.

Hér verdur flallad um helstu forsendur sem lita

parf til pegar husnadisporf er greind eftir dlikum
landsvaedum og hvers konar ibudir er helst porf fyrir
midad vid husnadisaaetlanir sveitarfélaga.

Mannfjéldaspa eftir landshlutum

Folksfioldi er steersti einstaki patturinn sem hefur
ahrif a fjolda heimila. Feedingartidni og danartidni
breytist yfirleitt litid @ milli einstakra ara en til lengri
tima geta breytingar 8 pessum staerdum haft mikil
ahrif a félksfiolda. Buferlaflutningar & milli landa og
sveitarfélaga geta aftur @ moti sveiflast mikid og eru
i venjulegu arferdi steaersti einstaki patturinn sem
reedur breytingum & folksfiolgun hér & landi a milli
ara.

Ibudalédnasjodur hefur fra arinu 2018 Utbuid mann-
fidldaspa fyrir sérhvert sveitarfélag 4 Islandi. Su
mannfijoldaspa byggir ad steerstu leyti a mannfjolda-
spéa Hagstofunnar sem gefin er Ut arlega fyrir landid |
heild. Vid gerd sparinnar er notast vid tiltolulega ein-
faldar forsendur um proun mannfjdlda eftir sveedum.
Um er ad reeda somu forsendur og Orkusparnefnd
Orkustofnunar gefur sér vid gerd orkuspar ar hvert.

Likt og sja ma & myndinni & naestu sidu eru horfur til
pbess ad @ komandi arum og aratugum verdi fjélgun
folks hér & landi ad mestu drifin &fram af fjolgun ibua
a sudvesturhorni landsins. Pad er einnig su proun
sem verid hefur til stadar hérlendis um pdnokkurt
skeid ad undanskilinni peirri timabundnu fjolgun
sem atti sér stad & Austurlandi i tengslum vid upp-
byggingu Karahnjukavirkjunar og alversins & Reydar-
firdi @ arunum 2005 til 2007.
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Pessi proun pydir hins vegar ekki ad skortur a ibudar-
husneaedi sé eingdngu til stadar & peim svaadum par
sem folksfiolgun hefur verid hvad mest likt og kemur
berlega i ljés vid greiningu & hisnadisdaetlunum
sveitarfélaga. Farid verdur itarlega yfir nidurstodu
husnaedisaeetlana sidar i pessum kafla.

Eins og flallad er um i kaflanum um hlsnasdisstudn-
ing hins opinbera pa veitir Ibudaldnasjédur stofn-
framlog fyrir hond rikisins til kaupa eda bygginga

& hagkveemum leiguibudum, svonefndum almenn-
um ibudum. Vid mat a porf fyrir leiguhusnaedi fyrir
fiolskyldur undir tekju- og eignamorkum laga um
almennar ibudir er horft til meelikvarda sem veita
visbendingar um stodu a leigumarkadi i pvi sveitar-
félagi par sem sott er um.  téflunni & naestu sidu ma
sja samanburd & milli landsvaeda a nokkrum mikil-
vaegum pattum sem gefa visbendingar um porf fyrir
almennar ibudir innan einstakra landsveeda.

Fyrst nefndi maelikvardinn i téflunni hér ad ofan,
b.e.a.s. fjoldiibla a hverja ibud, er pess edlis ad
mikilveegara er ad greina par prounina yfir tima i
stad pess ad horfa einungis til stodunnar & einum
akveanum timapunkti. Undanfarin sextiu ar hefur hid
hefdbundna fidlskylduform farid minnkandi. A sama
tima hefur ibuum a hverja ibud pvi farid sifellt feekk-
andi. Ef horft er til landsins alls for til ad mynda fjoldi
ibla a hverja ibud Ur rimlega 2,75 arid 1995 i teeplega
2,43 & arinu 2010. Fra arinu 2010 og fram til arsins
2016 var almennt litil breyting & umraaddri steerd en
likt og sja ma @ myndinni & naestu sidu hefur iblum

a hverja ibud vida fijolgad mikid fra peim tima og pa
sérstaklega med peirri folksfijolgun sem ordid hefur
a Sudurnesjum fra arinu 2016. Fra arinu 2017 hefur
iblum & hverja ibud hins vegar einnig farid fiolgandi
a 0drum landsvaedum sem bendir til pess ad aukinn
brystingur sé a ibudamarkadi a 6llum landsveedum.
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Hlutfall nybygginga undanfarin 10 ar af heildaribidafjolda fra 2008

12,79 ,
7,4% “f

Vissulega ma gefa sér pad ad porf & uppbyggingu
husneaedis verdi alltaf ad steerstu leyti drifin afram

af fjolgun folks. Hins vegar ma einnig mida vid ad
med timanum verdi sveedi par sem litil sem engin
uppbygging ibudarhldsnaedis a sér stad, sem leidi af
sér skort @ hentugu ibudarhusnaedi og geti par med
hamlad frekari uppbyggingu og framproun a vidkom-
andi sveedi.

Ef horft er til préunar & nyju hdsnaedi i hlutfalli vid
fijolda fjolskyldna a olikum landsveedum undanfar-
inn aratug, eru nokkur landsveaedi sem skera sig ur
vardandi pa proun. Hlutfall nys husnaedis af heildar-
filolda fjolskyldna hefur stadid naer alfarid i stad a
undanfornum tiu arum a Vestfjordum, en hlutfallid
meelist einnig lagt @ Nordurlandi vestra (0,13%) og
Sudurnesjum (0,12%). A fyrrnefndum tveimur sveed-
um ma rekja pa proun fyrst og fremst til pess hversu
litid hefur verid byggt af nyju ibudarhisnaesi. A
Sudurnesjum hefur talsvert meira verid byggt af nyju
husneadi en su uppbygging hefur einfaldlega ekki
haft undan i peirri miklu fjélgun heimila sem ordid
hefur & Sudurnesjum ad undanfornu.

Medalleiguverd i hlutfalli vid annars vegar medal-
launatekjur, og hins vegar pridju tiundarmaork

heildartekna einstaklinga, veita godar visbendingar
um skort & hagkveemu leiguhusneedi a viskomandi
sveedi. Likt og sja ma i toflunni fer ad medaltali

heest hlutfall radstofunartekna leigjenda i husaleigu
ahofudborgarsvaedinu (48,2%), en par er einnig
kaupverd husnadis almennt heerra en { 6drum
landshlutum. A Sudurnesjum, Nordurlandi eystra og
Sudurlandi maeldist medalleiguverd a arinu 2018,
horft til priggja herbergja ibuda, einnig umfram 40%
af medalradstofunartekjum pess ars eda riflega 43%
a Sudurnesjum, 41% a Nordurlandi eystra og 40% a
Sudurlandi.

Einnig gefa upplysingar um fijolda félks undir tekju-
og eignamorkum a hverja ibud i eigu sveitarfélags
og fiolda folks a bidlista eftir félagslegu husnaedi i
sveitarfélaginu visbendingar um porf fyrir hagkveemt
leiguhusnadi. Nanari umfijollun um leiguhusneadi i
eigu sveitarfélaganna er er finna aftar i pessum kafla.

Uppbygging ibuda eftir landshlutum

A sidustu tiu d&rum hefur byggdum ibudum fidlgad um
rdm 11% a landsvisu. Alls voru um tveir pridju hlutar
beirrar aukningar vegna nyrra ibuda & hofudborgar-
sveedinu. Hlutfallslega hefur ibddum po fjolgad mest
a Sudurlandi fra arinu 2008. Einnig hefur talsverd
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hlutfallsleg aukning ordid & pvi timabili @ Nordurlandi
eystra. Hins vegar hefur litil byggingarstarfsemi verid
a Austurlandi, Vestfijordum og Nordurlandi vestra, en
i peim landshlutum hefur ibudum fijolgad um minna
en 3% fra arinu 2008, eins og sja ma a hitakortinu.

Ojofn dreifing nybygginga verdur enn augljésari
begar litid er & byggingarstarfsemi sidustu tiu ara
eftir sveitarfélogum. ba kemur i [jos ad ekkert hefur
verid byggt fra arinu 2009 i fimm sveitarfélogum,

par sem samanlagt bia um 1.500 manns. Einnig
hefur ibudauppbygging i ymsum byggdarkjornum a
landsbyggdinni verid med minnsta maoti, en einungis
hafa 27 ibUdir verid reistar 4 Isafirdi, { Fjallabyggd og
Fjardarbyggd a sidasta aratug, pott teeplega 11.000
manns bui i sveitarféldgunum premur. Til saman-
burdar hefur 1.191 ibud risid i Mosfellsbae a sidustu
tiu arum, en ibuafioldi par er einnig um 11.000.
Raunar hefur ibudauppbygging verid hlutfallslega
mest i Mosfellsbae af 6llum sveitarfélogum landsins,
en skradum ibudum hefur fjolgad par um 36% fra ar-
inu 2009. Einnig hefur peim fijolgad toluvert i 6drum
sveitarfélogum a hofudborgarsvaedinu, til ad mynda
um 27% i Gardabee og 18% i Kdpavogi.

Ef husnaedisuppbygging er borin saman milli sveitar-
félaga sést ad heilt yfir hefur uppbygging ibudarhus-
naedis verid i takti vid uppbyggingu atvinnuhlsnadis
a sidustu tiu arume. Myndin hér til vinstri synir fylgn-
ina, en samkvaemt henni er buist vid ad i sveitarfé-
lagi par sem atvinnuhusneaedi fjolgar um 10% verdi
einnig 8,8% fiolgun & ibudarhidsnadi.

Uppbygging ibudar- og atvinnuhulsnezdis fylgist ekki
alltaf ad. I sumum sveitarfélégum virdist uppbygging
atvinnuhusneedis leida til litillar sem engrar upp-
byggingar ibudarhusneaedis. Likt og sja ma a myndinni
hefur aberandi mest uppbygging ordid, hvort sem
horft sé til atvinnu- og/eda ibudarhisnaedisupp-
byggingu, undanfarinn aratug & hofudborgarsveedinu

Rétt er ad benda & ad hér er adeins um ad raeda nytt
atvinnuhudsneaedi. Mogulega hefur i einhverjum tilfellum verid til
stadar témt atvinnuhdsneedi, til skemmri eda lengri tima, sem &
umreeddu timabili hefur verid tekid i notkun. Paer byggingar koma
ekki fram sem aukning i pessum goégnum.
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en blau punktarnir a myndinni eiga vid sveitarfélog a
hofudborgarsveedinu.

A sama tima og 27 ibudir risu 4 Isafirdi, i Fjallabyggd
og Fjardarbyggd fidlgadi atvinnuhusnaedi par um 198
fasteignir. Med 6drum ordum reis rumlega ein ibud
fyrir hverjar tiu atvinnufasteignir i bessum sveitar-
félogum @ medan hlutfallid er neer niu ibudum fyrir
hverjar tiu atvinnufasteignir sé litid til landsins i heild.

Leiguhtlsneedi i eigu sveitarfélaga

Sveitarfélog landsins eiga 5.454 leiguibudir sem

telur um 3,9% af heildarfijolda ibuda a ollu landinu.
Sveitarfélogin @ hofudborgarsvaedinu eiga flestar
ibudirnar eda 3.493, neestflestar eru i eigu sveitarfé-
laga & Nordurlandi sem eiga 715 ibudir en sveitarfélog
i 6drum landshlutum eiga a bilinu 158 til 335 ibudir.

pegar hlutfall leiguibUda i eigu sveitarfélaga er
skodad i hlutfalli vid heildarframbod ibuda i hverjum
landshluta kemur i [jos ad sveitarfélogin a Vest-
fijordum eiga hlutfallslega flestar eignir en par telja
leigubudir i peirra eigu um 6,9% af heildarframbodi

Hlutfall ibuda af heildarframbodi i hverjum
landshlutailok ars 2018

Vesturland
Vestfirdir
Sudurnes
Sudurland
Austurland
Nordurland

Hofudborgarsveedi

sveitarfélaga & Austurlandi og Nordurlandi sem eiga
um 4,4% af heildarfijolda ibuda innan sveitarfélag-
anna. Laegst er hlutfallid a Vesturlandi en par nam
pad 2,3%.

Segja ma ad eignasamsetning leiguibuda i eigu
sveitarfélaga skiptist i fjora flokka, pad er, félagslegar
ibuair, ibudir fyrir aldrada, ibudir fyrir sérstok busetu-
Urreedi og sidan adrar leiguibudir sem eru ibudir

sem leigdar eru einstaklingum eda fjolskyldum sem
ekki eru faerar um verda sér Uti um husnaedi sokum
lagra tekna eda annarra félagslegra adstaedna.
Langflestar leiguibudir sveitarfélaga eda um 2,5% af
heildarframbodi ibuda landsins eru ibudir sem eru
eetladar einstaklingum og fijolskyldum sem ekki eru
feerar um ad sja sér og sinum fyrir hisnaedi vegna
bungrar framfeerslubyrdi, lagra tekna eda félagslegra
adsteedna. Naestflestar ibudir eru eetladar 6ldrudum
en hlutfall peirra nemur um 0,7% af heildarframbodi
ibuda. Um 0,4% ibuda eru fyrir sérteek busetulrraedi
sem eru medal annars atlud fotludu folki og folki
sem parf sérteeka pjonustu. Pa nemur hlutfall annars
leiguhusnaadis um 0,2% af heildarframbodi husnaedis.

Bidlistar eftir leiguhtisneedi i eigu sveitarfélaga
Nidurstodur husneedisaaetlana og leiguibudakdonnun
um stodu husnaedismala sveitarfélaga syna ad i lok
ars 2018 voru 2.488 adilar & bidlistum eftir hisnaedi
a vegum sveitarfélaga. Alls voru um 1.719 adilar a
bidlista eftir félagslegu ibudarhidssnadi a landinu,
379 adilar voru a bidlistum eftir sértaeku busetu-
drraedi fyrir fatlad folk, 347 voru a bidlistum fyrir
ibudir aldradra og 43 voru a bidlista eftir annars
konar leiguhusnedi.

begar rynt er i hlutfall fjiolda umsaskjenda & bidlista
a moti heildarframbodi i peim sveitarfélogum sem
hoféu folk a bidlistum kemur i [jos ad yfir landid allt
er hlutfallid ad medaltali um 50%.

Hlutfallslega eru lengstu bidlistarnir a Sudurlandi en
bar er hlutfall umsaekjanda & bidlista 8 maéti fiolda
ibuda i eigu sveitarfélagsins, 103,6%. Hlutfallslega
feestir voru a bidlista & Vestfijordum, taep 25% af
fiolda ibuda og a Austurlandi rumlega 19% af fidlda

Hlutfall ibuda sveitarfélaga af heildarframbodi

B Ibudir ekki i eigu sveitarfélaga
[ | Félagslegar ibudir
Ibusir fyrir aldrada

ibuda i eigu sveitarfélagsins. betta eru peir tveir
landshlutar par sem sveitarfélog eiga hlutfallslega
mest af leiguibludum & landsvisu. bess ber ad geta ad
einstok sveitarfélog geta haft veruleg ahrif a nidur-
stodurnar i viskomandi landshluta.

Nidurstodur husneedisazetlana

- ibudaporf eftir landshlutum

Hingad til hefur Ibudaldnasjédur birt reglulegar
greiningar a heildarfijolda peirra ibuda sem porf er
a til arsins 2040 fyrir landid allt, til pess ad meeta
undirliggjandi husneedisporf a timabilinu og dupp-
fylltri ibudaporf. Nu er i fyrsta sinn birt heildsteett
mat a hdsnaedisporf par sem heildaribddaporf fyrir
landid { heild er brotin nidur eftir landsveedum asamt
pbviad greind er porf 6likra félagshopa og tegund
pess hldsnaedis sem helst er porf fyrir.

[ ibuair fyrir sérstok busetulrraedi
B Aorar leiguibusir

Med husnedisaasetlunum sveitarfélaga hefur sveitar-
stjérnum verid falid pad hlutverk ad greina medal
annars frambod og eftirspurn eftir dlikum busetu-
formum asamt pvi ad greina med reglubundnum
heetti porf fyrir fiolgun ibuda i sveitarfélaginu. Hér eru
birtar nidurstodur husnaedisaaetlana sveitarfélaga
par sem metin er porf fyrir nyjar ibUdir eftir lands-
hlutum.

Likt og greint er fra hér i upphafi kaflans nemur
reiknud duppfyllt ibudaporf & bilinu 3.900 til 6.600
ibudum fyrir landid allt i arsbyrjun 2020.

Samkveemt hlusnaedisasetlunum sveitarfélaga er

ouppfyllt ibudaporf metin nokkud laegri eda um
3.300 ibudir fyrir landid allt.
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Ibtdaporf naestu 8 ar samkvamt hiisnaedisdsetlunum samanborid vid greiningu
I

budalanasjods

Heildarfioldi ibuda i upphafi hvers ars

2019
2020
2021
2022
2023

Ibudaporf samkvaemt Ibudalanasjédi

B busaporf samkvaemt hisnaedisaaetlunum

I husnaedisaaetlunum kom skyrt fram ad flest sveitar-
félog kjosa ad setja fram varlega aaetlada husnaedis-
borf i josi pess ad eftirspurn eftir hisnaedi og adsteed-

ur @ husnaedismarkadi geta breyst tiltdlulega hratt.

P6 er mikilveegt ad taka fram ad ekki liggja fyrir na-
kvaemar upplysingar um mat a porf fré ollum sveitar-
félogum. Pa hafa ekki oll sveitarfélog birt husnaed-
isdeetlun og nokkur sveitarfélog hafa ekki uppfeert
barfagreiningu fra pvi ad upphafleg hisnaedisaasetlun
var gefin ut pratt fyrir ad folksfjolgun hafi verid meiri
en upphaflega var gert rad fyrir. Ibidalénasjodur
metur pvi ad su porf sé vanmetin ad einhverju leyti.
Engu ad sidur veita husnadisaeetlanir adur 6fdan-
legar upplysingar um ibudaporf eftir landssveedum
og hvers konar hlusnadi er helst porf fyrir.

Nidurstodur husneedisaaetlana syna ad skortur er &
ibudarhusneedi i 6llum landshlutum. Flest sveitar-
félog landsins telja ad pad sé einna helst porf fyrir
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minna og hagkveemara husnaedi til leigu og/eda
kaupa sem hentar einstaklingum, eldra folki sem vill
flytja i minna husnaedi, folki sem parfnast studnings
vid ad afla sér husneadis og ungu folki sem er ad
stiga sin fyrstu skref & fasteignamarkadi.

P& kemur fram ad i sveitarfélogum vidsvegar & lands-
byggdinni hefur vidvarandi husnaedisskortur haft
hamlandi ahrif 4 uppbyggingu atvinnulifs og préun
samfélaga.

NU verdur farid nanar yfir nidurstodur husnaedis-
deetlana i hverjum landshluta fyrir sig asamt helstu
askorunum sveitarfélaga i husnaedismalum.

Hofudborgarsveedid

Mikil virkni hefur verid a fasteignamarkadi a hofud-
borgarssvaedinu og hefur fasteignaverd farid ort
heaekkandi & sidustu arum. ba hefur byggdum ibudum
einnig fjolgad mikid.
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Nidurstodur husneedisaaetlana sveitarfélaga a hofus-
borgarsveedinu syna mjog skyrt ad einna helst sé
porf fyrir aukid frambod af hagkveemu hiusnaedi baedi
til sOlu eda leigu. HUusnaedi sem geeti til ad mynda
hentad peim sem eru ad taka sin fyrstu skref & hus-
neaedismarkadi og peim hdpi sem fellur innan vidmida
almenna ibudakerfisins.

Likt og fram hefur komid hefur fiolgun folks hér a
landi ad mestu verid drifin afram af fjdlgun & sué-
vesturhorni landsins og sé litid til mannfjoldaspaa
eftir landsveedum er liklegt ad su fjolgun verdi afram
mest a hofudborgarsveadinu a peim tima sem mann-
fljoldaspain neer til.

Edli mals samkvaemt er [jost ad su porf fyrir ibudir
sem hér hefur verid greind er ad steerstum hluta a
hofudborgarsvaedinu. A héfudborgarsvaedinu bua
64% af 6llum ibUum landsins og mun pad hlutfall lik-
legast haekka @ naestu arum ef spar um mannfijolda-
aukningu a hofudborgarsvaedinu standast.
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Heimild: Hagstofa Islands, hagdeild Ibudalanasjods

Nidurstodur husneedisaasetlana a hofudborgarsveed-
inu benda til pess ad éuppfyllt ibudaporf sé um 40%
af ouppfylltri ibudaporf fyrir landid i heild. Hér er

b6 mikilveegt ad nefna ad eitt sveitarfélag a hofuos-
borgarsvaedinu hefur ekki skilad husnadisaeetlun og
ma pvi eetla ad hlutfallid sé neer pvi ad vera a bilinu
55%-60%.

Samkvaemt hdsnaedisaaetlunum sveitarfélaga a
hofudborgarsveedinu og peim upplysingum sem
Ibudalanasjédur hefur er duppfyllt ibudapdrf &
hofudborgarsveedinu pvi um 2.200 til 2.400 ibudir.
Midad vid upplysingar um bidlista sveitarfélaganna
a hofudborgarsvaedinu er hatt i helmingur af peirri
ouppfylltu porf sem metin er & hofudborgarsveedinu
komin til vegna einstaklinga eda fjdlskyldna sem
ekki eru faerar um ad sja sér og sinum fyrir hisnaedi
vegna pungrar framfeerslubyrdi, lagra tekna eda
félagslegra adstaedna.
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Sudurnes

A Sudurnesjum hefur verid mikill uppgangur & his-
needismarkadi sidustu ar. Lodir sem hafa komid til
dthlutunar hafa farid hratt ut og mikil eftirspurn hefur
verid eftir lddum i kjolfar adflutnings folks til sveitar-
félaganna.

Nidurstodur husneedisaaetlana sveitarfélaga a
Sudurnesjum benda til pess ad duppfyllt ibudaporf a
Sudurnesjum séu um 230 til 260 ibudir. A naestu atta
arum nemur metin porf allt ad 2.300 nyjum ibudum a
svaedinu.

Telja flest sveitarfélogin einna helst porf & litlum og
medalstorum ibudum & hagkvaemu verdi til solu eda
leigu fyrir ungar fiolskyldur, por og einstaklinga. Naer
borfin yfir allar tegundir husnaedis pad er einbylishus,
parhus, radhus og fijolbylishus.

-
’----———
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P& bendir mannfjoldaspa fyrir Sudurnes til afram-
haldandi folksfiolgunar sem ytir undir porf & afram-
haldandi uppbyggingu ibudarhusnaedis 8 komandi
arum.

Husnaedisdeetlanir &8 Sudurnesjum syna ad toluverd
borf er a auknu frambodi af félagslegu hisnaedi og
midad vid upplysingar um stodu bidlista er mikil porf
a sértaekum busetulrreedum fyrir fatlad folk.

Sudurland

I hisneedisasetlunum sveitarfélaga & Sudurlandi
kemur fram ad mikill uppgangur hafi verid a fast-
eignamarkadi undanfarin ar og hefur fasteigna- og
leiguverd farid haskkandi. Morg sveitarfélog hafa
fengid fyrirspurnir um frambod & leiguhlUsna=di i eigu
sveitarfélaganna sem er alla jafna allt i Utleigu. Heilt
yfir landshlutann er helst porf fyrir litid og hagkveemt
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husne=di, adallega til leigu en einnig til kaupa.

Telja flest sveitarfélogin porf fyrir aukid frambod a
leiguhlsnaedi sem rekja ma til aukinna buferlaflutn-
inga folks til sveitarfélaga a Sudurlandi. Haekkandi
fasteignaverd a hofudborgarsveaedinu og aukin um-
svif i atvinnulifi, medal annars vegna ferdapjonustu,
eru taldir vera ahrifamiklir peettir i pvi sambandi.

pa bendir mannfijéldaspa fyrir Sudurland til afram-
haldandi félksfiolgunar sem ytir undir porf fyrir
aframhaldandi uppbyggingu ibudarhiusnadis a
komandi arum.

I steerstu sveitarfélogunum & Sudurlandi er tolu-
verd porf fyrir aukid frambod af félagslegu hlsneadi,
husneedi fyrir aldrada og midad vid upplysingar um
stodu bidlista er einna helst skortur a husnaedi fyrir
fatlada.
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Samkveemt husnaedisaeetlunum sveitarfélaga a
Sudurlandi er uppsofnud ibudaporf metin a bilinu um
150 til 170 ibudir. A naestu atta drum er metid ad porf
verdi fyrir um 800 nyjar ibudir a svaedinu.

A undanférnum premur drum hefur verid mjog hrod
fiolgun i sveitarfélogum a Sudurlandi sem farid hafa
fram dr ollum spam um porf & ibudarhisneedi. bvi
er talid ad su duppfyllta ibudaporf sem metin er |
husnadisdaetlunum sé vanmetin og su porf sem er
til stadar sé naer pvi sem sja ma Sudurnesjunum.

Austurland

I husnaedisdzetlunum sveitarfélaga 4 Austurlandi
kemur i ljos ad litil porf er fyrir aukid frambod af
félagslegu ibudarhusnadi i landshlutanum. Sveitar-
félogin & sveedinu eiga morg hver ibudarhlsnaedi
sem pau leigja & almennum markadi og eru i flestum
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tilvikum lengstu bidlistarnir & bordi sveitarfélaganna
eftir almennu leiguhlsnaedi. bratt fyrir mikla eftir-
spurn eftir leiguhusneadi er pad vilji margra sveitar-
félaga ad losa sig vid slikar eignir og koma a virkum
leigumarkadi a sveedinu.

Telja flest sveitarfélogin einna helst porf a litlu og
hagkveemu husneaedi til s6lu eda leigu fyrir ungar fjol-
skyldur, por, einstaklinga og eldri ibUa sem vilja flytja
i minna husnaedi.

A Austurlandi synir mannfisldaspa ad gert verdi rad
fyrir folksfaekkun i landshlutanum til lengri tima en
a undanfornum arum hefur ponokkur félksfiolgun a
sveaedinu sem hefur skapad bryna porf a nyju ibudar-
husnadi.

A undanférnum arum hefur litid sem ekkert verid
byggt i sumum sveitarfélogum sem hefur valdid pvi
ad husneedisstofninn i sveitarfélogunum hefur elst
og er stor hluti husnaedis pvi kominn ad vidhalds-
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tima. ba hefur gott atvinnuastand i landshlutanum,
sérstaklega tengt aukinni ferdamennsku, kallad a
aukid frambod af ibudarhusnaedi.

Algengt er ad eldri ibuar bui i stéorum og kostnad-
arsdomum eignum og hafi ekki kost a pvi ad flytja i
minna og hagkvaeamara husnaedi par sem slikt hus-
needi er ekki til stadar.

Samkveemt husnadisdeetlunum sveitarfélaga a
Austurlandi er uppsofnud ibudaporf metin a bilinu
um 50 til 70 ibudir. A neestu atta &rum er metid ad
pborf verdi fyrir um 400 nyjar ibUdir a svaedinu.

Husneaediskortur hefur skapad morgum fyrirtaskjum
a sveedinu vandradi vid ad fa starfsfolk og eru deemi
um ad fyrirtaeki a sveedinu eigi sjalf ibudir sem pau
leigja til starfsmanna. bad er mat sveitarfélaganna
ad virkur leigumarkadur ( sveitarfélogunum med
moguleika a langtimaleigu myndi hafa jakveed ahrif a
atvinnulif & sveedinu.
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Nordurland eystra

Sveitarféldgin @ Nordurlandi eystra standa frammi
fyrir 6likum askorunum i husnaedismalum par sem
mikill munur er a husnaedismarkadi @ milli sveitarfé-
laga i landshlutanum.

Telja flest sveitarfélogin einna helst porf fyrir litid og
hagkveamt hdsnaedi hvort sem er til leigu eda kaups
fyrir ungt folk sem er ad taka sin fyrstu skref & hus-
needismarkadi og einnig fyrir eldra folk sem vill flytja
dr stérum eignum i minni. Naer porfin yfir fidlbreyttar
tegundir husneedis, pad er einbylishus, parhus,
radhus og fjolbyli.

Nidurstodur husnaedisaaetlana syna ad pad sé einna

helst porf fyrir aukid frambod a leiguhusnedi i dllum
sveitarfélogunum og ad skortur a sliku husnaedi hefdi
i einhverjum tilfellum hamlad frekari uppbyggingu at-
vinnurekstrar. P& hafa einhver fyrirtaeki @ Nordurlandi
eystra aformad ad fara sjalf i uppbyggingu a nyju
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ibudarhusne=di til ad bregdast vid skorti og tryggja
starfsfolki sinu huisnaedi. Med pvi verdi komid i veg
fyrir ad skortur & ibudarhusnadi hamli félksfiolgun |
sveitarfélogunum a Nordurlandi eystra.

Mannfjoldaspa fyrir Nordurland eystra bendir til
aframhaldandi folksfijolgunar sem ytir undir porf
fyrir aframhaldandi uppbyggingu ibudarhisneadis a
komandi arum.

Samkvaemt husneedisaaetlunum sveitarfélaga a
Nordurlandi eystra virdist uppsofnud ibudaporf vera
4 bilinu 160 til 210 budir A neestu atta &rum er gert
rad fyrir ibudaporf i landshlutanum fyrir um 1.000
ibuadir.

[ steerstu sveitarféldgunum er talsverd porf fyrir
aukid félagslegt husneedi og midad vid upplysingar
um stddu bidlista er einna helst porf & sértaekum
busetudrraeedum fyrir fatlad folk.
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Likt og adur segir eru olikar askoranir @ milli sveitar-
félaga & Nordurlandi eystra. I hisnaesisaaetlunum
kemur fram ad { minni sveitarféléogunum sé einna
helst porf fyrir hagkveemt leiguhlsneaedi par sem litid
sem ekkert hefur verid byggt undanfarin ar og ad
minni porf sé & félagslegu husnaedi i pbeim sveitarfé-
logum.

Nordurland vestra

A Nordurlandi vestra hefur verid ponokkur uppgang-
ur f atvinnulifiad undanfornu medal annars i tengsl-
um vid ferdamennsku og byggingu gagnavers og
hefur pad skapad porf fyrir adflutt vinnuafl.
Nidurstodur husneaedisaaetlana syna ad einna helst
sé porf a auknu frambodi af litlum og medalstérum
eignum til leigu og eda kaups. I pvi samhengi virdist
pborf fyrir allt i senn einbylishus, radhus, parhus og
ibuair i fjolbyli sem henta einstaklingum, ungum
barnafjolskyldum og eldra folki.

2026
2028
2030
2032
2034
2036
2038
2040
2042
2044
2046
2048
2050

Heimild: Hagstofa Islands, hagdeild Ibudalanasjéds

I steerstu péttbyliskjornunum hefur litid og jafnvel
ekkert verid byggt fra hruni sem hefur gert pad ad
verkum ad mikill skortur hefur verid & ibudarhusneedi
undanfarin ar. Erfidlega hefur gengid fyrir nytt starfs-
folk og fyrirtaeki ad finna vidunandi husnadi sokum
takmarkads frambods.

A Noraurlandi vestra synir mannfidldaspa ad gert
verdi rad fyrir folksfaekkun i landshlutanum til lengri
tima en & undanfornum arum hefur verid folksfjolg-
un & sveedinu sem hefur skapad bryna porf a nyju
ibudarhusneedi.

Nidurstodur hlsneedisaaetlana syna ad uppsofnud
porf a Nordurlandi vestra virdist vera a bilinu 30 til
40 ibudir en & neestu atta arum er gert rad fyrir porf
verdi fyrir um 130 ibudir.

Hlsnaedidestlanir sveitarfélaga a Nordurlandi vestra
syna fram a porf fyrir aukid frambod af félagslegu
ibudarhusneedi og midad vid upplysingar um stodu
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bidlista er einna helst porf a ibudum fyrir aldrada.

Vestfirdir

Ekki hafa oll sveitarfélog a Vestfjordum birt hus-
naedisaatlun sina en ndnast oll eru komin vel & veg i
peirrivinnu. Pa liggja fyrir nokkud greinargddar upp-
lysingar hja Ibudalanasjésdi um stddu hisnaedismala
a Vestfijordum og er medal annars studst vid pad i
umfiollun um ibudaporf a sveedinu.

A Vestfiroum er hlutfallslega mikid ibudarhisnaedi

i eigu sveitarfélaganna sem nytt er til pess ad pjona
félagslegu hlutverki en auk pess er hisnadi i eigu

2024

sveitarfélaganna einnig leigt Ut a almennum markadi.

Damieru um ad pad séu bidlistar eftir félagslegu
husneadi en peir samanstanda pd ad mestu leyti af
einstaklingum eda fijolskyldum sem hafa porf fyrir
almennt leiguhusnaedi.

Mannfjoldaspa fyrir Vestfirdi gerir rad fyrir folks-
feekkun i landshlutanum til lengri tima en undanfarin
misseri hefur verid folksfjolgun & sveedinu sem hefur
skapad bryna porf a nyju ibudarhusnadi.
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Sveitarfélogin hafa ordid vor vid mikla eftirspurn eftir
leiguhusnaedi. Einstaklingum og fjolskyldum sem
flytjast buferlum til Vestfijarda til ad seekja atvinnu
hefur fiolgad undanfarid. Auk pess hefur ordid aukn-
ing & kaupum ibudarhudsnaedis innan byggdalaganna
sem er eingongu nytt til orlofsdvalar.

ba hefur Utleiga & ibudarhusnaedi til ferdamanna
einnig skapad prysting & ibudamarkad par sem pad
hefur dregid ur frambodi a husnaedi til langtimaleigu
eda solu.

A Vestfisraum likt og & Austurlandi hefur Litid sem ekk-
ert verid byggt af nyju ibudarhisnaedi sem hefur valdid
pvi ad husnaedisstofninn i sveitarfélogunum hefur elst
og er pvi komid ad vidhaldi & storum hluta hans.

A undanférnum misserum hefur verid uppgangur
atvinnulifinu & Vestfijordum og a sidustu arum hefur
myndast mikill skortur a ibudarhlsnaedi i morgum
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sveitarfélaganna.

pa eru merki um ad husnaedismarkadur sé i ein-
hverjum tilvikum farinn ad hamla frekari vexti sam-
félaga a sveedinu. Sveitarfélogin hafa p6 fundid fyrir
auknum ahuga medal verktaka og einstaklinga ad
hefla framkvaemdir ad undanférnu med aukinni eftir-
spurn eftir l6dum.

Samkveemt upplysingum fra sveitarfélogum a Vest-
flordum auk peirra husnadisaaetlana sem liggja fyrir
er uppsofnud ibudaporf metin & bilinu um 30 til 40
ibuaair.

Ekki verdur lagt mat & ibudaporf til neestu atta ara
i landshlutanum par sem naegjanlegar upplysingar
liggja ekki fyrir en ljost er ad porf verdur fyrir upp-
byggingu hudsnaedis a naestu arum ef fram heldur
sem horfir.

Vesturland
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Ekki hafa oll sveitarfélog a Vesturlandi birt hus-
needisaatlun sina en nanast oll eru komin vel & veg

i peirri vinnu. ba liggja fyrir nokkud greinargddar
upplysingar hja Ibudaldnasjésdi um stédu hisnaedis-
mala a Vesturlandi og er medal annars studst vid pad
fumfollun um ibudaporf & sveedinu.

Samkveemt husneedisdeetlunum sveitarfélaga a
Vesturlandi standa sveitarfélogin frammi fyrir olikum
dskorunum i hisnaedismalum. A sunnanverdu Vest-
urlandi benda bidlistar til ad porf sé fyrir aukid fram-
bod af félagslegu ibudarhlsnaedi en a nordanverdu
Vesturlandi benda bidlistar einkum til pess ad porf
sé a auknu frambodi af almennu leiguhusnaedi.

Telja flest sveitarfélogin einna helst porf a litlu og
hagkveemu husneaedi til s6lu eda leigu fyrir ungar fjol-
skyldur, por, einstaklinga og eldri ibUa sem vilja flytja
i minna husnaedi.

Pa bendir mannfijdldaspa fyrir Vesturland til afram-
haldandi folksfiolgunar sem ytir undir porf fyrir

aframhaldandi uppbyggingu ibudarhisnasdis a
komandi arum.

Nidurstodur husneedisaaetlana syna ad mikil porf

er a auknu frambodi af leiguhusnaedi & Vesturlandi.
Uppgangur virdist vera i atvinnulifinu og bonokkur fyrir-
teeki sja fram & ad fiolga starfsfolki @ naestu misserum.

Samkvaemt upplysingum fra sveitarfélogum a Vestur-
landi auk peirra husnaedisaaetlana sem liggja fyrir, er

uppsofnud ibudaporf metin & bilinu um 80 til 100 ibudir.

Ekki verdur lagt mat & ibudaporf til neestu atta ara

i landshlutanum vegna skorts a upplysingum en
ljost er ad porf verdur fyrir uppbyggingu hdsnaedis a
naestu arum ef fram heldur sem horfir.

Lokaord

pratt fyrir ad stutt sé sidan ad sveitarfélog hofu ad
vinna hudsnaedisaeetlanir er dheett ad segja ad paer
séu strax farnar ad syna mikilvaegi sitt. A adeins
pbremur arum hafa hlusneadisaaetlanir varpad ljdsi a
olikar askoranir @ husnaedismarkadi eftir landsvaed-
um og jafnvel a milli sveitarfélaga innan sama land-

sveedis. Pa varpa peer ljosi & hvers konar husnaedi er
helst porf fyrir og fyrir hvada félagshopa.

bad er aneegjulegt ad langflest sveitarfélog landsins
séu komin vel & veg vid vinnslu husneadisasetlana en
i samraemi vid reglugerd nr. 1248/2018 um hlsnaedis-
aeetlanir sveitarfélaga skulu Oll sveitarfélog hafa
lokid vid gerd husnaedisaeetlunar eda uppfeerslu a
gildandi hdsnaedisaeetlun fyrir 1. mars 2020.

T 4rsbyrjun 2020 verda sveitarfélégum sem gefid hafa
Ut husneaedisaaetlun sendar itarlegar abendingar um
hvernig megi uppfeera ndgildandi hisnaedisaeetlun |
samraemi vid breyttar forsendur sem tryggir areidan-
leika husneedisaaetlana. ba mun peim sveitarfélog-
um sem ekki hafa lokid vid gerd husnaedisaasetlunar
verda veitt adstod vid ad tryggja gaedi husneaedisaeetl-
unar sinnar og areidanleika.

I bvi samhengi er sveitarfélogum bent & fyrirmynd ad
husnaedisazetlun sem finna ma & heimasiou Ibuda-
lanasjods.
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HUSNZEDISSTUBNINGUR
HINS OPINBERA

Husneaedisstudningur er flarhagslegur studningur vid
heimili sem er tengdur st6du & hdsnaedismarkadi.
Hann er veigamikill pattur i adkomu stjérnvalda ad
husnadismalum og hefur mikil ahrif 8 uppbyggingu
husneadismarkadar, byrdi husnaediskostnadar og
taekifeeri folks til ad velja milli mismunandi busetu-
forma. Markmidid med husneaedisstudningi fer saman
vid markmid laga um husnaedismal um ad studla ad
oryggi og jafnraedi i husnaedismalum og hann er mik-
ilveegur pattur i hisnadisstefnu stjérnvalda hverju
sinni. Til pess ad studla ad auknu husnaedisoryggi er
mikilveegt ad hlsnaedisstudningur sé markviss og ad
markmid hans séu skyrt skilgreind.

Husneedisstudningur hins opinbera er fijolbreyttur
og edli hans og samsetning hefur tekid miklum
breytingum a undanférnum arum og aratugum. Hag-
deild Ibudaldnasjods hefur skodad proun hisnaedis-
studnings allt fra arinu 2003 og eru paer tolur birtar
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B Vaxtabaetur
Stofnframlog til almennra ibuda
I Nisurgreidsla vaxta & ibudalanum

Leidréttingin

Heimild: Hagdeild Ibudalanasjods

2011

& myndinni hér fyrir nedan. A myndinni eru syndar
beinar botagreidslur, nidurgreidslur ibudalana og
husaleigu, eftirgjof skatttekna vegna skattfrjalsrar
radstofunar séreignarsparnadar og stofnframlog
rikis og sveitarfélaga vegna almennra ibuda. Tolurnar
byggja baedi d deetlunum og uppgefnum flarhaadum

f opinberum reikningum. bessi samantekt er ekki
endilega teemandi enda er haegt ad feera rok fyrir
mismunandi skilgreiningum & pvi hvad telst til hus-
naedisstudnings. I peirri samantekt sem hér er birt
eru po teknir saman veigamestu lidir almenns hus-
naedisstudnings sem hafa verid vid lydi undanfarin ar.

Hagdeild Ibudalanasjdds daetlar ad &rid 2019 nemi
husneedisstudningur hins opinbera samtals um 27,5
milljorédum krona. Husnadisstudningur haekkar um
1,3 milljarda kréna milli ara a verdlagi arsins 2019 og
verdur pvi svipadur og hann var arid 2017. Fra arinu
2003 hefur husnaedisstudningur hins opinbera, eins
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og hann er skilgreindur hér ad framan, numid ad
jafnadi um 1,07% af landsframleidslu en gera ma rad
fyrir ad hann verdi um um 0,94% arid 2019.*

Fra arinu 2015 hefur heildarfjarhaed husnaedisstudn-
ings ekki breyst mikid ad raunvirdi en samsetning
hans hefur breyst verulega med tilkomu stofnfram-
laga arid 2016 asamt nyju kerfi hisnaedisbdta og sér-
staks husneadisstudnings arid 2017. Vaxtabeetur og
nidurgreiddir vextir a ibudalanum hafa aftur 8 moti
minnkad mjog og heldur su proun afram a pessu ari.

Husnaedisstudningur vid leigumarkad er um 64% alls
husnedisstudnings i a&r midad vid um 59% i fyrra.
petta hlutfall hefur aukist mjog hratt @ undanfornum
arum en arid 2015 voru adeins um 30% alls hus-
naedisstudnings vegna leigumarkadar. Um 40% alls
husneadisstudnings, eda teepir 11 milljardar kréna,
eru obeinn studningur sem felst i nidurgreidslum
eda eftirgjof & skatttekjum. Hér verdur nu gerd nanari
grein fyrir proun og samsetningu o6likra tegunda
husneadisstudnings.

Stofnframlog og almenna ibudakerfid
Almennt um stofnframlég og gildandi reglur

Log um almennar ibudir voru sampykkt a Alpingi i
juni 2016 i kjolfar samkomulags verkalydshreyfingar-
innar og stjérnvalda i tengslum vid kjaravidreedur
arid 2015. Markmid laganna er ad baeta hlusneadis-
oryggi fiolskyldna og einstaklinga med pvi ad auka
adgengi ad druggu og videigandi ibudarhusnaedi til
leigu. Med légunum var hinu svokallada almenna
ibudakerfi komid & fot og er pad byggt a danskri
fyrirmynd (d. almene boliger).

Tekjur og eignir peirra sem saekjaum ad bua i
almennum ibudum mega ekki fara umfram akvedin
mork vid upphaf leigutima, enda er kerfinu eetlad ad
stydja vid uppbyggingu leigumarkadar fyrir tekju- og
eignaldga. I dag eru tekjumérkin um 445.000 krénur

* Vert er ad taka fram ad i peirri tolu er Leidréttingin ekki talin med
par sem par var um stéra einstaka adgerd ad reeda. Kostnadur
rikissjéds vegna Leidréttingarinnar var ad nuvirdi um 77 milljardar
kréna @ drunum 2014 til 2016. Ef Leidréttingin er talin med
husnaedisstudningi hefur hann samtals numid ad medaltali 1,25%
undanfarin sextan ar.

a manuadi fyrir einstaklinga og 623.000 krénur fyrir
hjon og sambudarfolk. Vid pessar flarheedir beetast
rdmar 111.000 krénur @ manudi fyrir hvert barn og
ungmenni ad tuttugu ara aldri sem byr a heimilinu.
Samanlogd heildareign leigjenda almennrar ibudar,
ad fradregnum heildarskuldum, skal pa ekki nema
heerriflarhaed en teepum 5,8 milljonum krona. Leigu-
flarhaed skal vera vidradanleg og ad jafnadi ekki
heerri en sem nemur fjérédungi tekna peirra leigjenda
sem iibudunum bua. Leigutekjur eiga p6 ad duga
fyrir 6llum kostnadi vid ibudirnar og pvi purfa peer ad
vera hagkvaemar.

Segja ma ad almenna ibudakerfid byggi a gomlum
grunni par sem pad kemur ad vissu leyti i stad eldra
kerfis verkamannabustada sem var vid lydi a tuttug-
ustu oldinni. Par var einnig um ad raeda ibudakerfi
sem rekid var a félagslegum grunni, fyrir atbeina
verkalydshreyfingarinnar og med studningi stjorn-
valda, an pess po ad vera i beinni eigu rikis eda
sveitarfélaga.

Med heimild rikis og sveitarfélaga til ad veita
stofnframlog til byggingar @ almennum ibudum er
gagngert stefnt ad adurnefndu markmidi laga um
almennar ibudir, um ad auka adgengi ad druggu

og videigandi leiguhusnaedi fyrir einstaklinga og
fiolskyldur sem eru undir tekju- og eignamorkum lag-
anna. Ibudalanasjédur fer med Uthlutun stofnfram-
lags rikisins sem nemur 18% af stofnvirdi almennra
ibUda, pad er kostnadi vid byggingu ibuda eda kaup
a peim. Vid pad beetist stofnframlag pess sveitarfé-
lags par sem almennar ibudir eru stadsettar, en pad
nemur 12% af stofnvirdi ibudanna. Riki og sveitarfé-
logum er pa einnig heimilt ad veita vidbotarframlog
vegna byggingar eda kaupa almennra ibuda. Rikinu
er heimilt ad veita allt ad 4% vidbotarframlag vegna
ibudarhlsnaedis 8 vegum sveitarfélaga (félagslegt
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ibudarhlsnaedi) og vegna ibudarhlisnaedis sem
etlad er namsmonnum eda oryrkjum. Rikinu er
einnig heimilt ad veita allt ad 6% vidbdtarframlag
vegna ibuda a sveedum par sem skortur er a leigu-
husneaedi og bygging ibuda hefur verid i lagmarki
eda sérstok vandkveaedi eru & pvi ad fa flarmognun
a almennum markadi. Sveitarfélog geta pa veitt allt
ad 4% vidbodtarframlag par sem uppfyllt eru adur-

nefnd skilyrdi um allt ad 6% vidbotarframlag rikisins.

Vidbotarframlag rikisins getur pvi numid allt ad 10%
af stofnvirdi og vidbotarframlag sveitarfélags allt ad
4% af stofnvirdi. bvi er flarmognun rikis og sveitar-
félaga a peim ibudum sem hljéta stofnframlog ad
lagmarki 30% en i sumum tilfellum allt ad 44% af
stofnvirdi. Stofnframlog eru husnadisstudningur |
formi eiginfjar sem er almennt endurkreefur i fyrsta
lagi pegar stofnframlagshafi hefur lokid vid endur-
greidslu a lansfjarmognun sem tekin hefur verid

vegna byggingar eda kaupa a almennum ibddum.
Hins vegar verdur ekki krafist endurgreidslu & adur-
nefndum vidbotarframlogum rikisins.

peir logadilar sem fa stofnframlog skulu alltaf vera
reknir an hagnadarsjonarmida en form peirra getur
verid mismunandi. Heimilt er ad veita stofnframlog
til husneedissjalfseignarstofnana, sveitarfélaga og
logadila sem eru ad fullu i eigu sveitarfélaga og
einnig til ldgadila sem voru starfandi pegar l6g um
almennar ibudir téku gildi i juni 2016 og uppfylltu pa
skilyrdi til pess ad fa lan & nidurgreiddum voxtum hja
Ibudalanasjodi.

Sidan almenna ibudakerfinu var komid a fot hafa
stofnframlog verid veitt vegna bygginga eda kaupa a
samtals 2.123 almennum ibudum. Til samanburdar
voru alls 2.418 ibudir byggdar hér a landi i fyrra og pvi
er ljost ad umfang uppbyggingar almenna ibuda-
kerfisins er mikid i 6llum samanburdi. Stofnframlog
rikisins vegna pessara 2.123 ibuda, ad medtoldum
vidbotarframlogum, nema samtals 11,7 milljorédum
krona og stofnframlog sveitarfélaga rumlega 7 millj-
ordum krona. Samanlagt stofnvirdi pessara verkefna
er um 60 milljardar kréna. Um 20% peirra ibuda

sem hlotid hafa stofnframlog eru félagslegar ibudir
sveitarfélaga og 24% eru ibudir fyrir namsmenn. 4%
ibudanna eru sértaek busetulrreedi og ibudir fyrir
fatlad folk og 5% ibuair fyrir 6ryrkja. Pad sem eftir
stendur, 47%, eru adrar almennar ibudir, einkum fyrir
folk a vinnumarkadi.

I yfirlysingu stjérnvalda fré arinu 2015 um adgerdir

i husneedismalum var gert rad fyrir byggingu 2.300
almennra ibida & arunum 2016 til 2019. I adgersum
stjornvalda til studnings lifskjarasamningum sem
kynntar voru fyrr a pessu ari er gert rad fyrir um
tveimur milljoréum kréna til vidbotar arlega i stofn-
framlog a drunum 2020 til 2022 fra pvi sem aeetlad
var i flarmaladeaetlun. bvi er gert rad fyrir 3,8 milljora-
um i stofnframlog & arinu 2020. Til ad almenna ibuda-
kerfid pjoni peim tilgangi sinum ad tryggja husnaedis-
oryggi tekjulagra og eignalitilla heimila er mikilveegt
ad halda uppbyggingu pess afram. Ibudaldnasjodur
hefur metid pad sem svo ad eigi almenna ibuda-

Hlutfallsleg skipting eftir félagshépum
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B Tekju- og eignamork

kerfid ad meaeta hlsnaedisporf pess hdps sem nu er
i viokveemri stodu & leigumarkadi, pa purfi ad fidlga
almennum ibudum og félagslegum leiguibidum a
landsvisu um samtals 4.000 til 6.000 til vidbodtar vid

pbeer 2.123 ibudir sem pegar hafa hlotid stofnframlog.

par er midad vid ad steerstur hluti pess lagtekjufolks
sem nu er a leigumarkadi bui i almennri eda félags-
legri ibud. Til samanburdar eru nu a bilinu 28.500

til 31.000 ibudir a leigumarkadi, par af eru um 5.300
leiguibudir sveitarfélaga. Po er rétt ad benda 8 ad
petta mat tekur ekki tillit til tilkomu hinna svonefndu
hlutdeildarlana sem flallad er um sidar i pessari
skyrslu. b6 er ljdst ad einhverjir af peim einstakling-
um eda fljolskyldum sem i dag geetu att kost a pvi ad
nyta sér leigu i almenna ibudakerfinu komi einnig til
med ad eiga kost a hlutdeildarlani. peir adilar pyrftu
pvi ad vega og meta hvort henti betur ad tryggja sér

oruggt husneedi til leigu par sem leigan tekur mid af
tekjum vidkomandi eda ad notfaera sér studning hins
opinbera til ad leekka pad hlutfall sem vidkomandi
byrfti ad safna sér i eigid fé vid kaup a eigin ibua.

Almenna ibudakerfid er bylting i umhverfi leigumark-
adar. I leigiendakénnun Zenter og Ibudaldnasjéds
sem framkvaamd var i september 2018 kom fram

ad a peim tima kvadst riflega pridjungur leigjenda
greida meira en helming radstofunartekna sinna

i husaleigu. Samskonar konnun var einnig fram-
kveemd i september a pessu ari og benda nidur-
stodur peirrar konnunar til ad stada leigjenda hafi
almennt batnad milli ara sé horft til pessa mazli-
kvarda. Samkvaemt konnuninni kvadst talsvert
steerri hluti leigjenda greida minna en pridjung

af sinum radstofunartekjum i leigu og mun faerri
greiddu leigu sem nam meira en helmingi radstof-
unartekna en midad vid fyrri konnun.2 Hversu stéran
patt almenna ibudakerfid & i pessari jakvaedu préun
sem hér ad framan greinir er erfitt ad meta med
vissu. Af pbeim riflega 2.100 ibuidum sem stofnframlog
hafa verid veitt til { dag eru um 400 ibUdir komnar {
Utleigu. Azetla md ad i kringum 1.000 manns séu par
med komin med oruggt og videigandi ibudarhusneedi
til leigu, par sem tillit er tekid til pbess ad leigan fari ekki
yfir 25% tekna peirra leigjenda sem i ibudunum bua.

Breytingar a logum og reglum um stofnframlog

Fra pviad log um almennar ibudir toku gildi, saman-
ber reglugerd nr. 555/2016, hafa faeinar breytingar
verid gerdar & peim reglum sem gilda um stofnfram-
log og almennar ibudir. bar hefur helst verid um ad
reeda breytingar a reglugerd nr. 555/2016, til deemis
breytingar a tekju- og eignamdrkum og breytingar
areglum sem gilda um utreikning @ hamarks-
byggingarkostnadi almennra ibuda. Hér pykir po
rétt ad benda sérstaklega & eina breytingu & reglu-
gerd nr. 555/2016 sem hefur verid til bota ad pvi er
husnediskostnad leigjenda vardar. Med reglugerd
sem tok gildi i mars & pessu ari var akvedid ad mida
skyldi alag a leiguverd almennra ibuda vid arlegt

2 Samkvaemt leigumarkadskdnnunum sem Zenter framkvaemdi fyrir
Ibuidalédnasjéd 2018 og 2019.
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endurstofnsverd vidkomandi ibldda i stad fasteigna-
mats eins og adur hafdi verid. Af pvi leidir ad pessar
flarhaedir verda nu sambeerilegar milli misdyrra
matssvaeda & landinu, midad vid sambeerilegar ibud-
ir. Leiguverd er pvi hagsteedara a dyrari matssveedum
en annars hefdi verid ef alag hefdi verid midad vid
fasteignamat.

Pegar petta er ritad liggur fyrir Alpingi frumvarp til
breytinga & l6gum um almennar ibudir. I frumvarpinu
eru medal annars lagdar til breytingar sem varda
tekjumork leigjenda, utgreidslu a stofnframlagi
rikisins og sveitarfélaga, skyldu til ad verdtryggja
sidari utgreidslu stofnframlags rikisins og heimildir
sveitarfélaga til ad gera slikt hid sama. P& er par ad
finna auknar heimildir Ibudalanasjods til pess ad
veita vidbotarframlog a tilteknum svaedum og fleira.
Verdur nd gerd grein fyrir helstu breytingum sem
verda a logum um almennar ibudir verdi frumvarpid
sampykkt.

Med frumvarpinu eru lagdar til breytingar a tekju- og
eignamaorkum laga um almennar ibudir. Pessi mork
eru haekkud talsvert mikid, en nugildandi tekjumork
eru pau somu og gilda um leigjendur félagslegra
leiguibuda sem flarmagnadar voru med lanum a
sérstokum vaxtakjorum fra Ibudalanasjodi. Fyrir
einstakling verda tekjumork 6.420.000 krénur og
fyrir hjon 8.988.000 kronur. Vid flarheedirnar bastast
1.605.000 krénur fyrir hvert barn eda ungmenni ad
tuttugu ara aldri sem byr & heimilinu. Eru pau mork |
samraami vid tekjur pess leigjiendahdps sem aetlunin
var ad almennar ibudir staedu til boda fyrir, sam-
kvaemt yfirlysingunni fra 2015, pad er tekjur tveggja
leegstu tekjufimmtungana.

Samkveemt nugildandi ldgum um almennar ibudir er
oheimilt ad veita stofnframlag vegna ibudarhusnad-
is ef bygging pess hefur hafist adur en sott er um
stofnframlag til Ibudalanasjéds eda sveitarfélags.
Med frumvarpinu er lagt til ad heimilad verdi ad vikja
fra pessu ef um nybyggingu er ad raeda og ef um-
saekjandi synir fram & ad honnun ibudarhisnasdisins
og fyrirhugud framkvaamd verkefnisins sé hagkvaem
og samrymist markmidum laganna.

P4 er { frumvarpinu lagt til ad Ibudalanasjédi versi
heimilt ad veita sérstakt byggdaframlag fra rikinu

til viobotar 6drum stofnframlégum vegna almennra
ibuda a sveedum par sem skortur er a leiguhus-
needi og bygging ibuda hefur verid i lAgmarki vegna
misveegis milli byggingarkostnadar og markadsverds
ibudarhusneedis. Framlag petta kemur pa i stad allt
ad 6% vidbotarframlags rikisins vegna somu ad-
staedna. Ibudalanasjédur metur porf fyrir og dkvars-
ar flarhaed hins sérstaka byggdaframlags, en getur
6skad umsagnar Byggdastofnunar vid slikt mat.

Med frumvarpinu yréu gerdar breytingar a utgreidslu
stofnframlags rikisins pegar um byggingu almennra
ibuda er ad raeda. Helmingur stofnframlags yrdi ad
meginstefnu greiddur Ut vid sampykki umsodknar, likt
og nu er. Seinni helmingur yrdi hins vegar greiddur
Ut pegar vottord vegna oryggisuttektar ibudar liggur
fyrir, i stadinn fyrir pegar almenn ibud hefur verid
leigd ut. P& yrdi heimilt ad greida Ut sem nemur 75%
af stofnframlagi vid sampykki umsdknar i peim til-
vikum pegar um er ad reeda stofnframlagshafa sem
adur hefur fengid Uthlutad stofnframlagi fra riki og
sveitarfélagi, i stad 50% af stofnframlagi samkvamt
bvi sem gildir i dag.

Samkvaemt frumvarpinu verdur Ibudaldnasjédi
heimilt ad gera samkomulag vid umsakjanda sem
adur hefur fengid uthlutad stofnframlagi um uthlutun
stofnframlaga til allt ad priggja ara i senn ad pvi
gefnu ad fyrir hendi sé flarheimild i fjarlogum og med
tilteknum fyrirvorum, medal annars med fyrirvara um
ad hlidsteett samkomulag sé gert vid sveitarfélag par
sem almenn ibud verdur stadsett.

Samkvaemt gildandi logum getur stofnframlag
sveitarfélags falist i beinu framlagi uthlutun l6dar
eda leekkun eda nidurfellingu a gjoldum sem um-
seekjanda ber ad greida til sveitarfélagsins vegna
fbudanna. I fyrirliggjandi frumvarpi er lagt til ad
stofnframlag sveitarfélags geti ennfremur falist i
husnedi sem breyta a i almennar ibudir, enda sé
husnaedid ekki bess edlis ad mati Ibudaldnasjods
ad telja verdi dhagkveemt ad breyta pvi i almennar
ibuair.

Ef frumvarpid verdur ad logum verda gerdar

nokkrar breytingar & reglum sem gilda um fjar-
maognun almennra ibuda, vedsetningu peirra og um
endurgreidslu stofnframlaga. Samkveemt [6gum um
almennar ibudir er 6heimilt ad vedsetja almenna
ibud til tryggingar 6drum skuldbindingum en lanum
sem upphaflega voru tekin til kaupa eda byggingar a
henni og skuldabréfi til endurgreidslu stofnframlaga.
Helsta breytingin vardandi flarmognun og vedsetn-
ingu almennra ibuida myndi felast i pvi ad pratt fyrir
framangreint geti Ibidaldnasjodur, med sampykki
hlutadeigandi sveitarfélags, veitt stofnframlagshafa
sérstaka heimild til ad vedsetja fleiri en eina almenna
ibud til tryggingar almennu skuldabréfi sem gefid

er Ut 4 markadi, enda sé utgafa skuldabréfsins til
pess fallin ad leekka flarmagnskostnad stofnfram-
lagshafa vegna almennra ibuda. Ibudalédnasjédur,
hlutadeigandi sveitarfélag og stofnframlagshafi
skulu samhlida slikri heimild gera samkomulag um
hvenaer endurgreidsla stofnframlaga skuli hefljast i
stad pess ad endurgreidsla hefjist pegar ahvilandi
lan sem tekin voru til jfarmognunar ibudar hafa verid
greidd upp. Hvad endurgreidslu stofnframlaga vardar
i peim tilfellum par sem lansfjarmdgnun vegna hinna
almennu ibuda er engin, er lagt til ad endurgreidsla
heflist pegar almenn ibud fer { Utleigu og ad hdn nemi
50% af leigugreidslu ibudarinnar, eftir ad dreginn
hefur verid fra kostnadur vegna reksturs hennar

ad medtoldum vidhaldskostnadi og greidslum i
vidhaldssjod. Ef lansfjarmdgnun er laegri en sem
nemur 30% af stofnvirdi gildi hid sama, en ad endur-
greidsla hefjist pegar lansfjarmognun hefur verid
greidd upp. Sé vedsetningarhlutfallid undir 30% skal
lan ekki vera til lengri tima en tuttugu ara. Annars
mega lan vera til allt ad fimmtiu ara.

Med frumvarpinu er gerd tillaga ad premur brada-
birgdadkveedum inn i log um almennar ibudir.
Fyrstu tvo akveedin varda verdlagsuppfeerslu vegna
begar veittra stofnframlaga 4 tilteknu timabili. I
fyrsta bradabirgdadkveedi samkveemt frumvarpinu
er kvedid & um skyldu Ibudalanasjods til ad veita
vidbotarframlog vegna uthlutana sem fram féru a
arunum 2016 og 20417 vegna peirrar haekkunar sem
vard a viomidum um hamarksbyggingarkostnad a

timabilinu. I 6dru bréddabirgdadkvaedinu er kvedid
a um heimild sveitarfélaga til ad veita slik vidbotar-
framldg midad vid sdmu forsendur.

Samkvaemt frumvarpinu mundi pridja bradabirgda-
dkvaedid fela i sér skyldu Ibudalanasjods til ad

mida vid ad ad minnsta kosti tveir pridju hlutar pess
flarmagns sem til uthlutunar er hverju sinni renni til
ibuda sem aetladar eru tekju- og eignaminni leigjend-
um a vinnumarkadi, ad pvi gefnu ad hlutfall umsdkna
um slikar ibudir nai pvi hlutfalli. Midad er vid ad
akvaedi um petta falli ur gildi pegar stofnframlogum
hefur verid uthlutad til 1.534 almennra ibuda sem
zetladar eru tekju- og eignaminni leigjiendum & vinnu-
markadi. Samkveemt athugasemdum i greinargerd
med frumvarpinu midast ibudafioldinn vid skuld-
bindingar rikisins samkvaemt adurnefndri yfirlysingu
fra 2015 um husnadismal og yfirlysingu rikisstjornar
um radstafanir til ad greida fyrir gerd kjarasamninga
sem gerd var samhlida. Rétt er ad geta pess ad pegar
petta er ritad hefur stofnframlégum verid dthlutad

til alls 1.006 ibuda sem eetla ma ad séu fyrir tekju- og
eignaminni leigjendur a vinnumarkadi.

Husnaedisbaetur

Husaleigubastur voru teknar upp med logum arid
1994. Yfirlystur tilgangur peirra var ad draga Ur
husnediskostnadi tekjulagra leigjienda og minnka
adstodumun a husnaedismarkadinum. Sveitarfélog
onnudust afgreidslu umsdkna og greiddu husaleigu-
baetur.

Med l6gum nr. 75/2016 um hlsnaedisbaetur var fyrir-
komulagi bdtagreidslna til leigjenda breytt. Umsysla
almennra husaleigubdta, sem heita nd hisnaedis-
baetur, var feerd til rikisins og Ibudalédnasjédur fer

nu med framkveemd peirra. A sama tima var l6gfest
akveedi um svokalladan sérstakan husnaedisstudning
i logum nr. 40/1991 um félagspjonustu sveitarfélaga
en adur var heimild til greidslu sérstakra hisaleigu-
bdta ad finna i ldgum um husaleigubaetur. Markmid
pbessara kerfisbreytinga var ad laeskka hisnaedis-
kostnad efnaminni leigjenda sem hafa mesta porf

& studningi. Olikt fyrri reglum um husaleigubastur
kveda log um husnadisbeaetur 4 um ad greidslurnar
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midist vid grunnfljarhaedir sem taki mid af fjélda heim-
ilismanna 6had aldri, ad teknu tilliti til tekna og eigna
heimilismanna atjan ara og eldri og greidslupatttoku
i husnaediskostnadi. I pvi sambandi voru fritekjumérk
gerd breytileg eftir fjolda heimilismanna en fritekju-
mork husaleigubdta voru aftur 8 moti ,flot” og toku
bvi ekki tillit til pess hve margir & heimilinu 6fludu
tekna. Sem fyrr segir taka grunnfjarhaedir husnadis-
bota medal annars mid af greidslupatttoku i hus-
neaediskostnadi og basturnar geta pannig ad hamarki
numid 75% af husnadiskostnadi en fara ad 6dru leyti
ekki eftir leiguverdi.

Nybreytni var i logum um hdsnaedisbeetur ad
foreldrar hafa nu heimild til ad skra barn sitt sem
heimilismann pratt fyrir ad barnid eigi logheimili
annars stadar. Born undir atjan ara geta pvi talist
heimilismenn hja badum foreldrum og reiknast réttur
beggja foreldra Ut fra pvi. Onnur mikilveeg breyting
vid husnadisbaeturnar er ad nu er utreikningur og
afgreidsla 4 hendi eins agila, Ibudalanasjods, og
sitja pvi allir leigjendur vid sama bord burtséd fra pvi
i hvada sveitarfélagid peir bua. bjonusta vid leigj-
endur hefur einnig stéraukist par sem stjérnsysla

og pjonusta i kringum husneadisbaetur eru nanast
eingongu rafreen. Ad jafnadi purfa umsaekjendur ekki
ad skila inn neinum gégnum s.s. leigusamningum
eda skattframtolum, par sem stadfestingar 8 gogn-
um sem liggja ad baki Utreikningi eru soéttar rafreent
til videigandi stofnana med sampykki umseskjand-
ans. Umsoknarferlid um husnaedisbeastur er rafreent
fra upphafi til enda, haegt er ad reikna Ut aaetladar
husnazdisbaetur 8 www.husbot.is med reiknivél,
leigjendur saekja um bastur & vefnum i gegnum
,minar sidur” og pangad berast 6ll skjol og samskipti
i tengslum vid umsokn viokomandi. Umseekjandinn
getur einnig sent inn fyrirspurnir i gegnum sitt sveedi
& ,minum sidum"“ sem starfsmenn Ibudaldnasjods
svara skjott. Pjonustuver Ibudalanasjods og rés-
gjafar veita jafnframt pjénustu og upplysingar til
leigjenda eftir sem &dur i sima og & starfsstodvum
Ibudalanasjéds.

Ad jafnadi fa rimlega 15.000 heimili hdsnaedisbaeet-
ur, ad baki pessum heimilum eru taeplega 30.000

8%

25%

B Einstaklingar sem bua einir
Einstaklingar med barn/born
Tveir fullorénir an barna
Tveir fullorénir med born

Fleiri en tveir fullordnir & heimili

einstaklingar, eda um 8% landsmanna. bess ma geta
ad { pessum hopi eru rumlega 9.000 born.

Einstaklingar sem bua ymist einir eda med bornum
eru samanlagt hatt i 80% peirra sem fa hisnaed-
isbastur eins og sést a myndinni hér fyrir ofan, en
samsetningin er nanast su sama og fyrir ari sidan.

I september 2019 leigdu 58% bdtapega af einka-
adilum, 12% botapega bjuggu & heimavist eda nams-
gardi og um 1% & afangaheimili. Um 29% bodtapega
bjuggu i husnadi i eigu rikis eda sveitarfélags sem
fellur ekki innan adurnefndra flokka, medal annars i
félagslegu husnadi eda a sambylum fatlads folks.

Ad medaltali nema husneedisbeetur teeplega
33.000 kronum & hvert heimili sem feer bastur og
heildarfjarhaed greiddra bota @ manudi er um 500
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Greidsla vaxtabdta (m.kr.) samkveemt rikisreikningi 1998-
2018, flarldgum og daetlun 2019-2022 & verdlagi arsins 2019
og midad vid spa um verdlagsproun.

Heimild: Fjarsysla rikisins, Fjarmala- og efnahags-
raduneytid, Hagstofa Islands

milljonir krona. Medalheimilistekjurs allra botapega
hisnaedisbdta voru 392.000 kréonur | september
2019, nanar sundurgreint voru medaltekjur 323.000
krénur hja einstaedingum, 360.000 kréonur hja
einstaklingum med born og 614.000 kréonur & 6drum
heimilum.

Vaxtabaetur

Vaxtabotakerfid hefur nud verid vid lydi i prjatiu ar eda
allt fra arinu 1989. Tilgangur kerfisins er ad beina
studningnum til peirra sem mest purfa a8 honum ad
halda og eru vaxtabaetur greiddar til peirra sem hafa
ibudaskuldir vegna eigin husneedis. baer skerdast |
tilteknu hlutfalli vid tekjur og hreinar eignir. Lengi vel
var vaxtabotakerfid einn helsti studningur rikisins vid
ibudaeigendur en vaegi pess hefur minnkad umtals-
vert & sidustu arum. Arin 2003 til 2008 voru paer um
helmingur alls opinbers hlisnasdisstudnings sam-
kveemt samantekt hagdeildar Ibudalanasjods.

3 begar reett er um medaltekjur er att vid allar skattskyldar tekjur fyrir
skatt.

Fyrir rétt ramum éaratug sidan, @ arunum fyr-

ir flarmalahrunid 2008, veitti rikid arlega um 9,6

til 10,7 milljordum kroéna i vaxtabaetur & verdlagi
dagsins i dag. Fljotlega i kjolfar efnahagsafallsins
foru flarveitingar rikisins til vaxtabota hratt haskk-
andi en mestar voru greidslurnar arin 2011 til 2012
pegar réttur til peirra var utvikkadur med svokall-
adri sérstakri vaxtanidurgreidslu. Vaxtabastur og
sérstok vaxtanidurgreidsla namu samtals um 23,5
milljoréum kréna arid 2011 4 verdlagi dagsins i dag.
Samkveemt flarlogum arsins 2019 er gert rad fyrir
ad vaxtabeetur i ar nemi einungis um 3,4 milljoréum
krona sem er po teeplega 12% haekkun ad nafnvirdi
a milli ara en vaxtabastur hafa aldrei verid laegri en
pbeer voru arid 2018. Samkveemt fjarlagafrumvarpi fyr-
ir arid 2020 og flarmalaeetlun til &rsins 2022 er gert
er rad fyrir ad heildarfjarhaed vaxtabdta haldist su
sama ad nafnvirdi & ari hverju og er pvi aeetlad ad hun
dragist litillega saman ad raunvirdi & naestu arum.

Reglur um vaxtabeetur eru nokkud floknar og 6gagn-
saejar. Uppsetning kerfisins veldur pvi ad breytingar i
tekjustigi og tekjudreifingu landsmanna, eignaverds-
breytingar og verdbdlga geta haft dtileetlud ahrif a
bad hvernig vaxtabaetur dreifast nema vidmidunarfjar-
haedir og skerdingarmork séu uppfeerd peim mun oftar.

A undanférnum arum hefur grunnfiarhaedum og
skerdingarhlutfollum vaxtabdta litid verid breytt &
sama tima og tekjur og eignir landsmanna hafa aukist
til muna. petta sést 4 myndinni a naestu sidu sem synir
hvernig hamarksfijarhaed vaxtabodta hefur préast i sam-
anburdi vid tekjur landsmanna sidan 1990.
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B Hamarksfidrhaed vaxtabdta hja einstaedingum (visitala, v. 4s)

Medaltekjur (visitala, v. &s)

Munur a préun tekna og hamarks vaxtaboéta (h. as)

Rétt fyrir aldamatin byrjadi hamark vaxtabota ad
ryrna ponokkud i samanburdi vid medaltekjur og
slikt ¢jafnveegi var til stadar allt til arsins 2011 pegar
vidmidunarfijarhaedir vaxtabota voru haekkadar til
muna. Sidan pa hafa litlar breytingar ordid a vaxta-
botakerfinu fyrir utan aukningu tekjuskerdingar arid
2014 og haekkun eignaskerdingarmarka arid 2017.
Fyrir tekjuarid 2018 haekkudu eignaskerdingar-
mork svo enn frekar um 10% og hamarksfijarhaedir
um 5%. Munurinn a milli préunar medaltekna og
hamarksflarhada vaxtabdta nemur i ar um 217
prosentustigum fra upphafi kerfisins en minnkar um
2 prosentustig milli &ra en mestur var munurinn 271
prosentustig arid 2007. bad er pvi téluverdur munur
a proun hamarksflarhaeda vaxtabdta og medaltekna
fra upphafi kerfisins til dagsins i dag.

Eins og hagdeild Ibudalanasjéds hefur adur bent &
ba hafa vaxtabaetur ad hluta til runnid til félks sem er
ofarlega i tekju og eignadreifingu landsmanna.4 Ein

helsta skyringin a pvi er su ad tekjuheerri folskyldur
eru mun liklegri en peer tekjulaegri til pess ad bua

i eigin husnaedi en @ moéti kemur pa feer séa hdpur
sem er a leigumarkadi husnadisbastur. Munurinn a
husneedisstodu tekjulaegri og tekjuheerri hopa hefur
farid vaxandi a undanfornum arum og pvi neer vaxta-
botakerfid til faerri i nedri hluta tekjudreifingarinnar
en aaur.

I farmalagaetlun fyrir arin 2020 til 2024 er minnt 4 ad
yfirlystur vilji stjérnvalda fra arinu 2017 hafi verid ad
draga Ur studningi vaxtabotakerfisins par sem kerfid
bykir ekki midla neegilega vel studningi par sem
studnings er mest porf. bess i stad atti studningur-
inn ad fara i rikari meaeli i gegnum skattfrjalsa nytingu
séreignarsparnadar en paer leidir hafa hins vegar enn
sem komid er ekki veitt tekjulagum sem vilja eignast

4 Sj4 kafla um vaxtabeetur { skyrslu Ibuidalédnasjéds um stédu og
préun hlisneedismala 2018.
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husnedi neegilegan studning. Fyrir vikid hafa verid

til skodunar breytingar a kerfinu sem eiga ad snida
af helstu vankanta pess. Starfshdpar hafa skilad
tillogum pess efnis sem eiga ad studla ad pvi ad gera
kerfinu betur kleift ad maeta porfum peirra sem vilja
eignast hdsnaedi.

Til ad upphaflegu markmidi vaxtabotakerfisins sé
nad er naudsynlegt ad ryna og endurskoda reglu-
lega husnaedisstudning hins opinbera. Pannig ma
studla ad skKilvirkri dreifingu flarmuna til peirra sem
pburfa mest a studningnum ad halda. Ny urraedi purfa
pvi ad hafa pad ad leidarljési ad auka raunverulega
moguleika peirra sem standa hollum feeti &8 ad
komast i eigin ibud og 6dlast pad husneedisoryggi
sem i pvi felst.

Félagslegar leiguibudir sveitarfélaga
Husneaedisurreedi a vegum sveitarfélaga eru eitt elsta
form husneaedisstudnings & Islandi en strax &4 mid-
oldum baru hrepparnir abyrgd a pvi ad allir lands-
menn hefdu einhvers konar heimili. Pad var poé ekki
fyrr en um midja tuttugustu old sem sveitarfélog,
einkum Reykjavik, hofu ad beita sér fyrir byggingu
félagslegs leiguhldsnaedis i hefdbundnum skilningi.
Markmid peirrar uppbyggingar var til ad byrja med ad
utryma heilsuspillandi husneaedi og var par einkum
att vid braggabyggair.

Su laga- og stofnanaumgjord sem maotud var um hus-
needismal a seinni hluta tuttugustu aldar gerdi pad
ad verkum ad félagslegar ibudir voru einkum byggadar
sem eignaribudir (verkamannabustadir) og ibudir a

vegum samtaka aldradra og oryrkja en i minni meeli
sem leiguibudir 4 vegum sveitarfélaga. Afleidingin
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var sU ad pegar félagslega eignaribudakerfid var lagt
nidur med légum um husnaedismal arid 1998 minnk-
adi heildarfjoldi félagslegra ibuda ur um 11.000 i um
4.800, par af 3.000 ibudir & vegum sveitarfélaga og
1.800 ibudir & vegum félagasamtaka.> 67 Um pessar
mundir eiga sveitarfélog landsins um 5.400 ibudir,
par af um 1.000 ibUudir fyrir aldrada og hatt i 600
ibudir fyrir fatlad folk. Ibudum sveitarfélaga hefur
fiolgad nokkurn veginn i takt vid heildarfjdlda ibluda i
landinu undanfarinn aratug.

Nidurgreidsla leiguverds i félagslegum ibudum er
mismikil & milli sveitarfélaga en vida er leiguverd hja
sveitarfélogum um pridjungi leegra en a almennum
leigumarkadi. I gegnum tidina hefur komid til um-
reedu ad beinni nidurgreidslu a leiguverdi félagslegra
ibuda verdi heett og studningur vid leigjendur verdi
alfarid i formi bétagreidsina. I athugasemdum vid
frumvarp til laga nr. 138/1997 um hdsaleigubeet-

ur kom petta sjonarmid fram og arid 2008 akvad
Reykjavikurborg ad stiga petta skref til fulls og
heetta ad nidurgreida leiguverd hja Félagsbustod-
um med beinum haetti.8 I nokkur &r par 4 eftir var
leiguverd hja Félagsbustdédum svipad og leiguverd

a markadi en & undanfornum sex arum hefur leiga
hja félaginu hins vegar ekki haekkad i takt vid verd a
markadi. NU er svo komid ad bein nidurgreidsla leigu
hja Félagsbustodum er rimlega 30%.

Fjolgun félagslegra ibuda, haekkun leiguverds & al-
mennum markadi og aukin nidurgreidsla hja Félags-
bustodum hefur gert pad ad verkum ad heildar-
verdmeeti nidurgreidslna a félagslegum ibudum
sveitarfélaga hefur aukist mjog undanfarin ar. pad
er mat hagdeildar Ibudalédnasjéds ad | &r sé heildar-
verdmeeti nidurgreidslu a félagslegum ibudum
sveitarfélaga um 3,3 milljardar kréna.

Heimild: Skyrsla rannséknarnefndar Alpingis um Ibtdaldnasjédpdtttoku,
2013.

Heimild: Kénnun d porf fyrir leiguhusnaedi. Félagsmalaraduneytid og
Ibudaldnasjéaur, 2000.

Ibusir aldradra eru taldar med félagslegum ibudum i pessari
samantekt en sveitarfélégin attu um 700 ibudir fyrir aldrada arid
1998.

Félagsbustadir, felagsbustadir.is/tilkynning-til-leigjenda-um-breytt-
form-a-nidurgreidslu-reykjavikurborgar,
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Skattfrjals radstofun séreignasparnadar
Milljardar krona eftir arsfjoroungum

15A1
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15A4
‘16A1
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17A1

B Fyrsta fasteign - greitt inn & lan

[0 Fyrsta fasteign - utgreigsla

Heimild: Fjarmalaraduneytio

Skattfrjals radstofun lifeyrissparnadar
Sidan ( lok ars 2014 hefur landsmonnum stadid til
boda ad nyta hluta af séreignarsparnadi sinum til
ad greida af hofudstol ibudaldna eda safna fyrir
Utborgun i ibud. Fra peim tima hefur um 70 milljord-
um kréna verid radstafad med pessum heetti. Ad
minnsta kosti 25.000 manns hafa nytt sér radstofun
séreignarsparnadar inn a lan arid 2019 en arid 2017
var fjoldinn ad minnsta kosti um 30.000.°

boda ad nyta séreignarsparnad sinn vid kaup a fyrstu
ibud. Pad Urreedi kemur i stadinn fyrir Urraedid um
husneaedissparnad fra arinu 2014. NU einskordast
pbad vid fyrstu kaupendur eingdngu en studningurinn
vid hvern einstakling er meiri. Ad akvednum skil-

9 Hér er midad vid pann manud a ari hverju sem flestir nyttu sér
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Urreedid.

17A2

17A3
17A4
18A1
18A2
18A3
18A4
19A1
19A2
19A3

[ Séreignarsparnadur - greitt inn & lan

Séreignarsparnadur - Utgreidsla

yrdum uppfylltum geta fyrstu kaupendur nytt sér
séreignarsparnad sinn yfir tiu ara samfellt timabil

til ad safna fyrir Utborgun fasteignar og greidainn a
fasteignalan. Ad auki hefur hamarksfjarhaed fyrir hjén
haekkad. Olikt fyrra Urraedinu sem gerdi folki kleift ad
radstafa séreignarsparnadi eingdngu inn a hofua-
stél lana er fyrstu kaupendum einnig gefinn kostur

a ad nyta sparnadinn til pess ad standa straum af
greidslubyrdi ef um dverdtryggt lan er ad raeda. beir
sem nyta sér Urraedid fyrir fyrstu kaupendur missa
ekki réttindi sin pott peir selji ibudina sina svo lengi
sem dénnur ibud er keypt i stadinn.

Skattfrjals radstofun séreignarsparnadar fer vaxandi
a arsgrundvelli og var um 18,5% haerri a pridja ars-
fiéréungi pessa ars en @ sama tima i fyrra. bar munar
mestu um greidslur inn a lan hja fyrstu kaupendum
en paer jukust um 84,3% & sama tima. pad er edlilegt
i josi pess ad adeins eru rum tvo ar sidan urraedid

Medalfjarheed

Skattfrjals radstofun séreignarsparnadar
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Medalradstofun medalnotenda

B Huutfall sem nytir sér Urreedid

tok gildi en hver og einn hefur réttindi til ad nyta sér
bad yfir tiu ara samfellt timabil. Fjoldi peirra sem nyta
sér Urraedid a hverju ari mun pvi liklega aukast eftir
pvisem fram Lidur.

Hlutfall peirra sem nyta sér
skattfrjalsa radstofun sereignar-
sparnadar er heerra a hofud-
borgarsvadinu en annars stadar
a landinu.

Hlutfall peirra sem nyta sér skattfrjalsa radstofun
séreignarsparnadar er heerra 4 hofudborgarsveed-
inu en annars stadar a landinu. Tekjuhair eru mun
liklegri til pess ad nyta sér séreignasparnad heldur
en tekjulagir. Einungis 5% folks med manadartekjur
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undir 500.000 kronum nyttu sér urreedid a sidasta
ari en hlutfallid var 32% medal peirra sem voru med
500.000 til 1.000.000 krénur i manadartekjur og
rimlega 40% medal peirra sem voru med yfir milljon
kronur i manadartekjur.® Medalfjarheed skattfrjalsr-
ar radstofunar séreignarsparnadar a sidasta ari

var einnig leegri medal tekjulaegstu hdpanna en

Litill munur var p6 a milli tekjuhdpa med tekjur yfir
700.000 krdnum a manudi. Likast til eru margir {
peim hdépi nalaegt leyfilegri hamarksnytingu.

Annar hisnadisstudningur

Til vidbdtar vid pann hdsnaedisstudning sem flallad
hefur verid um i pessum kafla eru til stadar ymis
opinber Urraedi sem tengjast husnaedi med einum
eda 6drum haetti.

“©Hér er samskattad folk talid sem tveir einstaklingar og gert er rad
fyrir ad hvor adili um sig sé med helming af samanlégdum tekjum.

Hlutfall af félksfiolda
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Sum sveitarfélog bjoda upp & sérstaka pjonustu fyrir
heimilislaust folk med miklar og floknar pjénustu-
barfir en par er Reykjavikurborg i fararbroddi. I pvi
samhengi ma nefna hid svokallada Housing First—
Urreedi sem gengur Ut & ad fyrsta skrefid til ad baeta
adstodu heimilislausra sé ad tryggja pvi husnaedi par
sem pvi er gert kleift ad bua med videigandi studn-
ingi. Nanar er flallad um pessi Urreedi og hugmynda-
freedi i sérkafla i skyrslu sidasta ars.

Um langt skeid voru lanveitingar Ibudalanasjéds
med nidurgreidda vexti eitt helsta form hlusnaedis-
studnings hins opinbera. Slik lan eru ekki lengur |
bodi en vegna utistandandi lana pessa Urraedis
nemur nidurgreidsla & voxtum ibudaldna nd um
tveimur milljoréum kréna a ari og fer leskkandi.

Islenskt skattkerfi felur einnig i sér dkvedinn
studning vid hisnaedi. Adur hefur verid minnst &
skattfrjalsa radstofun séreignarsparnadar en fleira
ma telja til. Tilad mynda er 50% afslattur af fjar-
magnstekjuskatti vegna leigutekna og 60% endur-

greidslur a kostnadi vid vinnu idnadar- og verka-
manna vegna nybygginga, vidhalds og endurbdta a
ibudarhusnaedi. ba er veittur helmingsafslattur af
stimpilgjaldi vegna fyrstu kaupa.

ba er dtalid ad hid opinbera hefur mikil ahrif @ mark-
ad ibudarhusnaedis med ymsum ébeinum haetti.
Frambod ibudarhusnaedis og markadsverd pess
getur til ad mynda radist mikid til af deiliskipulagi.
Sveitarfélog geta hagad uthlutun l6da pannig ad pad
studli ad byggingu odyrara husnaedis eda ad akvedn-
um tegundum husneedis.

ASKORANIR 0G LAUSNIR
| HUSN/EDISMALUM

Stafreen stjornsysla og hiisnaedismal

Allt fra arinu 1996 hafa stjérnvold unnid ad hagnyt-
ingu upplysingataskni i pagu almennings. Markmidid
med innleidingu stafreennar taekni { opinberri pjon-
ustu er ad baeta adgengi ad henni, 6had busetu, og
ad almenningi verdi gert kleift ad eiga i gagnvirkum
samskiptum vid stjérnvold. Med stafreenni stjorn-
syslu verdur oflun og midlun upplysinga einfaldari og
skilvirkari. Auk pess studlar hin ad auknum afkost-
um a pjénustu vid almenning par sem gogn fara |
vel skilgreindan farveg sem eykur areidanleika og
audveldar urvinnslu.

Samkvaemt stefnumdrkunarskjalinu fsland 2020¢
eiga stafreen samskipti ad vera ordin meginfarvegur
samskipta fyrirtaekja og almennings vid stjornvold
fyrir arslok 2020. Med einfoldun afgreidsluferla og
rafreenum lausnum ma laekka beinan og 6beinan
kostnad stjornsyslunnar, en umfram allt einstaklinga
og fyrirteekja.

Husnadismal eru velferdarmal og skipta alla mali
Upplysingar um husnadismal eru mikilveegar fyrir
alla sem koma ad husneaedismarkadi med einum
eda 0drum heetti, hvort sem um er ad raeda almenn-
ing sem flarfestir i husnaedi, stefnumotandi adila &
markadnum, flarmagnseigendur, lanastofnanir eda
byggingaridnadinn.

Undanfarin ar hafa ymsir annmarkar einkennt aé-
gengi ad upplysingum um husneedismal. Gagnryni
hefur einna helst beinst ad skorti & heildaryfirsyn yfir
husnedismal hér a landi. bannig eru upplysingar um
husnedismal mjog dreifdar i stjornkerfinu en margar
opinberar stofnanir safna ymis konar gognum um
hiusnaedismal. Hvergi er heegt ad nalgast samraemd-
ar og areidanlegar upplysingar um malaflokkinn i
heild sinni og pvi erfitt ad fa heildarmynd af stddu
husnadismarkadarins hverju sinni.

Sja Island 2020 - sékn fyrir atvinnulif og samfélag - bekking, sjdlfbzerni,
velferd. Forseetisraduneytid, 2011.

Adgengi ad husneedi er pydingarmikill hluti af efna-
hagslegri velferd einstaklinga og hisnaedismarkad-
urinn er veigamikil staerd i hagkerfinu. Vegna pjoa-
hagslegs mikilveegis bera stjornvold & hverjum tima
rika abyrgd pegar kemur ad stefnumotun og akvara-
anatoku a husneedismarkadi. Slikar akvardanir purfa
pvi avallt ad vera byggdar & areidanlegum upplys-
ingum um stodu og proun husneedismala i landinu.
I upplysingasamfélagi er pad edlileg krafa ad folk
geti aflad sér areidanlegra upplysinga pegar kemur
ad vali & steerstu flarfestingu peirra a lifsleidinni og
pbad sem leggur grunn ad velferd peirra; adgengi ad
husnadi.

Um pessar mundir er unnid ad mikilveegum breyting-
um hja Ibudalénasjodi f att ad baettum upplysingum
um husnaedismal. Arid 2018 voru gerdar breytingar &
[6gum um husnadismal par sem Ibudalédnasjddi var
falid pad hlutverk ad annast og koma a framfeeri vid
almenning upplysingum er varda hisnadismal.

Ny stjérntezeki hins opinbera i att ad stafranni
stjornsyslu hiisnaedismala

Undanfarin ar hafa verid stigin markviss skref i att
ad pviad beeta umgjord husnaedismala hér a landi.

I takti vid dherslu stjornvalda um innleidingu staf-
reennar stjornsyslu er markmidid ad eftirfarandi prju
stjérntaski verdi ad fullu innleidd i lok &rs 2020 og ad
drvinnsla peirra verdi alfarid med rafreenum haetti.

Husnaedisgrunnur Ibidalanasjods

I samraemi vid nytt hlutverk vinnur fbudalénasjosur
nu ad pvi ad afla gagna um husnadismal fra opinber-
um stofnunum og félagasamtokum. Markmidid er ad
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samrama og efla adgengi ad upplysingum um stodu
og préun husnaedismala hér & landi og birta pau
gogn i midleegum gagnagrunni sem nefndur hefur
verid Husnaedisgrunnur Ibudalanasjods.

Husnaedisgrunnurinn verdur adgengilegur ollum
beim sem hafa hagsmuni af pvi ad geta nalgast upp-
lysingar um husnaedismal & einum stagd, hvort sem
um reedir almenning, stjornvold, flarmagnseigendur,
lanastofnanir eda byggingaradila.

Husneaedisaeetlanir sveitarfélaga

Likt og fram hefur komid hefur sveitarfélogum lands-
ins verid falid veigamikid hlutverk pegar kemur ad
upplysingagjof husneedismala med lagabreytingu &
l6gum um husnaedismal arid 2018. Sveitarfélog skulu
samkvaemt ldgunum greina porf fyrir ibudarhus-
naedi innan sinna marka og gera aaetlanir til fjogurra
ara i senn um pad hvernig husnaedisporf verdur
meett. LOogin kveda & um ad sveitarfélog skuli med
markvissri stefnumaotun studla ad pvi ad frambod a
ibudarhusnaedi sé i samraemi vid porf a hverjum tima.

Med innleidingu husnaedisasetlana sveitarfélaga
hefur verid stigid stort skref i att ad basttum upplys-
ingum um husneaedismal. beim er aetlad ad efla parfa-
greiningu og deetlanagerd i husnaedismalum svo

ad laga megi husnaedisframbod ad peirri eftirspurn
sem er til stadar a hverjum tima, betur en nu er unnt.
pannig leida paer medal annars til pess ad haegt verdi
ad gera heildsteett mat & husnaedisporf eftir félags-
hépum med reglubundnum heetti.

I takt vid &herslur rikisstjérnarinnar um innleidingu
stafraennar stjérnsyslu er nd unnid ad pvi sveitar-
félog geti unnid og skilad husnaedisaaetlunum raf-
raent. Azetlad er ad dllum husnzedisdaetiunum verdi
skilad med rafreenum heetti i upphafi ars 2021.

Byggingagatt Mannvirkjastofnunar

I samraemi vid 61. gr. laga nr. 160/2010 um mann-
virki skal Mannvirkjastofnun starfraekja rafreent
gagnasafn med upplysingum um oll mannvirki og
mannvirkjagerd um land allt. Safnid skal innihalda

upplysingar um sampykkt byggingaraforma fra
sveitarfélogum, asamt utgafum byggingarleyfa og
allar uttektir @ mannvirkjagerd. Gagnasafnid er vard-
veitt i rafraenni byggingagatt Mannvirkjastofnunar.

I a8urnefndu frumvarpi til laga um HUsnaedis-

og mannvirkjastofnun, sem liggur fyrir Alpingi
pbegar petta er ritad, er medal annars lagt til ad
sveitarfélog skuli nota rafreena byggingagatt vid
utgafu byggingarleyfa og framkveemd stjornsyslu
byggingarmala.

Frekari proun og markvissari notkun a byggingagatt
Mannvirkjastofnunar mun basta upplysingagjof his-
needismala hér a landi til muna en med henni verda
adgengilegar upplysingar i rauntima um fjolda peirra
ibuda sem eru i byggingu a hverjum tima. Auk pess
munu liggja fyrir itarlegri upplysingar um steerd og
gerd pess husnaedis sem er i byggingu hverju sinni.
b4 studlar byggingagattin ad einfoldun verkferla

og stjornsyslu mannvirkjamala dsamt pvi ad studla
ad gagnsaeju eftirliti er vid kemur honnun og fram-
kveemdum i byggingaridnadi.

pau stjorntaeki sem hid opinbera hefur nd kynnt og
vinnur ad innleidingu a eru til pess fallin ad veita ad-

gengi ad adur dfaanlegum upplysingum um husnaed-

ismarkad. Med pessum stjorntaekjum verdur mogu-
legt ad greina hversu mikil porf er fyrir husnaedi eftir
félagshopum og landssveedum og gera aeetlanir til
bess ad maeta peirri porf. Auk pess verdur heegt ad

Hlutdeildarlan fyrir fyrstu fasteignakaup
begar kemur ad stodugleika a husnaedismarkadi

eru prjar stodir sem skipta mestu mali; kaupendur,
byggingaradilar og lanveitendur. Hlutverk stjérnvalda
er ad tryggja ad skipulag og umgjord hdsnaedismark-
adarins sé med peim heetti ad par riki stodugleiki;
bad er ad byggingaradilar geti tryggt jafnt og videig-
andi frambod, almenningur hafa adgengi ad lansfé
og ad vidkvaeemustu hépar samfélagsins og dreifdar
byggdir njoti sérstaks studnings. broun islensks hus-
neaedismarkadar a undanfornum aratugum synir ad
stodugleiki sé adeins tryggdur ef jafnvaegi rikir milli
umreaddra patta.

I skyrslu starfshéps um leidir til ad audvelda

ungu folki og tekju- og eignalagum adgengi inn a
husnedismarkadinn var medal annars lagt til ad
skodad yrdi ad taka upp startlan ad norskri fyrir-
mynd og/eda hlutdeildarlan (e. equity loan) ad enskri
fyrirmynd.? Fjallad er itarlega um norsku startlanin

i innleggi Ibudarléanasjéds i stefnumaétun i opinberu
husneadiskerfid sem var gefid Ut i mai 2017.

Hvad hlutdeildarlanin vardar pa felast pau eink-

um i pvi ad rikid lanar akvednum kaupendahdépum
flarmagn fyrir hluta af eiginfijarporf peirra vid fast-
eignakaup, en lanunum er aetlad ad brua bilid & milli
lansflarmognunar hja flarmalafyrirteekjum annars
vegar og kaupverds hins vegar. Starfshdpur sem
félags- og barnamalaradherra skipadi i byrjun nov-

meta hvort verid sé ad byggja husneadi i samraemi vid
borf & hverjum tima sem studlar ad auknu jafnveegi a
husnaedismarkadi, ollum til heilla.

2 Sja Leekkun proskulds ungs folks og tekjuldgra inn d husneedismarkad.
Félagsmalaraduneytid, 2019.

3 Sja Innlegg i stefnumdtun i opinberu htisneediskerfi — Startldn Husbanken.
2017:1. Ibudaldnasjéaur, 2017.

ember hefur verid ad storfum undanfarnar vikur til ad
koma pessari nalgun i lagabuning med frumvarpi, en

gert errad fyrir ad pad verdi lagt fram a yfirstandandi
loggjafarpingi.

Med tilkomu hlutdeildarlana er verid ad bregdast vid
akvednum bresti sem nu rikir @ husnaedismarkadi en
midad er vid ad sett verdi a laggirnar prenns konar
leidir sem hver um sig pjénar eftirfarandi kaupenda-
hépum:

a) Kaupendum sem eetla ad kaupa sina fyrstu fast-
eign og folki sem ekki hefur att fasteign i fimm ar,

b) tekjuldgum og

c) pbeim sem bua & sveedum sem glima vid misvaegi i
byggingarkostnadi og markadsvirdi fasteigna.

Hlutdeildarlanin geetu numid allt ad 20-40% af kaup-
verdi fasteigna eftir tekjuhépum. I dllum tilvikum
vaeri midad vid akvedid hamark fasteignaverds og ad
umseaekjandi syni fram a ad hann geti ekki keypt fast-
eign nema mead studningi. Lanid er svo endurgreitt
vid solu eda ad tuttugu og fimm arum lidnum en
endurgreidslan midast vid sama hlutfall af verdmeeti
eignarinnar og upphafleg lanveiting nam.

Mogulegt umfang slikra lana takmarkast fyrst og
fremst vid afkastagetu byggingaridnadarins enda
mun ahersla vera & nybyggt og nylegt hisnaedi.
pannig ma gera rad fyrir ad arlegur fjoldi slikra lana
geeti verid a bilinu 350 til 1.000 talsins, allt eftir pvi
hversu mikla aherslu byggingaradilar leggja a (budir
sem uppfylla krofur um hlutdeildarlan.

Buast ma vid ad hlutdeildarlanin hafi baedi ahrif &
frambod og eftirspurn hdsnaedis, an pess pd ad
vaenta megi breytinga a proun hdsnaedisverds.
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Landsbyggdarverkefni ibudalanasj6ds
Hatt hlutfall peirrar folksfjolgunar sem hefur att sér
stad hér a landi & undanfornum arum hefur mynd-
ast utan hofudborgarsvaedisins eins og sja ma a
myndinni hér ad ofan.

pratt fyrir pad hefur nanast ekkert verid byggt af nyju
ibudarhusnaedi @ morgum landsvaedum likt og sja
ma& & myndinni & naestu sidu. A Vestfisraum, Nordur-
landi vestra og Austurlandi hefur nanast ekkert verid
byggt af nyju ibudarhusnaedi svo arum skiptir.

Vida & landsbyggdinni eru sérstakar askoranir i
husneadismalum sem eru frabrugdnar peim sem
takast parf a vid 8 hofudborgarsvaedinu. begar talad
er um landsbyggdina verdur pd ad taka mid af pvi ad
verid er ad raeeda um staerstan hluta landsins og ekki
er heegt ad setja allar paer byggdir undir einn hatt.
Askoranir sveitarfélaga 4 landsbyggdinni hvad vardar
husnedismal eru pvi i senn sameiginlegar og o6likar.

[l Utan hofudborgarsveedis
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Présentutdlur tékna hlutfall af fidlgun a landsvisu

I mérgum sveitarfélégum & landsbyggainni, likt og
a hofudborgarsvaedinu, hefur verid mikill skortur &
ibudarhusnaedi undanfarin ar. Neegilegt frambod af
vidunandi husnasdi a vidradanlegu verdi er lykil-
forsenda pess ad samfélog bldmstri i dllum byggd-
um landsins.

Atvinnulif & landsbyggdinni hefur verid i miklum vexti,
sem ma medal annars rekja til aukinna umsvifa
ferdapjonustu. Deemi eru pé um ad skortur & ibudar-
husneadi hafi jafnvel stadid atvinnuuppbyggingu fyrir
prifum i sveitarféldgum vidsvegar a landinu.
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Adgerdir vegna husnzedisvanda a landsbyggdinni
Stjornvold hafa sampykkt ad radast i adgerdir vegna
husnedisvanda a landsbyggdinni par sem L0gd er
ahersla a ad baeta stodu husnaedismala. Er pad |
samrazmi vid pad sem fram kemur | stjornarsatt-
mala rikisstjérnarinnar en par segir ad studla skuli
ad eflingu og auknu jafnveegi a husnaedismarkadi
6had efnahag og busetu. P& hefur verid 16gd fram
stefnumadtandi byggdaaeastiun par sem kvedid er a
um markmid um fijolgun ibuda & sveedum par sem
skortur @ hentugu ibddarhidsnaedi hamlar annarri
uppbyggingu i sveitarfélaginu.

A sidasta &ri bodadi félags- og barnamalaradherra
ad bregdast pyrfti vid stodunni a landsbyggadinni og
fol Ibudaléanasjodi ad fara af stad med tilraunaverk-
efni i pvi skyni ad leita leida til pess ad bregdast vid
langvarandi stodnun & hlusnaedismarkadi & lands-
byggdinni. Verkefnid hefur verid nefnt Landsbyggdar-
verkefni Ibudalanasjods.

prjatiu og prju sveitarfélog fra ollum landshlutum
séttu um patttdku i landsbyggdarverkefni Ibuda-
lanasjods og pvi ljost ad vandinn veeri vidteekur. Naer
Oll verkefnin pottu ahugaverd en nidurstadan var

ad Dalabyggd, Vesturbyggd, Snaefellsbeaer, Skeida-
og Gnupverjahreppur, Nordurping, Horgarsveit og
Seyadisflardarkaupstadur yréu fyrst i rodinni.

Val a sveitarfélogum til patttoku i verkefninu var
unnid i samvinnu Ibudalénasjéds, Byggdastofnunar
og Sambands islenskra sveitarfélaga og tok mid

af pvi ad askoranirnar sem pau staedu frammi fyrir
vaeru mismunandi og a 6likum landsveadum. Pannig
yrai til breidara frambod lausna i husnaedismalum
sem geetu nyst sem flestum sveitarfélogum med
sambeerilegar eda svipadar askoranir.

Undanfarna manudi hefur Ibudalédnasjédur unnid
naid med peim sveitarfélogum sem valin voru til
patttoku ad pvi ad greina pann vanda sem pau

standa frammi fyrir. Sem daemi um askoranir ma
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Vesturbygga

Dalabygga

Sneefellsbyggd

nefna misvaegi @ milli kostnadar vid byggingu ibuda
og markadsvirdis peirra, takmarkad adgengi ad
flarmagni @ aseettanlegum kjorum og skortur & hag-
kveemum ibudum til langtimaleigu.

A vormanudum voru kynntar tolf tillégur félags- og
barnamalaradherra4 sem unnar voru i samvinnu
Ibudalanasjéds og sveitarfélaga til pess ad meeta
beim askorunum sem stedja ad sveitarféldgum a

landsbyggdinni. Snua tilldgurnar medal annars ad pvi

hvernig heegt sé ad koma til moéts vid pad misveegi
sem rikir @ milli byggingarkostnadar og markadsvird-
is ibuda a stérum hluta landsins, asamt pvi ad
tryggja adgengi ad lansfé a sambeaerilegum kjorum
og bjodast a virkari markadssvaedum, dhad pvi hvar
a landinu ibudin er stadsett. ba eru einnig lagdar
fram tillogur til pess ad auka frambod & hagkveemum
leiguibudum til langtima leigu.

Meirinhluti peirra tillagna sem lagdar voru fram hafa
nu pegar komid til framkvaemda i sveitarfélogum
sem valin voru til patttoku i landsbyggdarverkefninu
og munu fleiri koma til framkveemda & naestu vikum.

4 Sja Tillégur félags- og barnamdlarddherra til pess ad bregdast vid st6dnun
d husneedismarkadi d landsbyggdinni.

Nordurping

Horgarsveit Seyaisfiaraar-

kaupstadur

Skeida- og
Gnupvejarhreppur

Ber par helst ad nefna nyjan lanaflokk hja Ibudalana-
sjodi sem atlad er ad tryggja adgengi ad flarmognun
vegna nyrra ibUda a landsbyggdinni & sambaeri-
legum kjorum og fast a virkari markadssvaedum.
Ennfremur breytingar & almenna ibudakerfinu sem
nu liggja fyrir Alpingi og flallad var itarlega um i kafla
um husnasdisstudning hins opinbera.

Landsbyggdarverkefnid, sem nu er komid af stag,
er vidbragd vid askorunum af peim toga sem morg
sveitarfélog glima vid og leida til pbess ad folk finnur
ekki hlsnaedi vid heefi 4 peim stodum sem pad kys
ad bua a og seekja atvinnu.

Markmid verkefnisins er ad profadar verdi olikar
leidir til pess ad bregdast vid stodnun a husnadis-
markadi og fjolga ibudum i byggdum landsins. Fylgst
verdur med arangri verkefnanna og verda ahrif pess
a husnaedismarkad i sveitarfélaginu metin.

Verkefnid er unnid i samraemi vid markmid stjorn-
valda um ad studla ad eflingu og auknu jafnveegi a
husneadismarkadi dhad efnahag og busetu. Vonir
standa til pess ad med verkefninu hafi nu verid lagd-
ur grunnur ad varanlegum drreedum sem nyst geta
sveitarfélogum til framtidar til pess ad bregdast vid
stodnun & hdsnaedismarkadi.

Leigufélagid Briet

pann 12. desember 2018 sampykkti stjorn Ibidalana-
sjods ad stofna leigufélag utan um fasteignir i eigu
sjodsins. Félagid fékk heitid Leigufélagid Briet og er
ad fullu i eigu Ibudalansjdds. Vid stofnun félagsins
var horft til fyrirmynda slikra félaga @ Nordurlondun-
um, ekki sist { Finnlandi. Briet hof formlega starfsemi
1. mars sidastlidinn og i dag starfa sex starfsmenn
hja leigufélaginu, sem er med starfsstod ad Borgar-
tuni 21 i Reykjavik.

Undanfarin &r hafa greiningar Ibudalanasjéds synt ad
mikill skortur sé & vidunandi ibudarhusnaedi til eignar
eda leigu og pa ekki sist & landsbyggdinni. A sama
tima syna rannsoknir ad steerstur hluti uppbyggingar
a nyju husnaedi & sér stad & hofudborgarsvaedinu likt
og flallad er um hér ad framan.

A seinni hluta &rs 2018 voru um prju hundrud fast-
eignir { eignasafni Ibudaldnasjéds sem flestar voru |
Utleigu og stadsettar vida um land en p6 ad steerst-
um hluta & landsbyggdinni. bar sem mikill skortur er
a leiguhusnea=di & landsbyggdinni var talid ad afram-
haldandi Gtleiga & eignum i eigu Ibudalénasjéds
myndi studla ad frekari stodugleika og husnaedis-
oryggi & landsbyggadinni. Vid stofnun Brietar voru
umraeddar fasteignir sjodsins pvi feerdar til félagsins
til &framhaldandi utleigu.

Markmid Brietar er ad studla ad uppbyggingu a
heilbrigdum leigumarkadi og auknu hiusnadisoryggi
a landsbyggdinni. Enn fremur er pad markmid Brietar
ad auka urval af hagkveemu ibudahusnasdi med upp-
byggingu, kaupum og solu, asamt pvi ad eiga, reka
og leigja Ut ibudarhusnaedi til lengri tima. Briet skal
uppfylla markmid sin medal annars med samstarfi
vid sveitarfélog og adra hagsmunaadila og med patt-
toku { landsbyggdarverkefni Ibudaldnasjéds.

Hlutverk Brietar er ad rjufa pa stddnun sem rikt
hefur a husnaedismarkadi vida um land. Leigufé-
lagid starfar i pagu almannaheilla samkveemt peim
markmidum sem Ibudaldnasjodur setur. Rekstur
Brietar skal vera sjalfbaer og skal edlilegur rekstrar-
afgangur nyttur til vaxtar eda vidhalds félagsins eda
til nidurgreidslu lana. Ard eda igildi hans er 6heimilt
ad greida Ut en skal varid til framkvaeemda i samraemi
vid markmid félagsins.

Framtidarsyn Brietar til lengri tima midar ad upp-
byggingu a leigufélagi sem eykur valmoguleika og
studlar ad auknu husneedisoryggi a landsbyggdainni
eins og fram hefur komid. Til skemmri tima byggist
framtidarsyn félagsins hins vegar & auknum sam-
skiptum vid sveitarfélég og adra hagsmunaadila.
pvi felst ad kynna fyrir peim samstarfsmaguleika vid
Brieti og stofna til skipulegs og faglegs samstarfs
vid sveitarfélog a landsbyggdinni. Efling samstarfsins
hefur b6 ekki sidur bad markmid ad greina upp-
byggingarporf i hverju sveitarfélagi i samraemi vid
husnedisaaetlanir sveitarfélaga.

f dag samanstendur eignasafn Brietar af tvo hundrud
florutiu og fjorum fasteignum i 6llum landshlutum en
par af eru um pad bil tvd hundrud i utleigu. Eignirnar
eru af ollum tegundum og staerdum, jafnt sérbyli
sem fjolbyli. Innan Brietar er nd unnid ad pvi ad
Utfeera leidir til ad byggja upp og styrkja eignasafn
félagsins pannig pad styrki og stydji vid leigumarkad
a landsbyggainni.

Varasjédur hisnaedismala lagdur nidur
Undanfarin ar hefur farid fram umreeda um framtid
Varasjods husneedismala. Hann var stofnadur arid
2002 med pad ad markmidi ad maeta vanda vegna
eldri félagslegra leiguibuda sem teljast vera yfirved-
settar vegna éhvilandi léna fra Ibudalénasjosi.

Hlutverk Varasjods husnaedismala var medal annars:

- Ad veita rekstrarframlog til sveitarfélaga vegna
hallarekstur félagslegra leiguibuda eda ibuda sem
hafa stadid audar i lengri tima.

- Ad veita framlog til sveitarfélaga vegna solu félags-
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legra eigna- og leiguibuda @ almennum markadi.

- Ad veita radgjof og leidbeiningar til sveitarfélaga
sem vilja breyta um rekstrarform félagslegra leigu-
ibuda eda hagreeda i rekstri peirra.

pa var varasjodnum atlad ad vera bakhjarl sveitarfé-
laga par sem brestur rikti & husneaedismarkadi asamt
bvi ad gera reglulegar kannanir um ymsa peetti er
snua ad leiguibudum i eigu sveitarfélaganna, eins og
deetlada uppbyggingu, veent frambod og eftirspurn
eftir félagslegum leiguibudum.

A undanférnum arum hafa att sér stad miklar
breytingar a skipulagi husneedismala, likt og flallad
hefur verid itarlega um i pessari skyrslu. Pannig hefur
Ibudalanasjédur nu pad hlutverk ad vinna ad grein-
ingum og rannsdknum & svidi husnaedismala, auk
bess ad fara med framkveemd husnaedisstudnings
hins opinbera. ba hefur sveitarfélogunum verid falid
aukid hlutverk a svidi aaetlanagerdar og upplysinga-
gjafar med vinnslu husneedisaaetlana sveitarfélaga

{ samvinnu vid Ibudaldnasjéd. ba hefur Leigufélagio
Briet fengid pad hlutverk ad studla ad uppbyggingu a
heilbrigdum leigumarkadi a landsbyggainni og rjufa
ba stodnun sem vida hefur verid a hisnadismarkadi.

Varasjodur husnaedismala hefur allt fra arinu 2004
framkvaemt konnun & stodu leiguibuda islenskra
sveitarfélaga i samvinnu vid félagsmalaraduneytid og
forvera pess. Tilgangur konnunarinnar er ad fylgjast
med framvindu og breytingum a stodu leiguibuda en
beer upplysingar koma medal annars ad notum vid
stefnumatun stjdrnvalda i husnaedismalum. Ibuda-
lanasjodur hefur nu tekid vid framkveemd pessara
kannana en i peim er medal annars flallad um fijolda

leiguibuda, audar ibudir, husnaedisaaetlanir, stjorn
husneedismala, rekstrarvanda sveitarfélaga vegna
leiguibuda, stodu a leigumarkadi, bidlista og bidtima
eftir félagslegu leiguhusne=di, leigugjald og astand
leiguhlisnadis.

I |josi framangreinds hefur nu verid 16gd fram su til-
laga ad Varasjodur husnaedismala verdi lagdur nidur
{ ndverandi mynd og ad Ibudalanasjodur eda eftir
atvikum ny Husneedis- og mannvirkjastofnun yfirtaki
eignir, réttindi og skyldur varasjdédsins fra og med 31.
desember 2019.

Samspil mannvirkjagerdar og
loftslagsbreytinga

Samspil byggingaridnadarins og hamfarahlynunar eru
umtalsverd, enda er fyrirséd ad loftslagsbreytingar
hafa ahrif a mannvirkjagerd og 6fugt. Erlendis

glimir byggingaridnadurinn vid losun gréodurhusa-
lofttegunda vegna orkunotkunar i rekstri bygginga

en 4 Islandi ma segja ad dskoranir idnadarins vard-
andi loftslagsvana sé einkum tengd efnisvali, minni
séun, betri flokkun og skipulagi byggda. Vistveen
uppbygging mannvirkja felur i sér flarhagslegan, um-
hverfislegan og heilsufarslegan avinning en po hefur
verid kallad eftir skyrari stefnu stjérnvalda hvad petta
vardar og ad skilgreindir verdi sérstakir hvatar til pess
ad hrada umhverfisveenni uppbyggingu enn frekar.

Anrif loftslagsbreytinga 4 islensk mannvirki
Rannsoknir og upplysingar um ahrif loftslags-
breytinga a islensk mannvirki og busveedi eru
takmarkadar. Af skyrslu visindanefndar um loftslags-
breytingar fra 2018, Loftslagsbreytingar og dhrif peirra d
Islandi, ma draga pd alyktun ad aukin hlynun & sumrin,
aukin ofankoma og fléd, aukin tidni dvedra og heerri
sjavarstada séu medal peirra patta sem munu hafa
ahrif & stadsetningu, honnun, efnisval og endingar-
tima mannvirkja af 6llum toga i framtidinni.

Til deemis er talid ad langtimahaskkun sjavarstodu
sé dumflyjanleg vidast hvar vid strondina utan
Sudausturlands, pé évissumork séu rifleg. T skyrsl-
unni er einnig flallad um mikilveegi pess ad geett sé
ad skipulagningu a lagsvaedum par sem tillit verdi

tekid til aukinnar flddahaettu og liklegrar haekkunar
sjavarbords. Pa kemur fram ad haekkud sjavarstada
og aukin akefd urkomu geetu valdid meira alagi a
fraveitukerfi.s

Anrif islenskra mannvirkja & loftslagsbreytingar

En pad er ekki sidur astaeda til ad skoda samspil
mannvirkjagerdar og loftslagsbreytinga ur hinni
attinni, pvi jost er ad byggingaridnadurinn hefur ahrif
a hamfarahlynunina med ymsum heetti.

1 fyrsta lagi er bein og ébein losun grédurhdsaloft-
tegunda vegna uppbyggingar og reksturs mannvirkja
umtalsverd. Pannig hefur stadsetning mannvirkis,
honnun pess, efnisval, bygging og orkunotkun mikil
ahrif i pvi sambandi, asamt rekstri byggingarinnar,
nytingu, vidhaldi, endurbétum, nidurrifi og urgangi.

A Evrépusambandssvaedinu er talid ad byggingar-
idnadurinn sé abyrgur fyrir um 40% af allri orkunotk-
un og 36% af ollum kolefnisutblaestri.® Pa liggur fyrir
ad meira en pridjungur af kolefnislosun norreenu
landanna komi fra husneaedi og byggingaridnadi sem
verdur ad teljast umtalsvert.”

I loftslagsbokhaldi Islands er enginn sér flokkur fyrir
mannvirkjagerd og upplysingar um losun byggingar-
idnadarins eru afar takmarkadar. Arid 2014 var midad

5 Hallddr Bjornsson og fleiri. Loftslagsbreytingar og dhrif peirra d Islandi
- Skyrsla visindanefndar um loftslagsbreytingar 2018. Vedurstofa
fslands, 2018.

6 Heimild: European Commission, https://ec.europa.eu/ener
en/topics/energy-efficiency/energy-performance-of-buildings
overview

7 Heimild: Félagsmalaraduneytid, stjornarradid.is/efst-a-baugi
frettir/stok-frett/2019/10/10/Byggingarmalaradherrar-vilja-sja-
odyrara-husnaedi-og-adgerdir-i-thagu-loftslagsins

vid ad losun fra islenskri byggingarstarfsemi veeri um
3% af heildarlosun Islands® en su losun var vegna
eldsneytis & vélar og teeki, samkveemt upplysingum
fra Umhverfisstofnun. ba bendir bokhald Hagstofu
Islands til pess ad byggingarstarfsemi og mann-
virkjagerd hafi borid abyrgd & 2-6% af losun kolefni-
igilda alls islenska hagkerfisins & arunum 1995-2017.°
Akvedin dvissa fylgir umraaddum télum en i 8llu falli
ma gera rad fyrir ad losun fra islenskum byggingum
og mannvirkjaframkveemdum sé mun minni heldur
en pekkist i flestum préudum rikjum. Er pad einkum
vegna pess ad nanast oll raforka og varmi til hus-
hitunar er fengin fra endurnyjanlegum orkugjofum
hér & landi. Pannig var utstreymi fra jardvarmavirkj-
unum vegna hushitunar talid hverfandi arid 2014
Ennfremur parf ad hafa i huga ad framleidsla a stoér-
um hluta pess byggingarefnis sem notad er & Islandi,
a sér stad erlendis og er innflutt til landsins. Losun
fra peim hluta byggingaridnadarins er par af leidandi
takmorkud & Islandi midad vid pad sem gerist er-
lendis. Til deemis for Utstreymi vegna sementsfram-
leidslu & Islandi Ur 103.000 tonnum &rid 1990 nidur

i ekkert arid 2014, pegar Sementsverksmidjunni a
Akranesi hafdi verid lokad.**

En neikveed umhverfisahrif islensks byggingaridnad-
ar birtast ekki bara i losun grédurhusalofttegunda
heldur einnig i myndun Urgangs. Nidurstodur Hag-
stofu Islands benda til pess ad arid 2017 hafi bland-
adur byggingar- og nidurrifsurgangur verid 49% af
beim heildartrgangi sem myndadist & Islandi, en pad
hlutfall var 42-44% & drunum 2014, 2015 og 2016. A
sama tima gefa tolur Hagstofunnar til kynna ad magn
byggingarurgangs hafi teeplega tvofaldast; Ur pvi ad
vera 343.851 tonn arid 2014 og i 684.623 tonn arid
2017.%2

®

Heimild: Brynhildur Davidsdottir og fleiri. Skyrsla nr. C17:01 Island og

loftslagsmdl. Hagraedistofnun Haskdla Islands, 2017.

Heimild: Hagstofa Islands, https://px.hagstofa.is/pxis/pxweb/is

Umhverfi/Umhverfi_lofttegundir/UMH31118.px

© Heimild: Brynhildur Davidsdottir og fleiri. Skyrsla nr. C17:01 Island og
loftslagsmdl. Hagraedistofnun Haskdla Islands, 2017.

 Heimild: Brynhildur Davidsdéttir og fleiri. Skyrsla nr. C17:01 Island og
loftslagsmdl. Hagraedistofnun Haskdla Islands, 2017.

2 Heimild: Hagstofa Islands, px.hagstofa.is/pxis/pxweb/is/Umhverfi

Umhverfi _urgangur/UMH04104.px

©
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p6 parf ad setja akvedinn fyrirvara & urgangstolur
byggingaridnadarins pvi eftirlit med endurvinnslu og
endurnytingu byggingarurgangs hefur verid takmark-
ad ad akvednu leyti. Pannig geetu upplysingar um
heildarmagn og sundurlidun byggingarurgangs verid
areiki, pvi talid er liklegt ad nokkud af byggingar- og
nidurrifsurgangi sé ranglega flokkadur og skradur
sem almennur drgangur, en ekki sem byggingarur-
gangur og ma pvi aetla ad magn byggingarurgangs
geeti jafnvel verid enn heerra en getid er um hér ad
framan.

Stadan er pvi st ad @ medan Evropa reynir ad draga
Ur losun byggingargeirans med pvi ad einblina a
orkunotkun i rekstri bygginga, pa liggja askoranir
islenska byggingaridnadarins miklu frekar i pattum
eins og vistvaenna efnisvali, minni séun a bygging-
arefni, betri flokkun Urgangs, skipulagi byggdar sem
tekur mid af minni losun og svo framvegis.

Skuldbindingar, stefna og adgerdir stjérnvalda
Islensk stjornvéld hafa hvorki métad stefnu um upp-
byggingu vistveanna mannvirkja né gefid Ut sérstakar
reglur sem hvetja til slikrar préounar. Stjérnvold hafa
bo tekid a sig ymsar alpjodlegar skuldbindingar til
ad bregdast vid hamfarahlynun af mannavoldum

og motad sér stefnur og destlanir i peim efnum,

sem margar hverjar tengjast byggingaridnadinum

og busetuhattum foélks. Hér verdur teept & nokkrum
daeemum.

Alpjéslegar skuldbindingar Islands vardandi losun
grodurhusalofttegunda hafa medal annars grund-
vallast a Loftslagssamningi Sameinudu pjédanna fra
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1992, Kyotd bokuninni fra 1997 og Parisarsattmalan-
um fra 2015 um 40% minni losun arid 2030 Midad vid
1990.

I september 2015 voru Heimsmarkmid Sameinudu
pjodanna um sjalfbaera proun sampykkt af fulltria
Islands og annarra agildarrikja Sameinudu pjéa-
anna. Markmidin, sem gilda & timabilinu 2016 til
2030, eru sautjan talsins med eitthundrad sextiu og
niu undirmarkmid og taka bazdi til innanlandsmala
adildarikjanna sem og alpjodasamstarfs peirra a
gildistimanum. Medal peirra markmida sem varda
byggingaridnadinn eru markmid 9, um nyskopun og
uppbyggingu, og markmid 11, um sjalfbeerar borgir
og samfélog.

Haustid 2018 kynnti rikisstjornin adgerdaaaetlun i
loftslagsmalum 2048 til 2030 um ad draga ur losun
grodurhusalofttegunda um 40% fyrir arid 2030, svo
Island geti stadid vid markmid Parisarsattmalans og
markmid rikisstjornarinnar um kolefnishlutleysi arid
2040. Meginaherslur daetlunarinnar eru tveer; annars
vegar orkuskipti f samgongum og hins vegar atak

i kolefnisbindingu.®3 Ekki er flallad sérstaklega um
byggingaridnadinn i adgerdaraaetluninni. b6 ma telja
ad peer adgerdir sem snerta hann hvad mest séu
annars vegar adgerdir vardandi eflingu almennings-
samgangna (adgerd 10) og hins vegar sl adgerd sem
flallar um stefnu og leidbeiningar i loftslagsmalum
vegna skipulagsgerdar (adgerd 34).

Hvad hina fyrrnefndu adgerd vardar, pa hefur stad-
setning og adgengi blusetusvaeda gagnvart oflugum
almenningssamgongum jakveaed ahrif a vistspor
ibuabyggdar. Beedi samgonguaaetlun stjérnvalda

til immtan ara og samgongusattmali rikisins og
sveitarfélaganna a hofudborgarsveedinu sem
undirritadur var 26. september 2019 eru mikilveeg
skref [ pa att. I tilfelli hinnar sidarnefndu adgerd-
ar, pa hefur umhverfis- og audlindaradherra falid
Skipulagsstofnun ad vinna ad skipulagsstefnu um
loftslagsmal, landslag og lydheilsu, til vidbotar vid
Landsskipulagsstefnu 2015-2026 sem sampykkt var

3 Sja ndnar co2.is

4 Alpingi arid 2016. I peirri vinnu verdur medal annars
litid til Heimsmarkmida Sameinudu pjédanna um
sjalfbaera proun. Midad er vid ad verkefninu ljuki fyrir
arslok 2020.

pann 10. oktdber 2019 undirritadi Asmundur Einar
Dadason asamt 6drum byggingar- og husnadis-
malaradherrum Nordurlandanna yfirlysingu um
ad draga pyrfti Ur losun koltvisyrings fra hisnaedi
og byggingaridnadi a Nordurlondum. bar kemur
medal annars fram ad leggja purfi meiri aherslu a
hringrasarhagkerfi og aukid samstarf i pvi skyni ad
draga Ur losun fra husnaedi og byggingaridnadi. ba
liggur fyrir ad Nordurldndin vilja efla samstarf um
samraemingu & byggingaregluverki landanna i tengsl-
um vid loftslagsmal og hefur nu verid sett af stad
vinna i peim efnum.

Um pessar mundir vinnur Rannsoknarmidstod
byggingaridnadarins ad itarlegri rannsokn um lofts-
lagsahrif af voldum byggingaridnadar hér & landi. 1
rannsoékninni er medal annars horft til lifsferilsgrein-
ingar og frostpolinnar umhverfisveennar steinsteypu.
Midad er vid ad verkefninu ljuki i arslok 2019.

Af vettvangi sveitarstjérnarmala ma nefna sérstak-
lega Hafnarfjardarbee, en vorid 2019 sampykkti
beaejarstjornin adgerdir til ad studla ad aukinni
sjalfbaerni i skipulags- og byggingarmalum i sveitar-
félaginu og gera pad ad adladandi stad fyrir vistveen-
ar byggingar. Til deemis skulu 20% byggingarefna

i nyframkveemdum hafa umhverfisvottun auk pess
sem Hafnarflardarbeer hyggst mota sér stefnu um
vottun allra nybygginga a vegum sveitarfélagsins.4

“Heimild: Hafnarfiordur, hafnarflordur.is/stjornsysla/frettir
hafnarfiordur-tekur-forystu-og-hvetur-til-vistvaenna-framkvaemda

5Sja urridaholt.is

Heimild: Greinargerd med fidrhagsdeetlun og fimm dra deetlun 2019-
2023. Reykjavikurborg, 2018.

Ad sama skapi ma lita til Gardabeejar en par er

verid ad reisa vistvottad hverfi i Urridaholti.*s bd ma
finna fjlolmorg verkefni i Reykjavik af sama meidi en
borgin radgerir ad arunum 2019 til 2023 verdi greenar
flarfestingar ad lagmarki 25% af heildarfjarfestingum
borgarinnar (eda um 18,8 milljardar kréna). Er peim
eetlad draga ur losun grédurhusalofttegunda med
vistveenum byggingum, orkuskiptum i samgongum
0g greenum vexti i samreaemi vid umhverfis- og aud-
lindastefnu Reykjavikurborgar.i® bannig vinnur borgin
nu ad nyju hverfisskipulagi Reykjavikur en markmidid
er medal annars ad gera rotgroin hverfi borgarinnar
vistveenni og sjalfbeerari.” ba er 16gd dhersla a vist-
vaena byggingartaekni vid uppbyggingu Vogabyggdar
i Reykjavik. Enn fremur vinnur Porpid vistfélag ehf. ad
préun nys smaibudahverfis i Gufunesi med vondud-
um, umhverfisvaeenum og édyrum ibudum en hverfid a
ad vera vistvaent samfélag par sem ahersla er 16gd a
endurvinnslu og umhverfismal.*®

Vistveen mannvirki

Graenni byggd (adur Vistbyggdarrad) er samstarfs-
vettvangur fagadila og ahugafdélks um auknar
umhverfisaherslur i byggingaridnadi og skipulagi. bar
er midad vid ad eftirfarandi peettir einkenni sjalfbeera

byggingu:

- Hun er endingargdd og sveigjanleg.

« Hun er hdnnud med liftima byggingar i huga hvad
vardar umhverfisahrif og heildarkostnad.

« Hun nytir rymi & hagkveeman hatt.

+ Hun tryggir heilneemt inniloft, lysingu og hljodvist.

+ Hun veldur minni Urgangi @ byggingartima og i
rekstri.

+ Hun er byggd Ur vistveenum byggingarefnum.

« Hun nytir vel orku, vatn og adrar audlindir.

+ Hun studlar ad vistveenum samgongum og adgengi
fyrir alla.

- Hun fellur vel ad adliggjandi nattidru og bygga.

« Hun studlar ad vistvaenum og hagkveemum
rekstri.s

7Heimild: hverfisskipulag.is
®Heimild: thorpidvistfelag.is
©9Heimild: Greenni byggd, graennibyggd.is/fraedsla-og-midlun
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Af hverju ad byggja vistveent?

Umhverfislegir

hvatar
« Minni orku- og hrédefnanotkun
« Minni Urgangur
« Minni notkun haettulegra efna

Af hverju

aéd byggja
vistvaent?

Efnahagslegir
hvatar
« Leegri rekstrarkostnadur
 Baett imynd eigenda
- Heerra fasteignaverd

Heimild: Skyrsla starfshops Vistbyggdarrdds um vottunarkerfi fyrir byggingar. Vistbyggdarrad, 2013.

Minni Urgangur, leegri rekstrarkostnadur og heil-
naemara vinnuumhverfi eru medal peirra umhverfis-
legu, efnahagslegu og heilsufarslegu hvata fyrir pvi
ad byggja vistveent.?° b6 hefur verid bent a naudsyn
bess ad stjornvold komi upp sérstokum hvotum
medal annars fyrir vistvottanir, flokkun urgangs og
endurnytingu byggingarefna i peim tilgangi ad studla
ad hradari uppbyggingu @ umhverfisvaenum mann- Umhverfisvottanir fyrir byggingar gera dlikar krofur
virkjum. til dlikra patta yfir liftima byggingar; allt fra efnis-
toku til nidurrifs. Krofurnar geta til deemis vard-
Til stadar er fjoldi mismunandi tegunda umhverfis- ad samgongur, efnisnotkun, orkunotkun asamt
vottana fyrir byggingar en almennt eru markmid med Urgangsmalum a framkveemdar- og rekstrartima
notkun peirra eftirfarandi: byggingar.

- Ad auka gaedi bygginga.

- Ad draga ur neikvaeedum umhverfisahrifum vid
mannvirkjagera.

+ Ad byggja heilneemar og 6ruggar byggingar.

- Ad draga ur heildarkostnadi bygginga a ollum
liftimanum (& framkveemdar- og rekstrartima).2

2tHeimild: Skyrsla starfshops Vistbyggdarrdds um vottunarkerfi fyrir
byggingar. Vistbyggdarrad, 2013.

20Heimild: Skyrsla starfshdps Vistbyggdarrdds um vottunarkerfi fyrir
byggingar. Vistbyggdarrad, 2013.
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A Islandi hafa tvé vistvottunarkerfi verid notud fyrir
byggingar og sveedi, p.e. Svanurinn og BREEAM.

Svanurinn er opinbert umhverfismerki Nordurland-
anna en sott er um vottunina @ heimasidu Umhverfis-
stofnunar. Svanurinn hefur vottad byggingar a
Nordurléndunum sidan 2009 en fyrsta islenska
ibudahusid® hlaut Svansvottun i lok ars 2017, pad er
Visthusid i Urridaholti. Fyrsta islenska fjolbylishusid
hlaut Svansvottun a fyrri hluta ars 2019 en pad var
reist 4 vegum IKEA og er lika stadsett { Urridaholti.>

Skipulag Urridaholts i Gardabae
er fyrsta islenska hverfid til ad
hljota vistvottun samkvaeemt
vottunarkerfi BREEAM
Communities.

BREEAM er fyrsta vistvottunarkerfid sem er &etlad
sérstaklega fyrir nybyggingar. Kerfid er alpjodlegt en
var stofnad i Bretlandi arid 1990. Medal peirra sem
studst hafa vid kerfid er Framkvaemdasysla rikisins,
sem er leidandi afl & svidi opinberra framkveemda.
pannig hafa alls sautjan byggingar 8 vegum stofn-
unarinnar ymist verid BREEAM vottadar eda eru |
sliku ferli. Peirra @ medal eru til deemis honnun og/
eda bygging fangelsisins & Hélmsheidi, sjukrahoét-
elsins vid Hringbraut, Veraldar - huss Vigdisar og
Framhaldsskdélans i Mosfellsbae. Samkvaeemt upplys-
ingum fra Framkvaemdasyslu rikisins er midad vid ad
allar opinberar nybyggingarframkveemdir sem fara
umfram 500 milljonir kréna verdi BREEAM vottadar
(ofanflodaverkefni eru ekki talin med par). Pa skuli
jafnframt leitast vid ad setja umhverfisviomid fyrir
pbau verkefni sem ekki fa fulla vottun auk pess sem
sjonum verdi beint ad BREEAM vottun vid endurgerd
husnadis.

I skyrslu Graenni byggdar, Umhverfisvaen bygging |
islensku samhengi, er flallad nanar um helstu krofur

22Sja visthus.is.
%Sja smaibudir.is

LINULEGT ENDURVINNSLU- HRINGRASAR -
HAGKERH HAGKERF HAGKERFT

Heimild: Graenni byggd. Hringrdsarhagkerfid og byggingar-
idnadurinn.

Svansins og BREEAM auk pess sem peer eru metnar
Ut fra islenskum adstaedum.

peir einstaklingar og fyrirtaeki sem hafa ekki tok a

ad byggja eda gera endurbeastur i samraemi vid heilt
vistvottunarkerfi hafa po6 teekifeeri til ad kaupa fjolda
byggingavara med umhverfismerkjum og vottunum a
bord vid Svaninn, Evrépubléomid (EU Ecolablel), Blaa
engilinn (Blauer Engel) og FSC (sjalfbaar skdgraekt).
Ljost er ad byggingavoruverslanir og sérvoruversl-
anir fyrir gélfefni, malningu og adrar byggingavorur
hafa @ undanfornum misserum aukid frambod sitt 8
umbhverfisvottudum vorum til mikilla muna.

Urgangur er auslind & villigétum -
Hringrasarhagkerfi byggingaridnadarins

Sem fyrr greinir birtist vistspor islensks byggingar-
idnadar medal annars i miklu magni urgangs. Helstu
teekifeeri til pess ad gera betur i peim efnum felast |
minni séun med innleidingu a hringrasarhagkerfinu.
I sliku kerfi er dregid Ur notkun audlinda og myndun
drgangs med endurnytingu byggingarefnis og endur-
vinnslu, an pess ad gaedi pess skerdist. SU nalgun
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kemur pé i stad hins linulega hagkerfis, sem felst i ad
taka efnivid, nota hann og ad lokum henda honum.

Efnismidlun Gdda hirdisins & Seevarhofda er deemi
um starfsemi sem stydur vid hringrasarhagkerfid.
Efnismidlunin er rekin af Sorpu en hun tekur vid og
selur notad byggingarefni og ymsar vorur sem geta
nyst til ymissa framkvaemda. b4 ma nefna malbik-
unarstoduna Hladbeer Colas hf. sem endurvinnur
gamalt malbik og frees, sem sidan er notad til ad
bua til nytt malbik eda i burdarlag. I pessu sambandi
ma einnig minnast a verkfaera- og ahaldaleigur
byggingavoruverslana og Reykjavik Tool Company.
Medal byggingarverktaka sem leitast sérstaklega vid
ad lagmarka urgang med skipulagi, endurnytingu og
meelingum eru til deemis Arnarhvoll og PG verktakar.

Graenni byggd vinnur nu ad kortlagningu byggingar-
Urgangs 4 Islandi  samstarfi vid Mannvirkjastofnun

og Umhverfisstofnun. f framhaldinu verda gefnar ut
leidbeiningar um hvernig draga megi ir honum medal
annars med innleidingu hringrasarhagkerfis.

Adgerdir og stefna Hisnzedis- og
mannvirkjastofnunar i umhverfismalum

Sampykki Alpingi log sem kveda & um sameiningu
Ibudalanasjéds og Mannvirkjastofnunar, ma gera rad
fyrir ad i nanustu framtid taki hin nyja Hisnaedis- og
mannvirkjastofnun sjalfbaer skref i starfsemi sinni.

I pvi sambandi veraur litid til Loftslagsstefnu Stjérn-
arradsins, leidbeininga Rikiskaupa um vistvaen inn-
kaup og Heimsmarkmida Sameinudu pjddanna. ba er
deetlad ad Husnaedis- og mannvirkjastofnun taki sin
fyrstu Greenu skref i rikisrekstri a fyrri hluta ars 2020.

Enn fremur er hugmyndin st ad i nyrri stofnun verdi
haldid afram ad vinna ymis verkefni og rannsoknir i
tengslum vid byggingaridnadinn og loftslagsmal, sem
hingad til hafa verid a bordi Mannvirkjastofnunar. bar
ad auki eru til stadar fjoldi taekifeera til ad proa nyjar
bjonustuleidir stofnunarinnar sem eru til pess fallnar ad
efla vistvaenni uppbyggingu & husnaedismarkadinum.
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