Husnaedissvid Mars 2019

Huasnadismarkadurinn

Fréctir Ibidalanasjods af isnedismarkadi:

Opnad hefur verid fyrir umséknir um stofnframlég

Visitala ibidaverds & héfudborgarsvaedinu haekkar um 0,4% a milli manada



https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/03/05/Opnad-hefur-verid-fyrir-umsoknir-um-stofnframlog.-/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2019/02/19/Visitala-ibudaverds-a-hofudborgarsvaedinu-haekkar-um-0-4-a-milli-manada/
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Aframhaldandi voxtur i nyskraningu
ibdda inn a fasteignasoluvefi

Nyskraning ibida inn a fasteignasoluvefina for
talsvert vaxandi 4 sidasta ari likt og fjallad var um

i manadarskyrslu febriarmanadar. Ef télur eru
flokkadar nidur & manadarlegar nyskraningar sést ad
st préun hefur haldid afram { upphafi pessa ars en 1
januar sidastlidnum voru fleiri ibudir skradar nyjar
inn til s6lu en adur hefur meelst { einstékum manudi
eda alls 1.880 ibudir. Pau gogn sem hér er visad til na
aftur til januar 2013.

St aukning sem maelist frd desember sidastlidnum
til jantar 4 pessu ari var adallega drifin afram af
nyskraningu eldri ibida a hofudborgarsvaedinu' en
einnig komu 6évenju margar nybyggingar inn til solu
eda alls 362 ibudir 4 landinu 6llu. Adeins einu sinni
fra arinu 2013 hafa fleiri nybyggingar komid inn til
s6lu en pad var i oktdber sidastlidnum pegar alls 369
nybyggingar voru skradar inn a fasteignaséluvefina.

Ef skraning nybygginga til solu 4 fasteignasoluvefum
er skodud nanar kemur i ljés ad 154% aukning vard a
nyjum ibudum sem komu inn til s6lu & arinu 2018
samanborid vid arid 2017. Par af var 158% aukning i
skraningu nybygginga til solu & h6fudborgarsvedinu
0g 146% aukning utan hofudborgarsvaedisins. Fjolgun
ibtda a solu fra arinu 2017 til 2018 var par med mest
drifin dfram af fjélgun nybygginga 4 milli 4ra.

! Eldri ibudir eru hér skilgreindar sem ibudir med skrdd byggingarar
eldra en eins ars fyrir sélu vidkomandi ibudar.

Manadarlegar nyskraningar ibuida til s6lu yfir
landid allt
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Manadarlegar nyskraningar ibuda til solu a
hofudborgarsvadinu
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Manadarlegar nyskraningar ibuda til solu utan
hofudborgarsvadisins
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https://www.ils.is/library/Skyrslur-og-samningar/Manadarskyrsla_febrúar_19.pdf
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broéun i solutima ibudarhiisnadis a hofud-
borgarsvadinu skipt i fjora flokka timabila
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broun i sélutima ibtidarhiisnadis utan hofud-
borgarsvadisins skipt i fjora flokka timabila

100%

90%

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

0%

0%
i S S ARl R R <)
8253268353 83283258

= Solutimi umfram 6 manudi

1 3-6 manudir

m1-3 Manudir

m Innan vid einn manud
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Solutimi fasteigna utan hofudborgar-
svadisins styttist

begar horft er til kaupsamninga vegna fasteigna sem
undirritadir voru i jandar kemur 1 ljos ad meirihluti
peirra fasteigna hafdi verid innan vid sex manudi

a solu. betta 4 jafnt vid héfudborgarsvaedid og utan
pess.

Um 11% fasteigna sem seldust i jantiar &
héfudborgarsvaedinu hofou verid innan vid 30 daga a
solu og 50% voru einn til prja manudi a sélu. Sé horft
til ibidamarkadar utan hofudborgarsvaedisins sjast
svipud hlutfoll, 13% ibuda seldust innan 30 daga og
41% & einum til premur manudum.

Ef vid berum st6duna i dag saman vid stéduna fyrir
nokkrum arum sidan ma sja ad sélutimi hefur tekid
litlum breytingum a hofudborgarsvaedinu en styst

verulega & svaedum utan pess likt og greint var fra i

sidustu manadarskyrslu.

Fyrir premur arum sidan hofdu um 50% peirra ibuda

sem seldust utan héfudborgarsvaedisins verid a sélu
halft ar eda lengur en nu eru einungis 17% ibtida svo

lengi & s6lu.


https://www.ils.is/library/Skyrslur-og-samningar/Manadarskyrsla_febrúar_19.pdf
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Hlutfall vidskipta undir asettu verdi
farié vaxandi

Asett verd fasteigna 4 hofudborgarsvaedinu hefur
heilt yfir haekkad med svipudum takti eda 6gn
meira en s6luverd undanfarin fimm ar. Helsta
undantekningin fra pvi var pé a fyrri hluta arsins
2017 pegar hakkun s6luverds ibtda ték & timabili
fram ur haekkun asetts verds.

[jandar 2019 var 12 manada haekkun visit6lu asetts
verds & hofudborgarsvaedinu, sem reiknud er af
hagdeild, um 6,4% samanborid vid 5,2% haekkun &
visitolu ibudaverds sem reiknud er hja Pj6dskra
Islands.

A undanférnum manudum hefur hlutfall vidskipta
undir asettu verdi aukist eftir timabundna fjélgun

ibidakaupa yfir asettu verdi fra juli til oktéber i fyrra.

Creining hagdeildar 4 fasteignaauglysingum

og kaupsamningum bendir til pess ad um 4%
ibudavidskipta a hofudborgarsvaedinu hafi nu
januar verid yfir asettu verdi, teeplega 14% a asettu
verdi og naer 83% undir asettu verdi. Ef horft er til
préunarinnar fra arsbyrjun 2013 kemur 1 1j6s ad
hlutfall ibudavidskipta yfir asettu verdi hefur ekki
adur meelst jafn 1agt og nt i jandar. Hins vegar
var hlutfall vidskipta undir asettu verdi heerra i
januar 2014 pegar pad maldist um 86% af 6llum
ibtidavidskiptum & héfudborgarsvaedinu pann
manudinn.
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12 manada hakkun ibudaverds a hofud-
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Ibtidalanasjods (visitala asetts verds)

Soluverd ibiida a hofudborgarsvadinu midad vid

asett verd
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Soluverd ibtida utan hofudborgarsvadisins midad
vid asett verd
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Ef séluverd ibida utan hofudborgarsvaedisins er
borid saman vid s6luverd 4 héfudborgarsvaedinu
sést ad almennt hafa ibadir hlutfallslega oftar verid
seldar undir asettu verdi utan hofudborgarsveaedisins
en innan pess fra arinu 2013. Ef arid 2018 er hins
vegar skodad ndnar kemur 11jés ad pessi hlutfoll
voru a pvi ari ad medaltali mun dpekkari innan
héfudborgarsvaedisins og utan pess en adur hefur
meaelst.

Likt og &4 hofudborgarsvaedinu hefur heldur dregid tr
pvi ad ibudir seljist yfir dsettu verdi utan bpess fra pvi

i oktober i fyrra. I jantar sidastlidnum seldust um 2%
fasteigna yfir asettu verdi utan héfudborgarsvaedisins,
10% seldust a asettu verdi og par af leidandi seldust
um 88% ibtida undir dsettu verdi i peim manudi.




Leigumarkadur

Taeplega helmingur ndmsmanna er 4 leigumarkadi
samkvemt nyjustu konnun Ibidalanasjéds og
Zenter sem f6r fram i jantar sidastlidnum par sem
busetuadstaedur f6lks voru kannadar.

Nidurstodur voru m.a. flokkadar eftir stédu a
vinnumarkadi eins og sést hér til hlidar." A eftir
namsmonnum er hlutfallslega algengast ad

oryrkjar séu 4 leigumarkadi.’ Pessir tveir hopar
reyndust marktaekt liklegri en adrir til pess ad vera &
leigumarkadi.

Sé horft til launpega i fullu starfi, sem var
fijolmennasti hopur svarenda, eru um 17% peirra &
leigumarkadi og 75% bia i eigin hisnaedi.

Eflitid er & busetuadstaedur eftir tekjum kemur i
1j6s ad eftir pvi sem tekjur einstaklinga eru heerri
eru minni likur 4 ad vidkomandi sé & leigumarkadi.
Samkvemt konnuninni eru 28% folks med tekjur
undir 400 pisund krénum a manudi fyrir skatt &
leigumarkadi samanborid vid 19% félks med tekjur
a bilinu 400 til 600 ptsund og 12% folks med haerri
tekjur en 600 pusund krénur 4 manudi.

! Netkénnun medal kdnnunarhéps Zenter rannsokna for fram
18.-29. jan. 2019. Urtakid taldi 2.285 einstaklinga 18 ara og eldri og
var svarhlutfallid 56%. Samkveemt nidurst6dum kéonnunarinnar eru
18% fullordinna einstaklinga 18 4ra og eldri 4 leigumarkadi en 70%
eiga hiisnaedid sem pau bua i. Ekki reyndist vera marktaekur munur
eftir kyni.

* Hafa ber i huga ad vegna farra svara eru vikmérkin talsvert mikil
begar horft er til 6ryrkja eda 12,6%. Engu ad sidur reyndist tolfraedile-
ga markteekur munur 4 hlutfalli 6ryrkja a leigumarkadi samanborid
vid adra hopa.
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Buseta eftir stodu a vinnumarkadi
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Buiseta eftir manadartekjum einstaklinga
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Buseta eftir aldri Yngra folk liklegra til pess ad vera a
100% leigumarkadi
90%
Samkvamt rannsékninni er hlutfallslega algengast
ad folk a aldrinum 18-24 ara sé a leigumarkadi en
42% f6lks & peim aldri er & leigumarkadi. Svipad
hlutfall byr i foreldrahtisum og 13% btia 1 eigin

hiisnadi.
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Leigumarkadur

[jantar sl. var alls 756 leigusamningum pinglyst

um land allt og voru peir 16% fleiri en fyrir ari sidan
begar 652 leigusamningum var pinglyst. Sé litid

til einstakra landsvaeda ma sja ad aukningin milli

ara var hlutfallslega mest & Austurlandi. 63% fleiri
leigusamningum var pinglyst par ijandar 2019 en i
januar 2018. Hafa ber 1 huga ad peir eru engu ad sidur
fair en alls var 13 samningum pinglyst a Austurlandi
ijandariar.

Flestum leigusamningum utan
héfudborgarsvaedisins var pinglyst a Sudurnesjum,
eda 78 ijanuar 1 ar, og voru peir 18% fleiri en 4 sama
tima i fyrra.

Sé 1itid til dreifingar afgreiddra umsékna um
htisnaedisbatur eftir landsvaedum 1 jantar 2019 ma
sja ad 67% peirra sem piggja htisnadisbaetur eru a
héfudborgarsvaedinu, en utan héfudborgarsvaedisins
bua flestir htsnaedisbétapegar & Nordurlandi eystra
og pvi naest Sudurnesjum. Faestir eru 4 Vestfjérdum.

Nidurstodur ur spurningakénnun Ibtidalanasj6ds
og Zenter syna ad leigjendur eru hlutfallslega
fleiri & hofudborgarsvaedinu en utan pess. 20%
einstaklinga 18 dra og eldri eru a leigumarkadi

a héfudborgarsvaedinu samanborid vid

14% einstaklinga sem busettir eru utan
héfudborgarsvaedisins.
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Lanamarkadur

Vextir verdtryggdra lana farid afram
almennt laekkandi

Hagstaedustu vaxtakjor a breytilegum verdtryggdum
voxtum fasteignaldna hafa farid dfram leekkandi
bad sem af er ari og eru nt komin nidur 1 2,15%.
Hagstaedustu breytilegu vextir hafa pannig leekkad
um 0,36 prosentustig fra pvi i oktober 1 fyrra.

Laegstu vaxtakjor sem i bodi eru med féstum
verdtryggdum voxtum ut lanstimann hafa hins
vegar stadid i stad i 3,5% fra pvi 1 oktéber 2017. Vextir
overdtryggdra fasteignalana hafa farid almennt
haekkandi fra pvi um midjan september i fyrra og
laegstu vaxtakjor sem i bodi eru hafa haekkad um o,25
prosentustig fra peim tima.

Nafnvextir verdtryggdra og
overdtryggdra ibidalana

Likt og adur hefur verid fjallad um hér eru
overdtryggdir vextir lana allajafna med heerri
vaxtaprosentu en verdtryggdir vextir par sem ofan a
héfudstél verdtryggdra lana beetist verdbélga.’

Pegar bera 4 saman proun vaxta pessara tveggja
algengustu forma hisnaedislana er annadhvort hagt
ad reikna ut raunvexti 6verdtryggdu lananna og bera
pa saman vid nafnvexti verdtryggdra lana eda baeta
verdbélgunni ofan 4 verdtryggdu vextina og bera
saman vid overdtryggda nafnvexti.?

' Undantekning fra pessari almennu reglu atti helst vid 4 timabili
verdhjédnunar.

2 Sbr. formuluna: (1+nafnvextir)=(1+raunvextir)*(1+verdbdlga).
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https://www.ils.is/library/4-Hagdeild-skrar/Manadarskyrsla_jan%C3%BAar_19.pdf

Lanamarkadur

A medfylgjandi mynd mad sja sidarnefnda
samanburdinn fra byrjun ars 2010 fram til mars
2019. [ hverri melingu fyrir sig er notast vid
hagstaedustu vaxtakjorin sem 1 bodi hafa verid a
hinum almenna htsnadislanamarkadi hverju sinni
innan pessara tveggja lanaflokka.

Likt og sja ma maelast nafnvextir leegstu kjaranna
sem 1 bodi eru 4 htisnadislanamarkadnum nu ivid
hagstaedari en laegstu 6verdtryggdu vextir ef tekid er
mid af opinberum verdbdlguspam 12 manudi fram i
timann.

Samanburdur verdtryggdra og overdtryggdra ibuidalana

P ibidaldna
I = sjodur

Ef horft er framhja edlismun ldnaformanna til langs
tima ma hins vegar sja ad st préun hefur sveiflast
toluvert & undanfornum aratug. Allt arid 2018 voru
laegstu 6verdtryggdu vextir hisnaedislana hagstaedari
en peir laegstu verdtryggdu. Frd mai 2013 og fram

til loka arsins 2017 var peim malum 6fugt farid en
hins vegar maldist mesti mismunurinn & fyrri

hluta arsins 2011 pegar 6verdtryggd lan voru sérlega
tysilegur kostur i pessum samanburdi.
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Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibudaldnasj6ds
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Lanamarkadur

Aframhaldandi voxtur i hlutdeild
overdtryggdra ibadalana

Nyjustu télur yfir ny ibtidaldn heimilanna syna ad
aukning 6verdtryggdra ibudaldna i samanburdi vid
verdtryggd lan heldur afram likt og verid hefur fra
pvi i septembermanudi. I jantar sidastlidnum namu
ny éverdtryggd ibudalin, ad frddregnum umfram-
og uppgreidslum eldri lana, alls um 14,8 milljérdum
kréna en hrein ny verdtryggd lan naimu a sama tima
teepum 0,6 milljordum kréna.

Hrein ny verdtryggd ibudalan drogust saman 1

heild um 5,5 milljarda kréna fra névember 2018 til
jandar 2019, p.e.a.s. umfram- og uppgreidslur eldri
ibtidalana voru haerri sem peirri upphaed nemur en
ny verdtryggd lan heimilanna. A sama timabili namu
hrein 6verdtryggd lan samtals riflega 46 milljordum.
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Byggingamarkadur

ibadum fjolgadi um 2.4001 fyrra

[budum a Islandi fj6lgadi um 2.400 a drinu 2018,
samkvemt nybirtum t6lum Pj6édskrar Islands um
fjolda skradra ibuda hér a landi, og eru peer nu
140.600 talsins & landinu ollu.' Til samanburdar
fjolgadi peim um 1.800 arid 2017. Petta er mesta
arlega fjolgun ibuda fra arinu 2008 en pa fjélgadi
peim um 3.700.

A hofudborgarsvaedinu fjolgadi ibudum um
rumlega 1.400 1 fyrra, 4 vaxtarsvedum utan
héfudborgarsvaedisins® fjolgadi peim um ramlega
700 og um 250 talsins a 6drum landsvadum. Ad
medaltali hefur ibtdum fj6lgad um 1.200 4 ari

a hofudborgarsvaedinu fra arinu 1995, um 450 a
vaxtarsvedum og um 130 a dreifdari svaedum
landsins. Ibadum fjolgadi pvi umfram medaltal
fyrri dra & 6llum landsvaedum & sidasta ari.

Svadi utan hofudborgarsvaedisins
sxkja i sig vedrid

Stor hluti af ibidaaukningunni i fyrra kom til vegna
uppbyggingar 4 héfudborgarsvaedinu eda 60%. Er
bad orlitid minni hlutdeild en a fyrri arum par sem
hlutdeild héfudborgarsvaedisins hefur ad jafnadi
verid i kringum 75%.

Framlag vaxtarsvaedanna til nyrra ibtida var

30% 1 fyrra og jokst ir 19% fra drinu 4 undan. Ad
medaltali hefur hlutdeild vaxtarsvaedanna verid 1
kringum 20%. Hlutdeild dreifdari svaeda landsins til
ibudauppbyggingar jokst einnig milli dra og var 10%
i fyrra en htin hefur ad jafnadi verid um 6% fra drinu
1995.

! Taldar eru peer fasteignir sem hafa skrdda ibtdarnotkun og eru
komnar a matsstig fjogur eda haerra.

? Til vaxtarsvaeda teljast sveitarfélog 4 Sudurnesjum,
Arborgarsvaedid, Hveragerdi, Olfus, Akranes og Akureyri.
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Heimild: pjodskra Islands, hagdeild Ibtidalanasjéds

Hlutfallsskipting nyrra ibuida eftir landssvaedum
aarinu 2018
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Byggingamarkadur

Mesta fjolgun ibiida eftir sveitarfélogum 2018
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Heimild: bjodskra Islands
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bad sveitarfélag utan héfudborgarsveedisins par sem
ibudum fjolgadi mest i fyrra var Reykjanesbaer en
par fjolgadi ibiidum um 227 og voru paer pvi i lok ars
2018 ordnar um 7300 talsins. Hlutfallslega fj6lgadi
ibidum mest a landinu 6llu i Myrdalshreppi eda
um 6,5% milli ra Gr 245 ibudum 1 261. Naestmesta
hlutfallslega fjolgunin vard i Mosfellsbze en par
fjolgadi ibudum um 5,5% milli ara eda um 196 ibudir.

A myndinni hér til hlidar ma sja pau tiu sveitarfélog
par sem mesta ibtidafjolgunin var 4 drinu 2018.
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Ibudalanasjodur

Greidsla husnadisbota

Heildarfjarhaed greiddra husnaedisbéta i jantar

var um 530 milljénir kr. sem er 7% aukning fra pvi

i desember pegar 496 milljonir kr. voru greiddar.’
Aukningin, sem nemur taeplega 34 milljonum

kr. milli mdnada, skyrist medal annars af pvi ad
félags- og barnamalaradherra stadfesti breytingu &

reglugerd nr. 1200/2016 um hisnadisbaetur pann 18.

jantar sl. sem hakkadi fritekjumork hiisnaedisbota
frad og med 1. jandar 2019.?

Heaekkun fritekjumarks hefur pau dhrif ad
leigjendur geta nii haft haerri tekjur en adur an pess
ad beaetur skerdist. Fritekjumork haekkudu um ram
7,2% 0g eru nu 323.750 kr. ef um einn heimilismann
er ad reda, 428.186 kr. ef heimilismenn eru tveir,?
501.290 kr. ef heimilismenn eru prir og 543.065 ef
heimilismenn eru fjorir eda fleiri. Ef samanlagdar
tekjur heimilismanna fara yfir pessi mork leekka
grunnfjarhaedir sem nemur 9% af tekjum umfram
fritekjumork.

Samanburdur 4 télfraedi vardandi utgreidslu
htisnaedisbéta milli madnada synir ad umséknum
hefur fjolgad 4 milli manada og medalbotafjarhaed
hefur haekkad um 1.500 kr.

* [bidaldnasjédur hefur umsjén med greidslu hiisnadisbota vegna
leigu a ibtdarhusnaedi, sbr. 16g nr. 75/2016 um hiisnadisbaetur og
reglugerd sem var sett a grundvelli laganna.

2 Grunnfjarhadir hisneaedisbéta eru skilgreindar med tilliti til fjolda
heimilismanna og haldast ébreyttar milli manada.

3 Tekid er mid af samanlégdum arstekjum heimilismanna, 18 ara og
eldri.

#_. ibudaldna
sjodur

Lykiltolur husnadisbota

Des. 2018 Jan. 2019
Heildarfjarhad greidslna | 496.108.490 kr. | 529.587.084 kr.
F)o!dl umsokna ad baki 15.326 15.639
greidslum
Medaltal telna sem voru | = 3¢, 45, 370.188 kr.
notadar i utreikningi
Medaltal cigna sem voru | g3 g1 1 844.181 kr.
notadar i utreikningi
Medalfjarhad hisndis- | 3) 370 1, 33.863 kr.
béta
Medalleigufjarhaed 131.015 kr. 132.186 kr.




ibidalana
" sjodur

Utgefandi:
Hagdeild Ibtidalanasj6ds

Umsjon:

Gudmundur Sigfinnsson (gudmundurseils.is)
Harpa Ingolfsdéttir Gigja (harpails.is)

Una Jénsdottir (unajeils.is)

Utgafudagur:
12. mars 2019

Hagdeild Ibtidalanasjo6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum & hverjum tima og geta breyst 4n fyrirvara.

Hagdeild Ibtidaldnasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



