Husnadissvid Januar 2019

Huasnadismarkadurinn

Fréctir Ibidalanasjods af isnedismarkadi:

Arshakkun leiguverds dansar i kringum medaltal

Visitala ibidaverds & héfudborgarsvaedinu haekkar um 1% & milli manada

Félagsmalarddherra kynnir sj6 tilraunasveitarfélog i husnedismalum



https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2018/12/19/Arshaekkun-leiguverds-dansar-i-kringum-medaltal/
http://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2018/07/18/Visitala-ibudaverds-hefur-haekkad-um-5-2-sidustu-12-manudi/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2018/12/18/Visitala-ibudaverds-a-hofudborgarsvaedinu-haekkar-um-1-a-milli-manada/
https://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2018/12/13/Felagsmalaradherra-kynnir-sjo-tilraunasveitarfelog-i-husnaedismalum/
http://www.ils.is/um-okkur/frettir/frett/2018/07/18/Visitala-ibudaverds-hefur-haekkad-um-5-2-sidustu-12-manudi/

Fasteigna-
markadur

Fasteignamarkadurinn a arinu 2018

Heildarfjoldi kaupsamninga vegna ibudarhiisnaedis
jokst um 3% arid 2018 fra fyrra ari. Medalfjoldi
kaupsamninga hvers manadar var um 913 4 landinu
ollu samanborid vid 887 samninga arid 2017. bar af
st6d hofudborgarsvaedid undir um 607 samningum
ad medaltali 8 manudi, sem er 5,3% aukning fra arinu
adur. Medalfjoldi kaupsamninga i péttbyliskjornum
naest hofudborgarsvaedinu auk Akureyrar* var um
188 samningar a manudi (7,4% aukning fra fyrra ari)
og a 6drum svaedum 4 landinu voru ad medaltali
undirritadir um 119 kaupsamningar { hverjum
manudi arsins (12,4% samdrattur fra arinu adur). Velta
med ibidir nam rumlega 482 milljérdum kréna a
arinu 2018 sem er um 6,8% veltuaukning fra fyrra ari.
Adeins er hér litid til vidskipta med ibudir i fjolbyli og
sérbyli en 6drum eignum sleppt.

Medalvidskiptaverd med ibudarhtisnadi a Islandi arid
2018 nam um 44 m.kr. A héfudborgarsvaedinu var
pad 50,1 m.kr. og um 39,1 m.kr. i péttbyliskjornunum
nest héfudborgarsvaedinu auk Akureyrar. A 6drum
sveedum a landinu var medalvidskiptaverdid um 20,6
m.kr. yfir 4rid. Medalverd ibida haekkadi a arinu 2018
um 2,1% a héfudborgarsvaedinu’® og 2% i kjornum utan
hofudborgarsvaedisins. A 6drum landsvaedum nam
medalhakkun vidskiptaverds fasteigna milli dra um
5,2%. Toluverd breyting vard pvi i préun medalverds
fra arinu 2017 pegar arshakkanir medalverds voru a
bilinu 16% til 22% & umraeddum svaedum.

! Hér er att vid Arborgarsvaedid, Sudurnesin, Akranes og Akureyri.

* Athyglisvert er ad bera pessa medalhaekkun 4 verdi kaup-
samninga saman vid proun visitolu fasteignaverds a héfud-
borgarsvaedinu. Fyrstu 11 manudi arsins 2018 haekkadi st visitala
ad medaltali um 6,8% fra fyrstu 11 manudum fyrra ars. Mismunur
pessara tveggja melinga bendir til pess ad 4 drinu 2018 hafi ad
medaltali verid keyptar minni fasteignir en 2017, par sem visitala
fasteignaverds synir breytingar a vegnu medaltali fermetraverds en
medalverd kaupsamninga tekur ekki tillit til steerda fasteignanna.
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Arlegur fj6ldi kaupsamninga eftir landsvaedum
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Fjoldi arlegra kaupsamninga sem hlutfall af
fjolda ibuda a vidkomandi svaedi
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Hlutfall kaupsamninga eftir tegund ibiida yfir
landid allt
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Vidskipti med sérbyli voru um 18,1% af heildar-
ibtidavidskiptum & héfudborgarsvaedinu arid 2018,
samanborid vid 19,3% arid adur. Um 35% alls hiisnaedis
a hofudborgarsvaedinu er i sérbyli. Vidskipti med
sérbyli ndmu um 42,8% vidskipta 1 4durnefndum
péttbyliskjornum , par sem sérbyli er um 55% allra
ibada, og 69% & 6drum sveedum 4 landinu par sem
um 85% hiisnaedis er sérbyli.

Hlutur fj6lbylis i fjolda vidskipta hefur aukist sé litid
yfir landid 1 heild en ein af mogulegum skyringum
bess er st ad langflestar eignir sem koma nyjar inn &

markadinn hafa 4 undanférnum arum verid i peim
flokki.




Leigumarkadur

Arshaekkun visitélu leiguverds a hofudborgarsvaedinu
meeldist 9,2% i névember. Til samanburdar haekkadi
visitala ibudaverds a hofudborgarsvaedinu um

6%. Petta er niundi manudurinn 1 r6d par sem
arshakkun leiguverds maelist meiri en arshaekkun
ibudaverds. Ari 4dur, eda i névember 2017, blasti
onnur mynd vid. P4 hafdi ibudaverd haekkad um 15%
a einu ari en leiguverd um 11,5%. Leigu- og ibudaverd
er pvi ad haekka mun haegar nt en fyrir ari sidan.

Pessi haekkun a leiguverdi er i samraemi vid
langtimamedaltal en fra upphafi melinga, sem var i
byrjun ars 2011, hefur leiguverd ad medaltali haekkad
um 8,6% a ari 4 medan ibudaverd hefur haekkad um
9,7% & ari ad medaltali. Sé litid & préunina 1 heild

fra upphafi mealinga hefur leiguverd haekkad um
95% & medan ibudaverd hefur haekkad um 103%. Til
samanburdar hafa laun 4 landsvisu haekkad um 75%
sé horft til sama timabils.
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Samanburdur a 12 manada hakkun leiguverds og
ibuidaverds a hofudborgarsvaedinu
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Leigumarkadur

Skipting pinglystra leigusamninga eftir hverfum

inévember 2018
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Grafarvogur, Grafarholt, Arbaer, Nordlingaholt og Ulfarsardalur
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[ névember sidastlidnum var 590 leigusamningum
pinglyst sem er dpekkur fj6ldi og ari adur en pa var
571 samningi pinglyst. A myndinni hér til hlidar ma
sja hvernig leigusamningarnir skiptust milli 6likra
tegunda ibtidarhisnaedis og svaeda.' Algengast

var ad samningum var pinglyst i Reykjavik vestan
Kringlumyrarbrautar og a Seltjarnarnesi eda 19% allra
samninga. Flestir samningarnir a pvi svaedi voru
vegna tveggja herbergja ibuda og medalfermetraverd
slikrar ibadar var 3.234 kr.

Medalfermetraverd stidiéibiidar samkvaemt
pinglystum samningum i névember reyndist haest
peim hluta héfudborgarsvaedisins sem er vestan vid
Kringlumyrarbraut og 4 Seltjarnarnesi, eda 4.657 kr.
a manudi. Laegst reyndist verd studiéibudar vera i
Képavogi, 2.960 kr. & manudi.

' Vid vinnslu upplysinga fra Pjédskra er samningum sleppt sem eru
eldri en 60 daga vid pinglysingu, samningum par sem herbergjafjol-
di er 6pekktur og samningum um félagslegar ibudir. Upplysingarnar
fyrir névember eru unnar upp ur 424 samningum af peim 590 sem
var pinglyst. Hafa ber einnig i huga ad ekki er 6llum leigusamning-
um pinglyst.

Konnun leigumarkadsdeildar Ibadalanasjods medal leigjenda leiddi
11j6s ad um 60% leigjenda laetur pinglysa leigusamningi.


https://www.ils.is/library/Frettir/Viðhorfskönnun%20meðal%20leigjenda%202018.pdf

P . ibudalana

Leigumarkadur sjodur

]
Tveggja herbergja ibudir reyndust dyrastar a hvern Medalfermetraleiguverd nyrra samninga i
fermetra i Gardabee, Hafnarfirdi og 4 Alftanesi, eda noévember 2018
3.296 kr., og 6dyrastar a Nordurlandi utan Akureyrar ISK/m?
par sem kostnadur var 1.371 kr. a hvern fermetra ad 5.000
medaltali samkvaemt gognum névembermanadar. °
briggja herbergja ibudir voru dyrastar i Reykjavik 4500
milli Kringlumyrar- og Reykjanesbrautar, 2.833 kr. & 4,000 S
hvern fermetra, en 6dyrastar a Vestfjordum, 1.194 kr. °
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Lanamarkadur

Overdtryggd ibidalan heimilanna farid
afram vaxandi

Nyjustu télur yfir ny ibtidaldn heimilanna syna ad
aukning { heildarupphaedum éverdtryggdra lana
fra manudinum 4 undan heldur afram, likt og verid
hefur fra pvi i septembermanudi.

[ névember sidastlidnum namu ny éverdtryggd
ibadalan, ad fradregnum umfram- og uppgreidslum
eldri lana, alls um 17,6 milljordum kréna. betta

er staersti einstaki ttldnamanudur slikra lana til
heimila fra pvi ad bankar héfu ad bjéda slik lan ad
einhverju marki i byrjun ars 2010 og lifeyrissj6dir
um fimm arum sidar. Hrein ny verdtryggd ibtidalan
drogust hins vegar i heild saman um 2,9 milljarda
kréna i névember, p.e.a.s. umfram- og uppgreidslur
eldri verdtryggdra ibudalana voru haerri en ny
verdtryggd lan heimilanna sem peirri upphaed

nemur. Hlutdeild éverdtryggdra lana var pvi um 120%

i hreinum nyjum ibudalanum fjarmalastofnana til
heimilanna i névember.

#_. ibudaldna
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Hrein ny ibidalan fjarmalastofnanna til heimila
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Arsbreyting i heildaribiidalanum heimila ad Huasnadisskuldir heimilanna halda

raunvirdi* afram ad aukast
8%

6% Ef horft er til préunar i heildarst6du ttlana til
heimilanna med vediiibud' kemur fram ad
arleg raunaukning i peim hluta skuldastodu
heimilanna 6x naer stodugt a nylidnu ari. Tolur
tyrir desembermanud eru p6 ekki komnar fram.

[ september til névember 2018 nam t4lf manada
raunbreyting utistandandi ibidaldna heimilanna

um og yfir 6%.

4%

2%

Ef horft er til tegundar ibadalana heimilanna

er hlutfall 6verdtryggdra lana nt um 22% af
heildarlanum og verdtryggd lan eru um 78%. A sama
tima i fyrra var pad hlutfall um 17% 6verdtryggd lan &
moti 83% verdtryggdra og arid 2016 var hlutfallid 15%
a moti 85%. Heilt yfir ma pvi segja ad pott heimilin
kjosi almennt ad fjarmagna ibudir sinar med
verdtryggdum lanum frekar en éverdtryggdum hafi
umframvoxtur i sidarnefnda lanaflokknum aukist
heldur & nylidnu ari.
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*hlaupandi 3ja manada medaltal a fostu verdlagi

Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibtidalanasjods

* A0 teknu tilliti til uppgjora tengdum follnu bonkunum.

Proun i heildarstodu uitlana til heimila med vedi i ibuid fram til desember 2018*
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*Stada utlana i lok hvers manadar a nafnvirdi. Ekki eru hér tilteknar skuldir sem voru i eigu slitabda fallinna fjarmalafyrirtaekja a timabilinu 2008-2013
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Vextir verdtryggdra lana hafa almennt Verdtryggdir vextir

laekkad 8%

Ef horft er til préunar vaxta a verdtryggdum

ibadalanum 4 undanférnum manudum kemur 1 ljés

. x " n
ad vextir hafa annadhvort stadid i stad eda laekkad 5% “'\,I“\_‘ e —

um allt ad o,2 présentustig fra pvi i september

. . . . .. 4%
sidastlidnum, ad undanskildum einum lanveitanda. HV_'\A
5 2%
3%

St préun hefur p6 adeins verid a lanum med
breytilega vexti par sem fastir verdtryggdir vextir 2%

sem 1 bodi eru ut lanstimann hafa heilt yfir verid
obreyttir fra pvi i september 2017. Hagsteedustu
breytilegu vaxtakjorin a verdtryggdum lanum til e | 2 gstU vaxtakjor
heimilanna sem 1 bodi eru um pessar mundir eru um
2,5% en 3,5% a fostum voxtum ut lanstimann.
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Heimild: Hagdeild Ibudalanasjods
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Samanburdur a nafnvoxtum Samanburd & préun vaxta pessara tveggja
verdtryggdra og 6verdtryggdra meginforma hiisnaedislana er annadhvort haegt ad

gera med pvi ad reikna ut raunvexti éverdtryggdu
lananna (raunvextir=nafnvextir-verdbélga) og
bera ba saman vid nafnvexti verdtryggdra ldna eda
med pvi ad baeta verdbolgunni ofan a verdtryggdu
vextina og bera saman vid verdtryggda nafnvexti.
A myndinni hér fyrir nedan ma sja sidarnefnda
samanburdinn fra byrjun ars 2010 fram til jantar
2019. [ hverri melingu fyrir sig er notast vid
hagstaedustu vaxtakjorin sem i bodi hafa verid a
hinum almenna htisnadislanamarkadi i hverju sinni
innan pessara tveggja lanaflokka.

ibudalana

E6li malsins samkvaemt eru 6verdtryggdir vextir lana
alla jafna med haerri vaxtaprésentu en verdtryggdir
vextir par sem ofan a héfudstél verdtryggdra lana
batist verdbdlga." Nakvaema kosti og galla a hvoru
lanaformi fyrir sig er erfitt ad meta { stuttu mali pvi
bad sem hentar einum einstaklingi & akvednum tima
hentar ekki 66rum og einnig geta forsendur breyst
milli timabila. Meginmunurinn felst hins vegar i

bvi ad verdtryggd lan eru med leegri greidslubyrdi i
upphafi en greidslubyrdi éverdtryggdra lana er heerri
fyrst og leekkar svo pegar lidur 4 lanstimann (ad
gefnu ébreyttu vaxtastigi) par sem meira er greitt
inn 4 hofudstél lansins med hverri greidslu.

Likt og sja ma eru vextir verdtryggdra og
overdtryggdra lana i dag nokkurn veginn
sambaerilegir ef tekid er mid af opinberum
verdbélguspdm 12 manudi fram i timann. Ef horft er
framhja edlismun lanaformanna yfir tima ma hins
vegar sja ad allt arid 2018 voru laegstu 6verdtryggdu
vextir hisnadislana almennt hagstaedari en laegstu
verdtryggdu vextirnir. Fra mai 2013 og fram til loka
arsins 2017 var peim malum hins vegar 6fugt farid.

! Undantekning fra pessari almennu reglu atti helst vid a timabili
verdhjodnunar.

Samanburdur verdtryggdra og overdtryggdra ibuidalana
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Lagstu vaxtakjor verdtryggdra lana ad teknu tilliti til verdbolgu*

*M.v. breytingu visitolu neysluverds 12 manudi fram i timann (maelingar fyrir arid 2018 og byrjun ars 2019 byggjast a verdboélguspa
Sedlabankans)
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Byggingamarkadur

bréun umsvifa i byggingaridnadinum

Raunvoxtur i arlegri veltu innan byggingargeirans
hefur melst umfram voxt heildarhagkerfisins

allt fra byrjun ars 2013. P6 dr6 heldur tr peim
vexti & nylidnu ari. Talsverdur voxtur hefur

meelst { raunvirdi arstidaleidréttrar veltu
byggingaridnadi hér a landi allt fra byrjun ars
2013, pétt 6gn hafi dregid ur 12 manada aukningu
aundanfoérnu ari. Medfylgjandi mynd synir

préun veltu i helstu atvinnugreinunum sem
tengjast byggingaridnadinum' og til samanburdar
innlendum atvinnugreinum alls.?

[ tolum yfir veltu byggingaridnadarins er talsvert
sterk arstidasveifla, likt og gera ma rad fyrir
samkvaemt edli atvinnugreinarinnar. bvi er rétt
ad horfa til arstidaleidréttrar veltu til ad greina
préun byggingaridnadarins undanfarid. baer télur
benda til 7,5% veltuaukningar a raunvirdi fyrstu 8
manudi arsins 2018 samanborid vid 12% voxt yfir
sama timabil & drinu 2017 0g 36% & arinu 2016. Til
samanburdar maeldist raunaukning i veltu allra
atvinnugreina hér a landi um 6,1% fyrstu 8 manudi
arsins 2018 en st raunbreyting var nanast engin a

s 2 2

! Um er ad reeda atvinnugreinaflokka 41 (byggingu hisnaedis, préun
byggingarverkefna), 42 (mannvirkjagerd), 43 (sérheefda bygging-
arstarfsemi) og 71 (starfsemi arkitekta og verkfraedinga). bvi ber

ad hafa 1 huga ad ekki einungis er att vid uppbyggingu ibtdar-
husnaedis.

? Hagstofan birtir virdisaukaskattskylda veltu 4n veltu 1 lyfja-
framleidslu par sem verid er ad yfirfara og sannreyna gogn 1 peirri
atvinnugrein.

#_. ibudaldna
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Velta samkvamt VSK-skyrslum

Arstidaleidrétt velta 4 raunvirdi
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Heimild: Hagstofa Islands, hagdeild Ibudalanasjods
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Byggingamarkadur

Tolf manada breyting i fjolda starfandi
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Allar atvinnugreinar

== Byggingaridnadurinn

Heimild: Hagstofa [slands, hagdeild Ibudalanasj6ds

#_. ibudaldna
sjodur

Starfsmenn i byggingaridnadnum

Samfara vaxandi umfangi a byggingamarkadnum
hefur starfsfélki i byggingaridnadi einnig farid
fjolgandi. Nokkud samfelldur voxtur var i fjélda
peirra sem starfa i byggingaridnadinum fra
lokum ars 2012 og fram til byrjunar ars 2017, pegar
12 manada fj6lgun nam um 20%. Sidastlidid ar
hefur fj6ldinn dfram farid vaxandi en po sifellt
haegar. [ agust sidastlidnum voru rimlega 14.000
starfsmenn 4 launaskra vid byggingarstarfsemi
og mannvirkjagerd sem er teplega 7% aukning fra
sama tima i fyrra.

Likt og sjad ma a medfylgjandi mynd hér til

hlidar hefur fjoldi peirra sem starfa innan
byggingaridnadarins vaxid umfram medaltal
annarra atvinnugreina allt fra arslokum 2012. Hins
vegar drést s& munur nokkud hratt saman a nylidnu
ari en adgengilegar tolur nd fram til september
2018.

[ i
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Ibudalanasjodur

Greidsla husnadisbota

[budalanasjéodur hefur umsjéon med greidslu
htisnaedisbéta vegna leigu 4 ibtidarhtsnaedi, sbr.
16g nr. 75/2016 um hisnadisbaetur og reglugerd
sem var sett a grundvelli laganna. I l6gum um
htisnadisbatur eru grunnfjarhaedir husnaedisbéta
skilgreindar med tilliti til fjolda heimilismanna.

beettir sem hafa ahrif 4 utreikninginn og geta
skert grunnfjarhaed eru skattskyldar tekjur, netté
eignir allra heimilismanna, 18 ara og eldri, sem
og leigufjarhaed. Oskertar manadarlegar baetur eru
32.460 kr. fyrir einstakling. Ef um er ad raeda tvo
heimilismenn nema baeturnar 42.931 kr. og 50.261
kr. fyrir prja. Séu heimilismenn fjérir eda fleiri
nema 6skertar baetur 54.449 kr. 4 manudi.

Heildarfjarhaed greiddra hisnaedisbéta i névember
var rumlega 494 milljénir kréna sem er 0,9%
aukning fra pvi i oktéber. A fyrstu ellefu manudum
arsins 2018 voru greiddar hisnaedisbaetur 12,3%
hzerri en a sama timabili 4rid adur. Fjoldi umsékna
ad baki greidslum hisnadisbota i névember

2018 var 15.262 og fjarhad greiddra béta nam ad
medaltali um 32374 kr.

P . ibudalana
#N - sjodur

Lykiltolur husnadisbota

Noév. 2018
Heildarfjarhaed greidslna 494.092.088 kr.
Fjoldi umsoékna ad baki greidslum 15.262
Medaltal tekna sem voru notadar
AR R 381.714kr.
i utreikningi
Medaltal eigna sem voru notadar
AStal el B5, 839.261 kr.
i utreikningi
Medalfjarhad hisnaedisbota 32.374 kr.
Medalleigufjarhaed 130.257 kr.
Greidslur hiisnadisbota

Noévember Jantar-nov.
2018 494.092.088 kr. 5.402.677.698 kr.
2017 447.794.881 kr. 4.808.845.965 kr.

13



ibidalana
" sjodur

Utgefandi:
Hagdeild Ibtidalanasj6ds

Umsjon:

Gudmundur Sigfinnsson (gudmundurseils.is)
Harpa Ingolfsdéttir Gigja (harpails.is)
Olafur Heidar Helgason (olafurh@ils.is)

Una Jénsdottir (unajeils.is)

Utgafudagur:
15. januar 2019

Hagdeild Ibtidalanasjéds er 6hadur adili sem fram-
kveemir greiningar a hisnadismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum a hverjum tima og geta breyst an fyrirvara.

Hagdeild Ibtidalanasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



