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Husnaedisazetlanir
sveitarfélaga

Hlutverk hdsnaedisazetlana sveitarfélaga

er ad draga fram mynd af pvi hver stada
hdsnadismala er i hverju sveitarfélagi fyrir
sig, greina frambod og eftirspurn eftir
margvislegum hdsnadisformum og setja fram
aztlun um hvernig sveitarfélagid eetlar ad
meeta hdsnaedisporf heimila, baedi til
skemmri og lengri tima.

[ pessari hisnadisaatlun er tekid fyrir tilbGid sveitarfélag sem nefnist
Sjédsvik og er stadsett i um pad bil tveggja tima akstursfjarleegd fra
Reykjavik. I Sjodsvik bia um 5.500 manns og par er fjolbreytt atvinnulif
og mannlif.

HUsnaedisazetlun Sjédsvikur er hugsud sem leidbeinandi fyrirmynd i
vinnu sveitarfélaga vid gerd hlsnaedisazetlana og hidn gefur glégga
mynd af peim krofum sem settar eru fram i reglugerd nr. 1248/2018 um
hlsnadisazetlanir sveitarfélaga. Mikilvaegt er ad allir paettirnir sem
tilgreindir eru i peirri reglugerd séu teknir til skodunar pegar unnid er
ad hdsnadisaatlun sveitarfélags.

Pa er mikilvaegt ad kaflaskiptingar og kaflaheiti séu i samraemi vid
reglugerd 1248/2018 til ad tryggja samraemingu hlsnzadisaztlana fyrir
landid T heild.

Ekki er gerd krafa um lengd hisnaedisazetlana enda veltur innihald og
umfang peirra mikid a sterd og ibaafjolda sveitarfélaga.

Lagt er til ad fremst i hdsnadisaaetlunum sé stutt samantekt par sem
dregin eru saman helstu atridi.

« [ fyrsta hluta skal gera grein fyrir stodunni & hasnadismarkadi
innan vidkomandi sveitarfélags. Til deemis skal meta frambod af
ibidarhasnaedi til solu eda leigu og gera grein fyrir peim
byggingarframkvaemdum sem eru i gangi i sveitarfélaginu. ba skal
einnig greina fra ibuafjolda sveitarfélagsins, fjolskyldugerd og
mannfjoldaspam.

e [ 6drum hluta skal greina fra skipulagsaatlunum sveitarfélagsins,
I6daframbodi og azetladri uppbyggingu ibadarhisnadis a pvi timabili
sem hisnadisaatlunin naer til.

 Pridji hlutinn leggur aherslu a ad greind sé hisnadisporf innan
sveitarfélagsins. Meta skal hdsnadisporfina annars vegar Gt fra
svadisbundinni atvinnustefnu og efnahagspréun og hins vegar Gt fra
hiasnadisporf 6likra samfélagshopa innan sveitarfélagsins.

» Ad lokum skal greina fra markmidum og adgerdaraztlunum
sveitarfélagsins til pess ad mata ndverandi og fyrirsjaanlegri
hiasnadisporf a.m.k. til naestu fjogurra ara.



Samantekt

Lykiltolur fyrir Sj6dsvik

ibGafjéldi

Mannfjoldaspa (4 ar) - Midspa

1.870

Fjoldi ibGda
ar per. ibad

Ibadaporf (4 ar)

Lédaframbod skv. gildandi skipulagi, fjoldi ibada

Fjoldi ibGda i byggingu

Ibuafj6ldi og ibiasamsetning
Aztladur ibdafjoldi i Sjédsvik i
arslok 2018 var um 5.500 manns
og hefur ibGum stadarins farid
fijolgandi sidustu ar.
Folksfjolgunina ma ad mestu rekja
til uppgangs i atvinnulifi
stadarins. Mannfjoldaspar gera rad
fyrir aframhaldandi folksfjolgun a
naestu arum. Sé litid til midspar
um mannfjoldapréun er gert rad
fyrir ad ibdaafjoldi verdi kominn i
6.260 arid 2030. Haspa aztlar ad
ba bdi par 6.510 manns en lagspa
gerir rad fyrir ad ibdar i sveitar-
félaginu verdi um 6.020 talsins
arid 2030.

Medalaldur ibGa hefur farid
hakkandi a sidustu arum og
hiutfall eldra félks var mun harra
arid 2018 en arid 1998. bratt fyrir
umtalsverda faekkun ibda a
aldrinum 1-15 ara milli aranna 1998
0g 2018 hefur fjolgad i pessum
aldurshépum a allra sidustu arum
bar sem fjolskyldufélk hefur verid
ad flytja til Sjédsvikur.

Husnadisstofn

Alls eru 1.870 ibUdir T Sjodsvik sem
bydir ad 2,9 ibGar bla ad medaltali
i hverri ibad. pad er nokkud vfir
landsmedaltali sem er 2,4 ibdar per
ibad. petta geeti gefid visbendingu
um ad akvedinn prystingur sé a
ibadamarkadnum T sveitarfélaginu
og ad hugsanlega sé porf

fyrir aukid frambod af ibGdum.

Steersti hlutinn af
hldsnadisstofni bajarins er
einbylishls en a sidustu arum
hafa nanast eingongu verid
byggdar ibadir 7 fjolbylishGsum.
Um 36% allra ibada i Sjédsvik eru
fjogurra herbergja ibadir, 28%
eru priggja herbergja ibudir og
20% ibada eru fimm herbergja.
Einungis 10% ibdda i Sjédsvik eru
skilgreindar sem eins til tveggja
herbergja ibadir.

Frambod a leiguhiisnadi

Alls voru 129 leigusamningar
skradir og pinglystir i Sjodsvik 1
juni 2019 og var medalleiguverd
a almennum markadi um 1.650

kr./m2 og medalleigufjarhaed um
148.000 kr. 2@ manudi.
Medalleiguverd a ibadum i eigu
sveitarfélagsins Sjédsvikur var
1.400 kr./m2 og medalleigufjarhaed
um 120.000 kr. & manudi.

Sjoédsvik atti 30 leiguibudir i arslok
2018.

* 22 eru félagslegar leiguibdadir

e Fjorar leiguibadir eru fyrir folk
med fotlun

e Fjorar ibddir eru leigdar til
aldradra einstaklinga (67 ara og
eldri)

Leigufélagid Leigan ehf. leigir Ut
80 ibadir i sveitarfélaginu. Mikil

eftirspurn hefur verid eftir peim

iblGdum sem auglystar hafa verid
til Gtleigu.

[ Sjodsvik eru 25 pjonustuibadir
fyrir aldrada og oryrkja sem reknar
eru af sveitarfélaginu og
stadsettar i namunda vid
sjkrahls og pjonustumidstod
eldri borgara.



I byggingu eru 30 almennar ibadir
sem Hibyli hses. mun leigja til
einstaklinga sem eru undir

tekju- og eignarmorkum, skv.
[6gum um almennar ibdadir nr.
52/2017. Gert er rad fyrir ad paer
ibadir verdi tilbanar til basetu
seinni hluta ars 2020.

I lok ars 2018 voru alls um 20
fristundaibddir i sveitarfélaginu
og tiu ibadir leigdar i
skammtimaleigu.

Alls voru greiddar hlsnadisbaetur
til 150 leigjenda i Sjodsvik 1 jani
2019. Ad medaltali var upphaed
bdéta um 34.000 kr. og leigjendur
greiddu ad medaltali um 124.000
kr. i hdsaleigu a manudi. Tiu
einstaklingar fengu greiddan
sérstakan hlsnadisstudning

en um sidustu aramét voru peir
fjértan. Samtals nam
heildarfjarhaed greidds sérstaks
hlsnadisstudnings i juni 168.600
kr.

Husnadisporf

[ Sjédsvik er mikid og fjolbreytt
[6daframbod a vel stadsettum
svadum og hagkvaemu verdi.
Sveitarfélagid hefur lagt aherslu a
ad naegt frambod sé af 16dum fyrir
fjolbreyttan hlsnaediskost en alls
hafa verid skipulagdar 178 6dir
sem gera rad fyrir um 550 nyjum
ibadum. Midad vid ad 2,9 ibdar
bdi i hverri ibad ma asetla ad um
1.595 manns geti haft blsetu i
pessum ibGdum. Mannfjoldapréun
i Sjédsvik er verulega had préun
atvinnuastands a svaedinu en sé
gert rad fyrir ad ibGum fjolgi um
640 manns til arsins 2028 er porf
fyrir ad byggdar verdi a bilinu
25-35 ibddir a ari ad gefnum

vidmidum um 2,9 ibda i hverri
ibad. p6 skyldi parfagreining taka
mid af peim ibldum sem nyttar
eru sem fristundahUsnadi og
geetu komid til mots vid pessa

borf.

Almennt er atvinnuastand mjog
gott i Sjodsvik og gert er rad fyrir
aframhaldandi fjolgun starfa med
tilheyrandi ibGafjolgun. A naestu
fjorum arum er talin porf a 30-50
nyjum leiguibadum og sveitar-
félagid hefur pegar skipulagt |6dir
til ibddabygginga sem =tladar eru
til leigu eda solu. [ byggingu eru
um pessar mundir 84 ibadir sem
attu ad na ad anna nidverandi
eftirspurn ad miklu leyti.

I byggingu eru 30 félagslegar
leiguibudir a vegum Hibyla hses.
fyrir einstaklinga og fjolskyldur
sem eru undir eigna- og
tekjumorkum, skv. logum nr.
52/2016. Stofnframlag Sjoédsvikur
til peirra framkvamda mun nema
um 93 m.kr. og ibadirnar munu
anna peirri eftirspurn sem er eftir
félagslegu hisnaedi i
sveitarfélaginu.

A naestu arum er fyrirséd ad fjolga

burfi ibadum i sveitarfélaginu fyrir
ibla 67 ara og eldri. Umraeda hefur

farid fram i sveitarstjérn um hvort
sekja eigi um stofnframlag fyrir

byggingu tiu nyrra ibdda fyrir eldri

ibla sem geetu stadid a somu 16d
0g pjénustuibddir aldradra eru i
dag.

[ Sjédsvik eru fimm ibadir i
sértaekum hisnadistrreedum.

I lok &rs 2018 voru prir
einstaklingar a bidlista eftir
sértaekum hulsnadisirraedum og
gert er rad fyrir ad a hverju ari
baetist einn til tveir einstaklingar

vid a pann bidlista. Til pess ad
bregdast vid pessari stodu hyggst
sveitarfélagid lata byggja prjar til
fjérar nyjar ibadir & naestu tveimur
arum hja peim ibtdakjarna sem
nu er til stadar. Aetladur kost-
nadur vid peer framkvaemdir er a
bilinu 90-120 m.kr.

I dag eru innvidir Sjodsvikur
sterkir. Leikskoélarnir geta baett vid
30-40 nemendum og
grunnskélinn 45 nemendum an
bess ad gera purfi breytingar a
nldverandi hdsnadi. ba hefur men-
ntaskélinn mikid svigram til pess
ad taka vid fleiri nemendum an
bess ad fara i
staekkunarframkvaemdir.






o1. Stada hiisnaedismala 1 Sj6dsvik

I pbessum kafla skal gerd grein fyrir frambodi ibGda  att vid ad byggingar skuli hannadar pannig ad allir
i sveitarfélaginu. bessar upplysingar er m.a. ad geti ferdast um paer og athafnad sig an sérstakrar
finna I gagnapakka sem Ibadalanasjoédur hefur adstodar 6had fotlunum, veikindum og skerding-
afhent peim sveitarfélogum sem 6skad hafa eftir um.

bvi. Oskad er eftir upplysingum um fjolda eigna sem

Eftirfarandi atridi eettu ad koma fram i nakvaemu uppfylla skilyrdi um algilda honnun ef paer eru

mati a frambodi ibdda i sveitarfélaginu: fyrir hendi. Leida ma ad pvi likur ad allt nytt
ibadarhisnaedi sem byggt hefur verid fra arinu

» Heildarfjoldi ibada, heildarfjoldi eftir sterd 2012 uppfylli skilyrdi um algilda hénnun. Ad 6drum

ibada, gerd ibada (sérbyli, fjolbyli) og fjoldi her- kosti ma taka fram ad ekki sé vitad hvort eldra

bergja. hasnadi uppfylli pau skilyrdi.

e Hversu margar ibadir uppfylla skilyrdi um

algilda honnun?

Til nanari skyringar er gott ad birta pessar upplys-
ingar med myndraenum heetti, svo sem i toflum
Arid 2012 ték gildi byggingarreglugerd nr. 112/2012 kokuritum eda grofum. Daemi um framsetningu er
bar sem gerdar eru rikar krofur um algilda hon- ad finna hér a eftir.

nun. Med krofu um algilda honnun, skv. 1. mgr., er

a. Mat a stoou frambods ibiida i sveitarfélaginu Mikil breyting hefur ordid & stodu hdsnaedismala og

i dag er allt ibadarhiGsnadi fullnytt og eftirspurn eftir
[ timans ras hefur frambod af hdsnaedi oftast naegt hasnaedi er mikil, baedi til eignar og leigu, en nanar
til pess ad maeta peirri eftirspurn sem hefur verid er gerd grein fyrir pvi i pridja kafla.

til stadar i Sjédsvik. Eftir ad Vinnslan var seld arid
1999 og heetti starfsemi i sveitarfélaginu var pé
nokkud um brottflutning félks sem leiddi til pess ad
ibddarhisnaedi stéd autt og erfidlega gekk ad selja
fasteignir & pessum tima. Fasteignaverd var lagt og
brugdu pvi einhverjir & pad rad ad nota hdsnaedi
sitt sem fristundahlsnaedi i stad pess ad selja pad.
[ einhverjum tilfellum hafa peer eignir verid nyttar i

I lok &rs 2018 voru skradar 1.870 ibddir 1
sveitarfélaginu Sjédsvik. Staerstur hluti peirra er
einbylishis sem byggd voru & sidari hluta 20. aldar.
A allra sidustu arum, med vaxandi eftirspurn, hafa
verid byggd fjolbylishas, flest litil & tveimur haadum.
Byggdin er pvi ad mestu lagreist og dreifd.

Fjolda ibada og skiptingu peirra eftir teqund ma sja

b . . - . amynd1.
skammtimaleigu til ferdamanna en ferdapjonusta a Y
svaedinu hefur vaxid mjog hratt sidastlidin ar.
Fj(’j]di ibuda Mynd 1. Fj6ldi ibada eftir teqund hisnaedis
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Algengast er ad ibGdarhlsnaedi i Sjédsvik sé med i sveitarfélaginu. Athygli vekur ad tiltolulega faar

bremur til fimm herbergjum og flestar ibddirnar eru ibUdir, eda adeins 10%, eru eins og tveggja herbergja
fjogurra herbergja eda 36% af 6llu ibldarhlsnadi ibadir (mynd 2).
Hlutfall Iji’)lda herbergja Mynd 2. [bddarhdsnadi eftir fjolda herbergja i Sjodsvik

% 5% 10% 15% 20% 25% 30% 35% 40%

[ toflu 1 ma sja fjolda ibada, annars vegar eftir teqund  sveitarfélaginu og flestar peirra eru i einbyli eda

og hins vegar eftir fjolda herbergja. bar kemur fram fjolbyli. Flestar priggja herbergja ibadir er hins vegar
ad samtals eru 670 fjogurra herbergja ibadir i ad finna f radhGsum og samtengdum hdsum.
Fjoldi herbergja Tafla 1. Fj6ldi herbergja og ibtda 7 Sjodsvik
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I byggingarreglugerd nr. 112/2012 eru akvaedi og ibadarhdsnaedi sem byggt var fyrir arid 2012 uppfyllir
skilyrdi um algilda honnun og adgengi fyrir alla sem skilyrdi um algilda hénnun en fra gildistoku

felur 7 sér ad mannvirki skuli vera honnud og reglugerdarinnar hafa 94 ibddir i Sjodsvik verid
byggd med peim heetti ad allir einstaklingar hafi byggdar og peer uppfylla allar skilyrdin (tafla2). bad
sama adgang ad peim. Ekki er vitad hve mikid af eru um 5% af hdsnadisstofni sveitarfélagsins.

Tafla 2. Fjoldi ibGda sem byggdar voru eftir 2012.
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I pbessum kafla koma fram upplysingar um fjolskyl-  Hér & eftir eru birtar myndir sem syna aldurs-
dugerdir T sveitarfélaginu (fjolda ibda pr. ibad): préun ibda milli ara, préun fjolskyldugerda

milli ara, faedingartidni og mannfjoldapréun.

Eftir kyni, aldri, hjuskaparstodu, feedingartidni og
vegna flutningsjofnunar & milli sveeda.

b. Fjolskyldugerdir i sveitarfélaginu bratt fyrir pessa jakveedu préun er medalaldur ibda
[ Sjédsvik var groskumikid samfélag & sidari hluta sveitarfélagsins ad hakka og hlutfall eldra folks er
20. aldar en um aldamétin sidustu for ad halla undan  haerra en pad var adur (mynd 3). Hafa parf pessa

feeti 1 atvinnulifinu og umtalsverdur fjoldi folks flutti aldursproun i huga pegar kemur ad stefnumétun i

i burtu, m.a. vegna aukins atvinnuleysis. Sidastlidin hdsnaedismalum til naestu ara par sem tryggja parf
fimm ar hefur p6 ordid mikill vidsndningur og ibGum  ad til stadar verdi hentugt ibddarhdsnaedi fyrir eldra
hefur tekid ad fjolga & ny, sem ma ad mestu leyti folk til ad maeta porfum pess hops.

rekja til aukinna umsvifa i atvinnulifi
sveitarfélagsins.

Mannfjoldi eftir aldri

1998 H 2018 Mynd 3. Aldurspréun ibta i Sjodsvik fra arinu 1998 til 2018
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[ kringum aldamaétin 2000 var ibdafjoldi
sveitarfélagsins um 6.800 en i kjolfar afalla i
atvinnulifinu faekkadi ibGum nidur fyrir 5.300 manns
a ramum aratug. Fra arinu 2010 hefur ibdum hins
vegar fjolgad stodugt (mynd 4). Samkvaemt
mannfjoldaspam fra Hagstofu Islands er gert rad

Mannfjoldi og spa til arsins 2030

Midspa [ Haspa

B Lagspa

fyrir aframhaldandi folksfjolgun i Sjoédsvik & naestu
arum og sé litid til midspar um mannfjoldapréun er
reiknad med ad ibuafjoldinn verdi kominn i 6.260
manns arid 2030. Samkvamt haspa er aztlad ad
fijoldinn fari i 6.510 manns en i lagspa er gert rad fyrir
ad heildarfjoldi ibda verdi 6.020 arid 2030.

Mynd 3. Mannfjoldi og mannfjéldaspa i Sjodsvik til arsins 2030
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Fjolskyldugerdir i Sjodsvik hafa hlutfallslega litid
breyst & sidustu tveimur aratugum en munurinn a
milli aranna 1998 og 2018, sem sést & medfylgjandi

mynd, skyrist einna helst af folksfaekkun & timabilinu
(mynd 5).

Fjolskyldugerd
I 1998 Bl 2018 Mynd 5. Fjolskyldugerdir i Sjodsvik arid 1998 og arid 2018
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VidsnUningur hefur ordid a fjolda faeddra barna i

Sjodsvik sidustu ar par sem faedingum hefur farid
fjolgandi fra arinu 2015 eftir ad hafa faekkad arin a
undan. betta skyrist einna helst af auknum fjolda

Fjoldi faeddra barna i Sjodsvik
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ungs folks sem flust hefur i baejarfélagid a sidustu
arum (mynd 6). Afbragdsgdd pjénusta er par vid born
og barnafjolskyldur. Sjédsvik hefur lengi getad statad
sig af pvi og 16gd er ahersla a ad svo verdi afram.

Mynd 6. Faedingartidni  Sjédsvik sidan arid 1991
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I bessum kafla er leitast vid ad draga fram paer upplysingar sem til eru um hlutfall ibGdarhisnaedis
sem nytt er sem leiguhlsnadi i sveitarfélaginu og greina a milli élikra tegunda leiguibida.

Leiguibddir ma flokka med eftirfarandi heetti:

e Leiguibudir & opnum markadi i sveitarfélaginu (i eigu einstaklinga)

e Leiguibudir a vegum skilgreindra leigufélaga (Buseti, Heimavellir 0.s.frv.)
* Félagslegar leiguibddir (p.e. ibadir a vegum sveitarfélagsins)

e Almennar ibadir fyrir folk undir tekju- og eignamorkum

(Tbadir fjarmagnadar med stofnframlagi fra ibGdalanasjodi fyrir folk & vinnumarkadi)
e Namsmannaibudir
* Sértaek busetulrraedi fyrir fatlada (Brynja hussjodur eda sveitarfélag)
* bjonustuibudir fyrir aldrada (leiguibdadir, ekki félagslegar ibudir)

e [budir i skammtimaleigu (fristundaibddir, Airbnb)

Ef upplysingar um leiguibddir i adurnefndum flokkum liggja ekki fyrir er aeskilegt ad pad sé tekid fram

i kaflanum.

c. Fjoldi og hlutfall leiguibuida i
sveitarfélaginu

Ekki liggja fyrir nakveemar tolur
um steerd leigumarkadarins i
Sjodsvik en 1 toflu 3 hafa verid
dregnar saman paer upplysingar
sem liggja fyrir. baer gefa mynd

af skiptingu leigumarkadarins og
syna hlutfall tiltekins leiguhlisnadi
af heildar ibGdafjolda i Sjédsvik.

[ jGni 2019 voru 129 leigusamningar skradir og peim
binglyst i Sjédsvik. Medalleiguverd var 1.650 kr./
m2 og medalleigufjarhad var um 148.000 kronur.
Medalsteerd leiguiblda var 90 m2. Medalleiguverd a
ibadum 7 eigu sveitarfélagsins Sjédsvikur var 1.400
kr./ m2 og medalleigufjarhad um 120.000 kr.

a manudi.

Tafla 3. Flokkun leiguhisnadis i Sjédsvik
Fjoldi
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- Undir tekju- og eignamérum ———

- Ibadir fynr folk med fotlun
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Samtals

Almennt er pekkt ad ekki er 6llum leigusamningum
binglyst og pvi hefur vida reynst erfitt ad kortleg-

gja ndkveemt umfang leigumarkadarins. Konnun a
vegum Ibddalanasjéds bendir til pess ad um prid-
jungi allra leigusamninga sé ekki pinglyst og ma pvi
leida ad pvi likur ad leiguibddir & opnum markadi séu
eitthvad fleiri en nakvaemar tolur um heildarfjolda

liggja ekki fyrir.



[ sveitarfélaginu Sjodsvik eru 30 félagslegar
leiguibddir T eigu sveitarfélagsins. Fjorar af peim eru
sértaklega etladar félki med fotlun og fjérar ibadir
eru etladar éldrudum (67 ara og eldri).

Engar almennar ibadir eru i sveitarfélaginu en i
byggingu eru 30 ibadir sem Hibyli hses. mun leigja til
tekju- og eignalagra adila og byggdar eru med
stofnframlogum rikis og sveitarfélaga.

Ekki eru neinar ibadir 1 Sjodsvik flokkadar sem
namsmannaibudir og ekki er rekin heimavist vid
menntaskélann a stadnum eins og stadan er i dag.
Ekki er Gtlit fyrir ad porf verdi fyrir pad & naestu arum.
Leigufélagid Leigan ehf. er med 80 ibadir i Gtleigu i
sveitarfélaginu. Flestar eignir félagsins eru i
fjolbylishGsum og mikil eftirspurn er eftir ibGdum hja
félaginu. Helst er eftirspurn eftir tveggja til priggja
herbergja ibGdum og sidastlidna manudi hafa ad

Skipting og fjoldi leiguhiisnadis i Sjodsvik

Skammtimaleiga —|

Fristundaibadir \

Ibadir fyrir aldrada og 8ryrkja—

Sértaekt hisnadislrraedi

fatladra — .

.....

jafnadi 15-25 manns verid a bidlista eftir ibad hja
Leigunni ehf.

[ Sjédsvik eru fimm ibadir i sértaekum
hasnaedistrraedum. Allar eru paer snidnar ad élikum
borfum ibda sem hafa porf fyrir ymist litid,

medal- eda mikid pjonustuumfang.

[ Sjédsvik eru 25 pjénustuibddir fyrir aldrada

og oryrkja sem reknar eru af sveitarfélaginu.

Paer eru stadsettar i nAmunda vid sjukrahts og
bjénustumidstod eldri borgara.

Hlutfall fristundaiblda hefur farid leekkandi i Sjédsvik
en paer voru 20 talsins T jani 2019. Pa voru par tiu
ibadir i skammtimaleigu til ferdamanna.

A mynd 7 ma sja hvernig leiguhtsnaedi i Sjédsvik
flokkast eftir tegqund leiguhtsnadis. Langflestar
leiguibddirnar & svaedinu eru & almennum markadi i
eigu einstaklinga eda leigufélaga.

Mynd 7. Skipting leiguhlsnaedis T Sjédsvik.

/- Leiguibldir & opnum markadi

I— Félagslegar leiguibadir
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d. Fjoldi og hlutfall biiseturéttaribiida i sveitar- Hér skal tekid fram hvort blseturéttaribddir

félaginu séu til stadar i sveitarfélaginu og ef svo er
Ekki er rekid baseturéttarfélag i Sjodsvik en sveit- hversu margar paer eru. ba skal pess getid
arfélagid hefur ordid vart vid ad eftirspurn sé eftir hvort homlur séu a pvi hver geti sétt um

sliku hdsnaedi. Fjallad er nanar um pad i kafla 3 um slikar ibadir. Hér er att vid hvort ibddirnar séu

arfagreiningu. eingdngu fyrir aldrada, folk undir tekjumorkum
g g
eda adra hépa.

I pbessum kafla skal tiltaka hversu margar ibudir Mikilveegt er ad relna upplysingarnar nidur eftir
eru i byggingu i sveitarfélaginu og hversu margar  steerd iblada j
beirra verdi fullklaradar a yfirstandandi ari annars  herbergja.

vegar og naestu tveimur arum hins vegar, p.e.a.s.
ibadir sem komi & markad til sélu/leigu og séu
tilbdnar til bdsetu.

e. Umfang byggingaframkvamda i sveitarfélaginu sum eda samtengdum hidsum, tolf einbyli og sex

Litid hefur verid byggt af ibGdarhtsnaedi i Sjodsvik parhus (tafla 4). Flestar ibGdirnar eru tladar til solu
a undanfornum arum og fram til arsins 2017 voru a almennum markadi en moguleiki er ad einhverjar
helstu byggingaframkvaemdirnar & svaedinu vidhald &  ibadir i fjolbyli verdi til Gtleigu. bad liggur p6 ekki
eldri eignum. [ dag eru 84 ibadir & framkvaemdastigi.  1jost fyrir & bessum timapunkti.

[ byggingu eru 46 ibddir 7 fj6lbyli, 16 ibadir i radha-
Tafla 4. Fjoldi ibada i byggingu

2017 2019

Radhis og samtengd hs

Samtals

Fiolbyli



Sé horft til herbergjafjolda eru flestar ibadirnar sem
eru i byggingu annars vegar priggja herbergja og
hins vegar fjogurra herbergja en alls eru 20 ibadir af
hvorri tegund a framkvamdastigi. ba eru tiu fimm

2 4

herbergja ibldir i byggingu og tvaer tveggja og sex
herbergja ibadir. Gert er rad fyrir ad a arinu 2019
muni 59 fullklaradar ibGdir koma til leigu eda solu i
sveitarfélaginu (tafla 5).

Tafla 5. Fjoldi herbergja i ibtdum i byggingu.

Tilbdid til
8 blsetu '20-"21

FioIby i --ﬂ---- ___
Radhiis og samtengd his ---II--- _-_

Samtals

Mikil eftirspurn hefur verid eftir I16dum til
nyframkvaemda, sérstaklega fjolbylishtsa- og
radhdsalédum. Gert er rad fyrir ad & naestu arum
muni mikil uppbygging eiga sér stad 7 atvinnulifi
og midspa mannfjoldaspar gerir rad fyrir ad ibGum

f. Mogulegt frambod ibiida sem ekki eru nyttar
sem ibudarhiisnaedi

Eftir ad Vinnslan var seld og flutt fra Sjodsvik fylgdi
margt folk a eftir. Sumir peirra einstaklinga gatu ekki
selt hdsnadi sitt & almennum markadi og hafa pvi
nytt pad ad mestu leyti sem fristundahlsnadi.
Samkvaemt upplysingum sem sveitarfélagid hefur
aflad eru alls 20 fristundahds i baanum.

Pa voru alls tiu ibddir leigdar undir umfangsmikla
skammtimaleigu i tengslum vid Airbnb eda adrar
sambarilega midlanir & timabilinu april-jani 2019.
Komid hafa upp hugmyndir um ad breyta gamla
félagsheimilinu i baenum i ibddarhdsnaedi en pad er
reisulegt h(s sem ndna stendur autt. Eftir samrad
vid byggingaradila & svaedinu er talid ad pad geeti
verid hagkvaem lausn fyrir sveitarfélagid til pess ad
bregdast vid skorti a leiguibddum af hagkvaemri
steerd.

A stadnum eru einnig gamlar verbldir sem notadar
voru undir starfsmenn Vinnslunnar a 9. aratugnum.
Verkfraedistofan RKS ehf. gerdi Gttekt & astandi ver-

muni fjolga um 520 til arsins 2024. Verdi sa fjolgun
ad veruleika mun pad 6neitanlega hafa mikil ahrif a
fasteignamarkadinn a svaedinu og skapa toluverda
borf fyrir nyjar ibadir & timabilinu.

Hér skal taka fram hvort i sveitarfélaginu sé
hidsnadi sem ekki er nytt sem ibddarhdsnadi
til langtimabUsetu. betta geeti til deemis verid
ibGdarhGsnaedi sem nytt er til skammtimaleigu
eda sem orlofshisnadi og enginn einstaklin-

gur er par med skrad logheimili. ba getur petta
einnig att vid um fasteignir sem upphaflega
voru ekki byggdar sem ibadarhdsnadi en veeri
hagt ad breyta 7 ibldir. Séu pessar upplysingar
ekki adgengilegar skal pad tekid fram.

bddanna med pad i huga gera paer upp og

breyta peim i leiguibldir. Nidurstada RKS ehf. var s(
ad astand verbldanna veeri pad sleemt ad pad myndi
ekki svara kostnadi ad fara Gt i slikar framkvaemdir.
Tekin verdur akvordun um framtid gomlu verbddanna
a naestu misserum.



02.
Skipulagsazetlanir

Ppegar moétud er stefna i
hdsnaedismalum er mikilvaegt ad
gera grein fyrir gildandi
skipulagsazetlunum i
sveitarfélaginu.

a. Skipulagsaztlanir sveitarfélagsins

Sjédsvik er i dag sveitarfélag i gdédum og stodugum
vexti sem bydur upp a flesta pa blsetukosti sem vol
er & hérlendis. Ibdarnir eru um 5.500 og pvi er vol &
fjolbreyttri verslun og pjonustu,

menningarlifi og afpreyingu, iprottir eru i miklum
bléma, gbd adstada til ativistar, gdodur adgangur ad
dagvistun, grunnskélum, framhaldsskéla og
tonlistarskéla.

Adalskipulag Sjodsvikur er stefnumétandi verkfaeri
sem midar ad pvi ad gera Sjodsvik ad samkeppnis-
haefu samfélagi og eftirséknarverdum stad til pess
ad bla a. Adalskipulagid er langtimaazetlun sem er
bindandi fyrir adrar skipulagsakvardanir, eins og
deiliskipulag, og styrir heildaruppbyggingu i
sveitarfélaginu.

Adalskipulagid synir stefnu Sjédsvikur hvad vardar
bréun byggdar, landnotkun, byggdarmynstur,

Hér skal taka fram hver aztlud uppbygging
ibGdarh(snadis er samkvaemt skipulagi

* Tilgreina skal fjolda ibada, staerd og fjolda
herbergja fyrir hverja ibud ef upplysingar liggja
fyrir um slikt.

* Hvad telur sveitarfélagid ad margar ibadir

verdi byggdar a naestu fjorum arum og hve
raunhzft er ad pessar ibadir verdi byggdar?

 Geeti eitthvad komid i veg fyrir pad, s.s.
misvagi byggingarkostnadar og markadsverds
ibada, skortur a adgengi ad fjarmagni a as=t-
tanlegum kjorum eda skortur a verktokum a
svaedinu?

samgongu- og pjonustukerfi og umhverfismal
sveitarfélagsins naestu 20 arin. bad synir hvernig
byggdinni er tlad ad préast og veitir peim sem hafa
hug a basetu eda framkvamdum upplysingar um
hvada moguleikar eru fyrir hendi.

Gildandi adalskipulag Sjédsvikur fyrir 2015-2035 var
sampykkt & fundi baejarstjérnar pann 20. jandar 2016
og stadfest af Skipulagsstofnun 18. jali 2016.

Stefnt er ad pvi ad oll hverfi T Sjodsvik verdi

sjalfbaer og staerri innvidir sveitarfélagsins tengi
hverfin saman.

Skilgreind ibGdasvaedi i Sjoédsvik geta rimad 2.400

ibadir skv. adalskipulagi og af peim er baid ad byggja
um 1870 ibadir (tafla 6).

Tafla 6. Taflan synir fjolda skipulagdra iblda og byggdar ibadir eftir sveedum skilgreindum i adalskipulagi

Skipulagt Obyggt

Byggt Skipulagt Obyggt

borpid _________
Skaginn _________

Samtals



Adalskipulagid skilgreinir tiu byggingarreiti a fjérum
svadum par sem gert er rad fyrir uppbyggingu
ibGdarhldsnadis. Gert er rad fyrir ad fjérdungur
byggingarmagns a skipulogdum byggingarreitum
verdi hlsnadi etlad adilum sem sveitarfélaginu ber
sérstok lagaleg skylda til ad (tvega hdsnadi, sbr.
skilgreiningu i logum um almennar ibddir nr. 52/2016.

[ adalskipulagi er nytt hverfi & Sléttunni sem mun
gegna lykilhlutverki 7 préun ibadabyggdar i Sjédsvik.
A Sléttunni er gert rad fyrir byggingu ibadarhisnadis
sem uppfyllir ibGdaporf skv. mannfjoldaspa til arsins
2035 og par er einnig skipulagt svaedi fyrir nyjan
leikskola.

Samfélagid i Sjodsvik er ad eldast og adalskipulag
gerir rad fyrir byggingu nys ibadakjarna fyrir aldrada,
sem stadsettur verdur i nalaegd vid
heilbrigdisstofnunina a svaedinu. Pa er einnig gert
rad fyrir studningi vid fatlad félk med byggingu a
nyjum ibGdakjarna fyrir folk sem nytur pjénustu
sveitarfélagsins. pessir ibldakjarnar eru innan sama
skipulags og verda stadsettir i nagrenni hvor vid
annan en pannig skapast moguleiki & ad samnyta
ibadakjarna fyrir fatlad félk og aldrada, ef porf er a,
allt eftir samsetningu samfélagsins hverju sinni.

Stefna Sjédsvikur er ad allir ibGar sveitarfélagsins
hafi adgengi ad 6ruggu og hagkvaeemu hdsnadi.
Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod
hldsnadis af 6llum staerdum og gerdum fyrir alla
félagshopa til pess ad auka fjolbreytni, stodugleika
og félagslega blondun a svaedinu. Stefnt er ad pvi

ad auka frambod af langtimaleiguhdsnadi fyrir alla
félagshopa. Horft hefur verid til pess ad auka fjol-
breytni i samgongukostum innan sveitarfélagsins og
ad farin verdi sa leid ad tengja betur saman vaxandi
byggdahluta til pess ad nyting a grunninnvidum sem
begar hefur verid fjarfest i verdi sem best.

[ sveitarfélaginu er net géngu- og hjdlreidastiga sem
tryggir adgengi ad helstu innvidum og ibGdahverfum.

Adalskipulag er tekid til endurskodunar fjérda hvert
ar i kjolfar sveitarstjornarkosninga par sem tekid er
tillit til mannfjoldapréounar og frambods hdsnadis a
sidastlidnu ari. Skipulagid er sidan stadfest af
nykjorinni sveitarstjérn. Markmidid med
endurskodun og eftirfylgni a adalskipulagi er ad
takmarka offrambod og bregdast vid aukinni
eftirspurn & ibadarhdsnadi auk pess ad tryggja ad
innvidir sveitarfélagsins nytist sem best.

A naestu fjéorum arum er gert rad fyrir byggingu u.p.b.

138 ibuda i Sjodsvik og byggist st azetlun a
vaentingum um préun ibdafjolda a peim tima.

Haspa gerir rad fyrir byggingu 179 ibada og lagspa 97
ibGdum (sja nanar i kafla 3c). Ymsir paettir geta pd
haft ahrif & hvort paer aztlanir gangi eftir, til demis
broun atvinnumala i Sjédsvik. Eins og stadan er i dag
er markadsvirdi eigna harra en byggingakostnadur
og almenningur og verktakar hafa ekki att i
erfidleikum med ad fa fjarmagn til framkvaemda.



I bessum kafla er gerd grein fyrir I6daframbodi * Einnig eiga ad koma hér fram upplysingar um
fyrir ibudabyggingar i sveitarfélaginu. l6daverd og onnur I6gbundin gjold sem inna parf
af hendi til sveitarfélagsins vid Gthlutun léda.

Til pess ad haegt sé ad bera saman l6daverd og
onnur l6gbundin gjold purfa pessar upplysingar ad

» Hér eiga ad koma fram upplysingar um

fjolda peirra I6da sem i bodi eru i sveitarfélaginu
gegn gjaldi eda greidslu logbundinna gjalda vid
l6dadthlutun, baedi paer 16dir sem sveitarfélagid
a og paer sem eru i eigu einkaadila. Kallad er eftir
upplysingum um Iédir sem eru tilbdanar til athlu-
tunar eda geetu ordid pad a naestu 12 manudum.

midast vid sams konar 16d. Mida skal vid 16d fyrir
byggingu fjogurra iblda radhuss par sem hver
ibad er ad hamarki 95m2. Sé gjaldheimta med
odrum heetti, gjold felld nidur eda annad skal pad
tekid fram 1 pessum kafla.

b. Lodaframbod fyrir uppbyggingu Til pess ad studla ad frekari vexti samfélagsins hefur

ibudarhiisn=edis sveitarfélagid lagt dherslu & ad tryggt verdi frambod
af 16dum fyrir fjolbreyttan hlsnaediskost.

[ Sjodsvik er gott frambod & godu, vel stadsettu og Samkvaemt skipulagi er I6daframbod gott og

hagkvaemu hdsnadi, vinnumarkadurinn i bajarfélag- ~ fjolbreytt. Fjoldi 16da a hverju skipulagssveedi er

inu er stodugur og fjolbreytt storf 7 bodi. eftirfarandi (tafla 7 og 8):

Tafla 7. Taflan synir frambod |6da eftir skipulagssvaedum.

Einbyli Parhis Fatlad félk
8 2 2 3 0 0
skaginn | I S AT NS R N BN
40 32 20 30 0 0
Samtals

Tafla 8. Taflan synir frambod a fjolda ibdda eftir skipulagssvaedum.

Einbyli Parhus Fatlad folk

= - | v | -+ | s | - | - |
8 8 4 20 0 0

skaginn | IS N R N S N S NN
40 120 40 200 0 0

Samtals
Alla skipulagdar 16dir eru a landi sem er i eigu Gjaldskra tengd lédarathlutun er uppfaerd og
sveitarfélagsins. Vid l6dardthlutun i sveitarfélaginu sampykkt i sveitarstjorn i janGar ar hvert. HGn er
er ekki greitt fyrir byggingarrétt en innheimt er auglyst i B-deild Stjérnartidinda og jafnframt
gatnagerdargjald og byggingarleyfisgjald asamt adgengileg a vefsidu sveitarfélagsins.

tengigjoldum veitna sem eru i eigu sveitarfélagsins.



Hér skal greint fra markmidum sveitarfélagsins
er varda péttingu byggdar i péttbyliskjornum, ef

vid a. Skilgreina parf einnig vaxtarmork peirra
landfreedilega séd og hversu mikid byggdin getur

c. Aform um péttingu byggdar i sveitarfélaginu

[ skipulagi Sjédsvikur er leitast vid ad vidhalda hefd
og yfirbragdi byggdarinnar en hin er lagreist og
meelst er til pess ad ekki verdi byggt hlsnaedi sem er
meira en prjar haedir. Stefnt er ad pvi ad ekki verdi
gengid mjog langt i péttingu byggdar umfram pau

mork sem sett eru fram i svaedisskipulagi fyrir borpid,

steekkad an pess ad pad kalli & aukna
innvidauppbyggingu, t.d. hversu margir ibGar
mega beetast vid adur en endurskoda parf
skola- og iprottaadstodu.

sem er péttbylasta svaedid i skipulagi sveitarfélagsins.
Pétting & 6drum svaedum en borpinu skal eiga sér
stad a svedum sem eru vannytt. HUn skal hafa pad
markmid ad efla svaedid félags- og umhverfislega og
fela T sér rekstrarlega hagkvaemni. Markmid péttingar
byggdar a peim svaedum er ad nyta betur innvidi eins
og gatnakerfi, grunn- og leikskéla og pjonustu sem
ber frekari félksfjolgun a vidkomandi svaedi.
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03.
Parfagreining

[ parfagreiningu a
hdsnaedismarkadi er mikilvaegt
ad meta eftirspurn eftir 6likum
hisnadisformum til lengri og
skemmri tima, m.a. Gt fra stodu
efnahagsmala og hisnadisporf
6likra félagshopa.

Eftirfarandi atridi eettu ad koma
fram i kafla um parfagreiningu:

a. Svadisbundin atvinnustefna og efnahagspréun

Fyrir nokkrum arum var sett a laggirnar nefnd sem
hafdi pad verkefni ad stydja vid og styrkja
atvinnustefnu Sjoédsvikur. Var petta medal annars
gert til pess ad efla samkeppnisheefi fyrirtekja a
svaedinu og lada pangad fleira félk. Jafnframt hefur
markvisst verid unnid ad pvi ad lada ad ny fyrirtaeki
og um leid skapa edlileg vaxtarskilyrdi fyrir
fjolbreytta atvinnustarfsemi.

A undanfornum arum hefur verid 16gd ahersla a
baettar samgongur a milli nagrannasveitar-
félaganna. I kjolfarid hefur samvinna milli peirra
aukist a ymsum svidum og stada Sjédsvikur hefur
styrkst til muna sem hluti af staekkandi atvinnu-,
menningar og busetusvadi. Folk sekir nd i auknum
meeli atvinnu til nagrannasveitarfélaganna og fleiri
og fjolbreyttari storf hafa skapast fyrir pa einstak-
linga sem bua i sveitarfélaginu.

Atvinnulif T Sjédsvik hefur ekki verid jafn oflugt fra
bvi ad Vinnslan lagdi nidur storf i baanum.

Morg oflug fyrirtaeki eru starfreekt i hinum ymsu
atvinnugreinum. Ny fyrirtaeki sem hafa hafid starf-
semi a sidustu arum hafa komid med aukinn kraft
inn i samfélagid og skapad fjolbreytt atvinnulif. Ma
i pvi samhengi nefna Fiskeldi ehf. sem hof starfsemi
i firdinum arid 2014. SU starfsemi for haegt af stad

Hér skal fjalla stuttlega um stodu atvinnuma-
la og efnahagspréun i sveitarfélaginu og
framtidarhorfur i peim malum. Med pvi er att
vid framtidarhorfur sem gaetu haft ahrif a eftir-
spurn eftir hdsnaedi.

Hér ma einnig koma fram hverjar helstu asko-
ranir sveitarfélagsins i hasnaedismalum eru
eins og stadan er i dag og mogulegar askoranir
a naestu arum.

en a sidustu misserum hefur framleidsla fyrirtaekis-
ins aukist umtalsvert og forsvarsmenn pess telja ad
starfsemin eigi eftir ad aukast enn frekar. Gert rad
fyrir ad starfsmonnum muni fjélga um fimm til tiu a
naestu tveimur arum (2020 og 2021). ba eru tvo stor
framleidslufyrirtaeki einnig med starfsemi i Sjodsvik,
annars vegar byggingarfélagid Eining ehf. sem fram-
leidir einingahUs og hins vegar matvaelaframleidslu-
fyrirtaekid Ferskleiki ehf. Badi fyrirtaekin sja fram a
ad purfa ad beeta vid sig starfsfolki a naestu
misserum vegna aukinna umsvifa. Til vidboétar eru
minni fyrirtaeki med rekstur i Sjédsvik og ad sogn
forsvarsmanna peirra eru rekstrarhorfurnar almennt
godar. Flest peirra sja fram a ébreyttan starfsman-
nafjolda a naestu misserum eda jafnvel litils hattar
fjolgun starfsmanna.

[ kjolfar aukins &huga erlendra ferdamanna a

[slandi og baettra samgangna 1 sveitarfélaginu hefur
fjoldi ferdamanna i sveitarfélaginu aukist til muna,
sérstaklega yfir sumartimann. Hotelid a stadnum
hefur baett vid sig gistirymum til pess ad anna auk-
inni eftirspurn. Rekstur pess hefur par af leidandi
styrkst a sidustu arum og stodugildum hefur farid
fjolgandi a milli ara. ba hefur storfum tengdri
ferdapjonustu fjolgad til muna og ymiss konar
nyskopun att sér stad i peim idnadi. Til pess ad
bregdast vid pessu hefur sveitarfélagid unnid ad
breytingum a adalskipulagi sem mida ad pvi ad
rymka heimildir landeigenda til framkvamda teng-
dri ferdapjénustu. Med rymkun heimilda ma skapa
umhverfi fyrir uppbyggingu ibdda sem atladar eru til
skammtimaleigu og jafnframt fa betri yfirsyn yfir paer
ibadir sem nG pegar eru i skammtimaleigu i
sveitarfélaginu.



par sem miklar breytingar hafa att sér stad a stuttum
tima vegna uppgangs i atvinnulifinu a undanfornum
misserum hefur skortur & ibadarhldsnadi gert vart
vid sig og leitt til pess ad fyrirtaekjum hefur reynst
erfitt ad fjolga starfsfolki. Konnun sem gerd var
medal stjérnenda fyrirtaekja i Sjodsvik leiddi i 1j6s ad
mikil porf er a hentugu leiguhdsnadi fyrir folk sem
vill flytja i sveitarfélagid til pess ad sakja par vinnu.
Fyrirtaekin hafa reynt eftir fremsta megni ad adstoda
ba einstaklinga sem vilja starfa hja peim vid ad finna

b. Skilgreining 6likra hépa og greidslugeta

Mikil samvinna er milli Sjédsvikur og nagranna-
sveitarfélaga a ymsum svidum, sérstaklega pegar
kemur ad pjénustu vid aldrada og fatlad folk. pa hafa
sveitarfélogin rekid sameiginlega félagspjonustu.
Pjénusta fyrir fatlad folk hefur m.a. falist i dagvistun,
félagslegri adstod og sértaekum hisnaedi

sUrraedum, auk pess sem pad veitir pjonustu i
kringum sjalfstaeda basetu. I Sjédsvik eru tiu ibadir
med sélarhringspjonustu fyrir fatlad folk.

Sveitarfélagid heldur einnig Gti pjénustu fyrir aldrad
folk, baedi a grundvelli félagspjonustu og rekstrar
iblda sem eingdongu eru xtladar 67 ara og eldri. Mikil
eftirspurn hefur verid eftir ibldum sem henta eldra
folki. T sveitarfélaginu er nokkud algengt ad folk eldra
en 67 ara bai i stéorum einbylishGsum sem eru dyr

i rekstri og krefjast mikils vidhalds. Sveitarfélagid
hefur ordid vart vid mikinn ahuga medal pessa hops
a minni fasteignum sem krefjast Iitils vidhalds.

Gerd var greining a fjolda peirra einstaklinga sem
njota fjarhagsadstodar fra sveitarfélaginu eda

falla undir pau tekju- og eignamork sem tilgreind

eru i Il6gum um almennar ibdadir en i gégnum fra

hisnadi en pad hefur gengid misvel. ba hefur sa
hldsakostur sem stendur leigjendum til boda oft og
tidum ekki verid hentugur eda akjésanlegur til lengri
tima litid.

[ pessum kafla er |6gd ahersla & ad skilgreina
barfir peirra 6liku hopa sem bda i
sveitarfélaginu fyrir ibGdarhlsnadi og meta

greidslugetu peirra. Mikilvaegt er ad tilgreina
hvada hépar pad eru sem njota adstodar sveit-
arfélagsins og greidslugetu hvers hops fyrir sig.

ibldalanasjodi ma nalgast upplysingar um tekjur
beirra sem eru 26 ara og eldri i sveitarfélaginu. I
Sjodsvik falla 29% ibda undir pessa skilgreiningu og
er pad nokkud undir landsmedaltali sem er 33%.

Alls voru afgreiddar 150 umséknir um hidsnadisbeaetur
i jani 2019. Ad medaltali var upphaed béta um 34.000
kr. & manudi og leigjendur greiddu ad medaltali um
124.000 kr. & manudi i hisaleigu. Pa fengu tiu eins-
taklingar greiddan sérstakan hisnadisstudning en
um sidustu dramét voru peir fjértan. Fjarhaedin er
misjofn eftir Gtreikningi hvers og eins en samanlogd
upphad sérstaks hisnadisstudnings nam 168.600 kr.
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begar stadan i sveitarfélaginu hefur verid kortlogd (kaflar 3a og 3b) er mikilvaegt ad a=etla porf a
hisnaedi til lengri og skemmri tima. I pessum kafla skal pvi fjalla um:

a) Axtlada porf & iblidarhisnaedi vegna aukinna umsvifa i atvinnulifinu og porf a ibGdarhisnaedi a
grunni mannfjoldapréunar og félksflutnings milli sveda.

b) Porf & htsnaedi fyrir pa 6liku hopa félks sem bla i sveitarfélaginu (pad & hvort tveggja vid hépa
sem njota adstodar fra sveitarfélagi og pa sem ekki falla undir pa skilgreiningu).

Aatlada porf hvers hdps ma meta t.d. Ut fra stodu bidlista eda fyrirsjaanlegri aukinni eftirspurn a
hisnaedi medal akvedinna hépa i framtidinni. [ samraemi vid reglugerd nr. 1248/2018 skal meta porf fyrir
ibGdarhisnadi til naestu fjogurra ara. ba er lagt til ad einnig verdi metin hdsnaedisporf til naestu atta
ara.

Meta skal hver porfin er fyrir:

e Hasnadi a grunni mannfjoldapréunar og folksflutnings milli svaeda (til kaups og leigu)

* Félagslegar leiguibddir (p.e. ibadir a vegum sveitarfélags atladar tekjulagum)

e Namsmannaibudir

» Almennar ibudir (b.e. sem hafa verid fjarmagnadar med stofnframlagi fra ILS)

e Leiguibudir a vegum leigufélaga (skilgreindra leigufélaga, s.s. Buseta, Heimavalla o.s.frv.)
« Sértaekt hasnadi fyrir fatlad folk (Brynja hussjédur eda sveitarfélag)

e [budir fyrir aldrada (pa sem ekki falla undir félagslegar leiguibudir)

c. Mat a hiisnadisporf mismunandi hopa ibdd ma gera rad fyrir ad fjolga purfi ibGdum um
Mannfjoldapréun i Sjédsvik er verulega had préun 25-35 & hverju ari til pess ad uppfylla
atvinnuastands a svaedinu. Midad vid folksfjolgun fyrirliggjandi ibadaporf. bessar tolur pyrfti p6 ad
sidustu ara og aframhaldandi uppgang i atvinnulifinu  endurskoda ad minnsta kosti arlega og uppfeaera i
gerir midspa rad fyrir ad ibaum fjolgi um 640 til samraemi vid breyttar adstaedur ef vid a.

arsins 2028. Sé reiknad med ad 2,9 ibdar séu a hverja

Tafla 9. Azetlud ibadaporf i Sjodsvik 2020-28

2022 2026

59 97 138 179 221

Midspa

A sidasta ari var spurningakonnun 16gd fyrir ibla in gaf goda visbendingu um undirliggjandi porf a

og stjornendur fyrirtaekja a svaedinu og nidurstodur fasteignamarkadi 7 Sjodsvik en pd er ekki haegt ad
hennar eru adgengilegar a vefsidu sveitarfélagsins. byggja a nidurstédum hennar 7 einu og 6llu. Til ad
Konnunin nadi einnig til ibGa nagrannasveitar- mynda ma atla ad hin hafi ekki nad til eldra folks

félaganna til pess ad meta porf fyrir pa sameiginlegu med sama hatti og peirra sem yngri eru.
bjonustu sem Sjoédsvik heldur utan um. Kénnun-



Aukin umsvif & vinnumarkadi hafa aukid eftirspurn
eftir ibldum og pa einna helst leiguibddum. Ad sogn
forsvarsmanna fyrirtekja vilja adfluttir starfsmenn,
sem margir koma erlendis fra, frekar byrja a pvi ad
leigja sér hentugt hldsnadi i stad pess ad fjarfesta

i hlsnaedi i Sjoédsvik. Mikill skortur er a hentugum
leiguibidum og mikilvaegt er fyrir atvinnulifid ad
frambod a leiguibddum a svaedinu aukist hratt.
Sveitarfélagid hefur ekki radist i byggingu og Gtleigu
a leiguhlsnadi a almennum markadi en pess i stad
einblint & ad naegt frambod af byggingarlédum sé til
stadar. Midad vid horfur i atvinnulifinu ma gera rad
fyrir ad porf sé fyrir 30-50 leiguibldir a naestu fjéorum
arum.

Sveitarfélagid a 30 félagslegar ibudir og par af eru
fjorar eetladar fyrir fatlad folk. Allar félagslegar ibadir
hafa verid i Gtleigu @ undanférnum arum og tolu-
verd eftirspurn hefur verid eftir bdsetu  peim. T jani
2019 voru sjo fjolskyldur/einstaklingar a bidlista eftir
almennum félagslegum ibadum og prir einstaklingar
bidu eftir sértaekum hisnaedistrredum.

Hlutfall 67 ara og eldri af ibtuafjolda Sjoédsvikur hefur
aukist sidustu aratugi. Af pvi ma alykta ad porfin fyrir
ibadir etladar 67 ara og eldri muni aukast a naestu
arum. Toluvert er um ad eldri ibdar bai i stérum
fasteignum en geti ekki flutt sig i minni ibadir par
sem frambod af slikum ibGdum er litid i
sveitarfélaginu. NUverandi pjonustuibdadir fyrir al-
drada standa a storri 16d og fyrir liggur leyfi til pess
ad beeta vid ibGdum a pvi svaedi. Lauslega aztlad ma
telja ad porf sé fyrir 20-40 pjonustuibdadir og priggja
herbergja ibadir til s6lu @ almennum markadi sem
henta porfum eldra félks.

Skodanakonnunin leiddi jafnframt i 1j6s ad toluverd
eftirspurn er eftir minni priggja til fjogurra
herbergja ibGdum fyrir ungt fjolskyldufélk sem

er a fyrstu stigum sambudar. A pad jafnt vid um
leiguibudir og ibadir til kaupa. Hoflega aztlad ma
tla ad porf sé a 10-20 ibadum a ari til pess ad
uppfylla pessa eftirspurn eftir hisnaedi sem hentar
ungu fjolskyldufolki.

Ekki er rekin heimavist i tengslum vid framhalds-
skélann i Sjodsvik og ekki er talin porf a ad hefja
framkvaemdir vid slikt hdsnaedi a naestu arum.

A sidari hluta arsins 2020 koma & markadinn 30
almennar ibudir sem Hibyli hses. mun leigja folki

undir tekju- og eignamorkum, skv. Iogum um almen-
nar ibadir. beer framkvaemdir eru fjarmagnadar med
stofnframlogum rikis og sveitarfélagsins.

pratt fyrir mikla eftirspurn eftir leiguhlsnadi hja
Leigunni ehf. hefur félagid ekki tekid akvordun um
hvort pad hyggist baeta vid fleiri leiguibddum i
Sjodsvik. Félagid a og rekur 80 ibudir i sveitar-
félaginu og ad jafnadi hafa 15-25 verid manns a
bidlista eftir leiguhlsnaedi. Litil hreyfing er medal
ibla sem pydir ad bidtiminn eftir hsnaedi getur
verid langur.

[ Sjédsvik eru fimm ibudir med sértaek bisetulrradi.
[ &rslok 2018 voru prir einstaklingar & bidlista eftir
sértaekum hlsnadistrraedum i Sjédsvik og
nagrannasveitarfélogunum. Gert er rad fyrir ad a
hverju ari baetist einn til tveir einstaklingar a pann
lista.
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04.
Markmid og
adgerdaazetlun

Mikilvaegt er ad sveitarfélog setji
fram markmid og adgerdaazet-
lanir um hvernig pau etli sér ad
maeta naverandi og fyrirsjaanlegri
hasnaedisporf.

a. Adgerdir og kostnadur til ad maeta ibtidaporf

Eins og fram kom i pridja kafla er mikil porf a ibadar-
hlsnadi i sveitarfélaginu svo haegt sé ad halda i

vid aukin umsvif i atvinnulifinu & sveedinu. A naestu
fjorum arum er gert rad fyrir ad porf verdi fyrir 30-50
ibadir i Sjodsvik til vidbétar vid pad sem nu er.
Sjodsvik hyggst ekki bregdast vid med beinum heetti
ad odru leyti en pvi ad skipuleggja 16dir fyrir nytt
ibldarhdsnaedi. Mat sveitarfélagsins er ad peer ibudir
sem nud eru i byggingu muni anna peirri eftirspurn
sem nu er eftir ibddarhlsnadi.

Sveitarstjorn Sjodsvikur azetlar ad a naestu fjérum
arum purfi ad fjolga ibGdum sem =tladar eru fyrir 67
ara og eldri. Umrzada hefur farid fram i sveitarstjorn
um ad Sjédsvik muni sekja um stofn-

framlag fyrir byggingu tiu nyrra ibGda a l16d
naverandi pjénustuibdda. Aztladur kostnadur vid
baer framkvamdir er um 258 m.kr. Azetlad framlag
sveitarfélagsins er 31 m.kr. en i pvi felst 164,
nidurfelling gatnagerdargjalda og beint framlag ef
upp a vantar. Ekki er talin porf & ad fjolga hisnaedi
fyrir einstaklinga og fjolskyldur sem eru undir

Mikilvaegt er ad sveitarfélog marki sér stefnu
a grunni parfagreiningar og syni fram a med
hvada hatti pau hyggist mata peirri porf sem
greiningin leidir i 1jos.

I pbessum kafla skal segja fra pvi med hvada
haetti porfinni sem skilgreind hefur verid i prid-
ja kafla verdi meett, t.d. med tilliti til deetladrar
uppbyggingar og pess kostnadar sem uppbyg-
gingin felur 7 sér.

eigna- og tekjumorkum. Med tilkomu 30 nyrra ibuda
sem Hibyli hses. hyggst bjéda uppa telur sveitar-
félagid ad eftirspurn eftir félagslegu hisnadi verdi
uppfyllt. Mogulegt er ad peir adilar sem nd eru i
félagslegu hisnadi hja sveitarfélaginu hafi ahuga a
ad flytjast i nytt hisnaedi Hibyla hses. bad geeti gefid
sveitarfélaginu taekifeeri a ad selja fasteignir eda
hefja timabaert vidhald & hlsnadi sem ztlad er til
aframhaldandi leigu.

Til pess ad bregdast vid eftirspurn eftir sértaekum
hlsnadisGrreedum hyggst sveitarfélagid lata
byggja prjar til fjérar ibGdir & naestu tveimur arum
hja ibadakjarna sem na er til stadar i sveitar-
félaginu. Ekki hefur verid sett fram sérstok
uppbyggingaraztlun vardandi sértek hdsnadis-
Grraedi fyrir folk med fotlun. Hins vegar parf ad
endurskoda stoduna a pjénustu vid fatlad folk ar fra
ari og meta porfina hverju sinni.

Allar ibGdir sem atladar eru fyrir sértaek hlsnaedisar-
reedi eru i eigu Sjodsvikur og sveitarfélagid heldur
utan um rekstur peirra. Kostnadur vid byggingu nyrra
ibada er azetladur a bilinu 90-120 m.kr.



Hafi reglur um Gthlutun stofnframlaga verid set-
tar, f samraemi vid 16g nr. 52/2016 um

almennar ibdadir, er hvatt til ad hér birtist afrit af
beim og/eda upplysingar um hvar pzer eru ad
finna. Ef engar reglur eru til stadar hja sveitar-
félaginu skal tilgreina pad sérstaklega.

I pbessum kafla skal koma fram aaetladur kostnadur
sveitarfélagsins vegna veitingar stofnframlaga
a pvi timabili sem hlsnadisazetlun neer til, sem

b. Reglur sveitarfélagsins um veitingu
stofnframlaga

A fundi sveitarstjérnar 1. mars 2019 voru sampykktar
reglur um stofnframlog sem er ad finna a vefsidu
sveitarfélagsins: www.sjodsvik.is/stofnframlog.

I reglunum kemur m.a. fram ad framlag
sveitarfélagsins mun vera 16d eda nidurfelling
gatnagerdagjalda og beint framlag ef upp a vantar.

[ byggingu eru 30 almennar ibddir & vegum Hibyla
hses., sem atladar eru fyrir leigjendur sem eru undir
tekju- og eignamorkum skv. I6gum um almennar

Umséknaradilar

Aztlad stofnvirdi

og med hvada heetti sveitarfélagid setlar ad veita
stofnframlag (beint framlag, Gthlutun l6da og/eda
lekkun/nidurfelling opinberra gjalda).

Einnig skal Gtlista pad fjarmagn sem anafnad
hefur verid til veitingar & stofnframlogum i
fjarhagsaaetlun sveitarfélagsins ad teknu tilliti til
I6daverds og opinberra gjalda vid I6dadthlutun
begar pad a vid.

ibddir nr. 52/2016. Framlag sveitarfélagsins felst 1
athlutun l6da og nidurfellingu & gjoldum og a=etlad
stofnframlag pess er um 93 m. kr.

Pa hefur skapast umraeda i sveitarstjorn um hvort
sveitarfélagid aetti ad sakja sjalft um stofnframlagtil
byggingar & ibadum fyrir aldrada en engin akvordun
hefur p6 verid tekin um pad (tafla 9).

Sveitarstjorn hefur ekki tekid akvordun um frekari
veitingu stofnframlaga a naestu arum en horft verdur
til pess vid gerd fjarhagsaeetlunar naesta ars.

Tafla 10. Stofnframldg Sjédsvikur

Hlutfall af heildar
Gthlutun

Sjodsvik - a=tlud umsokn

258.333.333

31.000.000 25,0%
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Samkvaemt 45. gr. laga nr. 40/1991 skulu
sveitarfélog veita sérstakan hidsnadisstudning i
samreaemi vid nanari reglur sem sveitarstjorn setur.

Hér purfa ad koma fram reglur
sveitarfélagsins um sérstakan hdsnadisstudning
og aztladur kostnadur vegna hans a pvi

c. Reglur sveitarfélagsins um sérstakan
hiisnadisstudning

Markmid laga um hdsnadisbaetur nr. 75/2016, sem
toku gildi 1. janGar 2017, er ad laekka
hasnaediskostnad efnaminni leigjenda med greidslu
hidsnaedisbo6ta vegna leigu a ibldarhlsnaedi.

Med gildistoku laganna vard su breyting ad almennar
hdsnaedisbaetur eru afgreiddar og fjarmagnadar hja
rikinu en sérstakur hGsnaedisstudningur er afgreiddur
hja sveitarfélogum.

Sérstakur hasnaedisstudningur er reiknadur sem
akvedid hlutfall af hdsnaedisbotum pannig ad fyrir
hverjar 1.000 kr. i hlsnadisbaetur faer leigjandi
greiddar 700 kr. i sérstakan hdsnadisstudning fra
sveitarfélaginu. Skilyrdi fyrir sérstokum hidsnadis-
studningi er ad umsakjandi sé ordinn 18 ara og

timabili sem hdsnaedisazetlunin neer til i samraemi
vid gildandi fjarhagsazetlun sveitarfélagsins.

Ef engar slikar reglur eru til stadar hja
sveitarfélaginu skal tilgreina pad sérstaklega og
hvenzer sé gert rad fyrir ad peaer verdi settar.

hafi fengid hlsnaedisbaetur samkvamt I6gum um
hdasnaedisbaetur nr. 75/2016. ba purfa samanlagdar
tekjur heimilismanna yfir 18 ara aldri vera undir
tekjumorkum sem tilgreind eru i reglugerd nr.
24/2019 um hdsnadisbatur. Hisnaedisbaetur og
sérstakur hdsnadisstudningur getur pd aldrei numid
harri fjarhaed en samtals 82.000 kr. Framangreindar
fjarhaedir koma til endurskodunar pegar breyting
verdur & grunnfjarhadum hdsnaedisbéta samkvaemt
[ogum nr. 75/2016.

Nanari upplysingar um reglur um sérstakan
hasnaedisstudning 1 Sjédsvik er ad finna a vefsidu
sveitarfélagsins, www.sjodsvik.is/studningur. Gert
er rad fyrir ad kostnadur vid sértakan hisnadis-
studning nemi um 8-12 m.kr. & ari a pvi timabili sem
hasnaedisazetlunin neer til.



Heimildir
Byggdastofnun birtir upplysingar um hagvoxt milli landshluta og atvinnutekjur eftir atvinnugreinum og svedum.
bd hefur stofnunin gefid ut fjolda skyrsina um byggda- og atvinnumal. www.byggdastofnun.is

Hagstofa Islands birtir m.a. upplysingar um ibtapréun sveitarfélaga, fjolskyldugerd, manntal og mannfjéldaspd.
www.hagstofa.is

Ibiidaldnasjodur veitir upplysingar um mannfjéldaspd eftir landsveedum, nybyggingar, hisncedis- og ororkubeetur, fjélda
einstaklinga undir tekju- og eignamdrkum og leigumarkad. bd hefur Ibddaldnasjodur gefid dt fjolda skyrsina og gert ymsar
kannanir @ stodu d hasneedismarkadi. www.ils.is

bj6dskrd Islands veitir t.a.m. upplysingar um fjélda ibidda, fasteigna- og leigumarkad og fjélda ibia i sveitarfélégunum.
www.thjodskra.is

Vinnumadlastofnun tekur saman upplysingar um atvinnuleysi d vinnumarkadi. www.innumalastofnun.is

Margvislegar upplysingar sem geta nyst vid gerd hisncedisdcetlana liggja enn fremur hja sveitarfélogunum.

27



P . ibudalana
sjodur



