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Visitala ibudaverds hefur haekkad um 5,2% sidustu 12 manudi

Opid fyrir umséknir um tthlutun stofnframlaga fyrir arid 2018




Fasteigna-
markadur

Haekkunartaktur eykst og fleiri ibtdir
seljast yfir asettu verdi

Visitala ibidaverds & hofudborgarsvaedinu, sem gefin
er ut af Pjodskra Islands, heekkadi um 0,8% milli

mai og juni og um samtals 5,2% & undanférnum 12
manudum. I mai hafdi ibudaverd haekkad um 4,6% a
12 manudum og pvi eykst 12 manada hakkunartaktur
ibtidaverds milli manada. betta er i fyrsta skipti sem
bad gerist sidan i september i fyrra.

Hlutfall ibuda sem seljast yfir asettu verdi i
fasteignaauglysingum hefur einnig haekkad. I jani
seldust um 14% ibtida & héfudborgarsvaedinu yfir
asettu verdi sem er 3 prosentustigum meira en i
manudinum & undan og 4 présentustigum meira en
sem nemur manadarlegu medaltali sidan 2012.

Fjoldi kaupsamninga breyttist litid milli manada i
juli. 632 kaupsamningum um ibtidir var pinglyst a
héfudborgarsvaedinu 1 juli sem eru 1% fleiri samningar
en I manudinum 4 undan. 330 kaupsamningum var
pinglyst utan héfudborgarsvaedisins sem eru 2% fleiri
samningar en { juni.

Midgildi kaupverds a héfudborgar-
svadinu er um 45 milljonir

Til ad 66last glogga mynd af pvi hvad ibudir kosta um
pessar mundir getur verid gagnlegt ad skoda midgildi
ibtidaverds. Midgildi er st tala sem skilur & milli nedri
og efri helmings verddreifingarinnar. Med 6drum
ordum kostar helmingur ibida minna en sem nemur
midgildi ibtidaverds og helmingur kostar meira.

[jani var midgildi verds i utgefnum
kaupsamningum um ibtdir 4 almennum markadi

a hofudborgarsvadinu 44,5 milljénir krona sem

er 1,4% meira en i jani 2017. Midgildi asetts verds i
fasteignaauglysingum var 47,9 milljénir kréna 1 juni.

#_. ibudaldna
sjodur

Midgildi ibidaverds a hofudborgarsvadinu
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Verd fjolbylis og sérbylis a hofudborgarsvadinu
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Fermetraverd i fjolbyli sem hlutfall af
verdi i Reykjavik
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Sérbyli haekkar talsvert meira en
fjolbyli

Verd sérbylis 4 hofudborgarsvaedinu hefur tekid kipp
undanfarna manudi. [ mai haekkadi sérbyli 1 verdi
um 2,8% og 1 juni nam haekkunin 1,7%. Petta eru
talsvert miklar haekkanir milli manada i sogulegu
samhengi en medaltal manadarhakkana sérbylis
sidan 1994 er um 0,6%. N1 er svo komid ad & medan
fiolbyli hefur haekkad um 3,7% undanfarna 12 manudi
hefur sérbyli haekkad um 9,3% &4 sama timabili.

[ nokkur ar, fra pvi ad ibudamarkadurinn nadi
vidspyrnu eftir kreppuna, haekkudu ibudir i fjolbyli
hradar i verdi en ibaidir i sérbyli. Uppsafnadur munur
a verdproun fjolbylis og sérbylis nadi hamarki i mai
2017 pegar fjolbyli hafdi haekkad samtals 21% meira
en sérbyli frd upphafi ars 2012 eins og sja ma a
medfylgjandi mynd. Sidan i mai 2017 hefur sérbyli
hins vegar haekkad samtals 7% meira en fjolbyli.

Afram meiri haekkanir & landsbyggdinni
en hofudborgarsvaedinu

Visitala markadsverds ibuda utan
hofudborgarsvaedisins, sem gefin er ut af Hagstofu
Islands, hefur haekkad um 14,2% undanfarna 12
manudi. bad er talsvert meira en haekkun ibtdaverds
a hofudborgarsvaedinu. Munurinn 4 ibtidaverdi a
héfudborgarsvaedinu og utan pess hefur pvi farid
minnkandi undanfarin misseri.

Svo deemi sé tekid var medalfermetraverd 1 fjolbyli a
Akranesi um 59% af fermetraverdi i fjolbyli 1 Reykjavik
a 6drum arsfjordungi 2017 en a sama timabili { ar

var verdid & Akranesi um 69% af verdinu i Reykjavik.
Svipud préun hefur att sér stad i flestum steerri
kjornum utan héfudborgarsvaedisins eins og sjd ma a
medfylgjandi mynd.



Fasteigna-
markadur

Fyrstu kaup ekki fleiri sidan fyrir
fJarmalakreppuna

Alls voru gos fyrstu ibudakaup a 60rum arsfjérdungi
2018. Fyrstu ibudakaup hafa ekki verid fleiri innan
arsfjordungs sidan ad minnsta kosti arid 2008 eda
svo langt aftur sem tolur bjédskrar Islands na.

Fyrstu ibudakaupum hefur almennt fjolgad meira
en annars konar ibudakaupum sidan arid 2010. ba
voru fyrstu ibudakaup um 9% allra ibudakaupa en
nu er hlutfallid um 26%. bad er athyglisvert ad i fyrra
kom 4kvedid bakslag par sem fyrstu ibudakaupum
haetti timabundid ad fjolga meira en annars konar
ibtudakaupum. A fyrri helmingi pessa ars snerist
préunin aftur vid og fyrstu ibudakaupum ték ad
fjolga ad nyju.

Leida ma likur ad pvi ad miklar verdhaekkanir 1 fyrra
hafi gert fyrstu ibudakaup erfidari og att sinn patt {
pvi ad fyrstu kaupum heetti ad fjolga i fyrra. Ad sama
skapi ma leida ad pvi likur ad 1 ar hafi skapast aukid
svigram fyrir suma ad radast i fyrstu ibudakaup 1
ljosi pess ad ibudaverd hefur ekki haekkad jafn mikid
og i fyrra og vextir a ibidaldnum hafa haldist lagir i
sogulegu samhengi.

Pegar hlutfall fyrstu kaupa er skodad eftir
landsvaedum kemur 1 ljés ad vida utan
héfudborgarsvaedisins hefur fyrstu kaupum fjélgad
aberandi mikid. Héfudborgarsvaedid er nu, dsamt
Nordurlandi eystra, pad landsvaedi par sem fyrstu
kaup eru hlutfallslega faest midad vid heildarfjolda
vidskipta. Hlutfallslega flest fyrstu kaup eru a
Sudurnesjum, Vestfjordum og Nordurlandi vestra
par sem meira en pridjungur allra ibdavidskipta eru
fyrstu ibudakaup. Tvo sidarnefndu landsvaedin eru
jafnframt pau svaedi par sem hlutdeild fyrstu kaupa
jokst mest milli annars arsfjérdungs 2017 og 2018.
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Fyrstu ibudakaup
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Fyrstu kaup sem hlutfall af 6llum ibiudakaupum
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Hlutdeild fyrirtaekja medal kaupenda
er nd mun minni en arin 2013-2017

bjédskra Islands hefur birt télur um hlutfall
ibudavidskipta eftir pvi hvort pad er einstaklingur
eda fyrirtaeki sem kaupir og selur. I flestum tilfellum
eru einstaklingar 4 badi kaupenda- og seljendahlid
ibadavidskipta. Um eda yfir 70% allra ibudavidskipta
a hofudborgarsvaedinu eru med peim heetti og hefur
pad hlutfall 1itid breyst undanfarin ar.

bad vekur hins vegar athygli ad ibudavidskiptum par
sem kaupandinn er fyrirtaeki hefur farid feekkandi
undanfarin misseri. Ibadakaupum a vegum
fyrirteekja fjolgadi mjog a seinni hluta ars 2012,
sérstaklega i Reykjavik vestan Kringlumyrarbrautar
eins og sést 4 medfylgjandi mynd. A drunum 2013-
2017 stédu fyrirtaeki ad baki 17% allra ibidakaupa a
bvi svaedi ad jafnadi en a fyrri hluta yfirstandandi ars
var petta hlutfall neestum helmingi minna eda um
10%. Ibudakaupum fyrirtekja hefur einnig faekkad sé
litid & hofudborgarsvaedid 1 heild en par er préunin po
minna aberandi.

Hlutfall ibudavidskipta par sem kaupandinn er fyrirtaki
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Leigumarkadur

Visitala leiguverds a hofudborgarsvaedinu leekkadi
um 2,4% 4 milli manada i juni samkvamt nyjustu
t6lum Pjodskrar Islands og hefur ekki leekkad jafn
mikid milli manada fra pvi ad meelingar héfust i
januar 2011. Varhugavert er pé ad lesa of mikid i
einstaka maelingar par sem visitala leiguverds a pad
til ad flokta nokkud milli manada.

Arshaekkun visitolu leiguverds, sem byggir a
pinglystum leigusamningum, maelist nt 7,0% og er
adeins haerri en arshakkun visitolu ibudaverds sem
meelist 5,2%.

Arshakkun visitalna leiguverds, ibiidaverds og launa

~

ibudalana
sjodur

Sé arshaekkun visitolu ibudaverds, leiguverds og
launa skodud og borin saman vid medaltalid fra
januar 2012 til og med mai 2018 sést ad haekkun allra
visitalnanna var undir medaltali { jani. Arshaekkun
visitolu ibudaverds var ad medaltali 8,6% a pessu
timabili en maelist nt eins og adur sagdi 5,2%.
Arshakkun visit6lu leiguverds meelist ad medaltali
10,1% en stendur i 7,0% nu og visitala launa hefur

ad medaltali haekkad um 7,4% 4 ari en arshakkun
meelist nu 5,9%. Hekkunartaktur visitalnanna er pvi
toluvert rolegri en vid héfum séd sidustu ar.

Cridarlegar heaekkanir 4 ibudaverdi fyrri hluta sidasta
ars hafa sin ahrif 4 medaltalshaekkun visitlu
ibtidaverds. Fra pvi i mai 4 sidasta ari hefur dregid
toluvert ar pessum haekkunum. Téluverdur munur
hefur verid 4 arshaekkunum visitélu launa, ibuda-

og leiguverds en peer eru nu héflegri og neer pvi ad
préast 1 takt.
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Leigumarkadur

Hlutfall leiguverds og launa
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Samanburdur 4 visit6lu leiguverds og leigu medal
botapega hiisnaedisbota
16

Januar 2017=100

12 —
108

104 v/

100 — /

96 r T T T T T T T T 1
jan. mar. mai judl. sep. ndév. jan. mar. mai
2017 2017 2017 2017 2017 2017 2018 2018 2018

Leiguverd medal botapega hisnaedisbota
Visitala leiguverds

Heimild: Pjodskra Islands, Ibudalanasjédur

#_. ibudaldna
sjodur

Laun hafa ekki haldid i vid leiguverd sidan byrjad

var ad gefa ut visitolu leiguverds i jantiar 2011. Sé
visitala leiguverds skodud sem hlutfall af visitolu
launa sést ad leiga hefur haekkad um 5,6% umfram
laun & timabilinu. Frad midju ari 2016 fram 4 mitt

ar 2017 haekkadi leiguverd hratt umfram laun og
nadi hlutfall pessara staerda hamarki i april 2017
begar leiguverd hafdi haekkad 11,3% umfram laun

frad upphafi ars 2011. Undanfarid ar hefur hlutfall
pessara staerda sidan flokt nokkud milli manada. bad
hefur nu leekkad prja manudi i r6d en maelist enn yfir
medaltalinu fra upphafi ars 2011.

Visitala leiguverds & hofudborgarsveedinu laekkadi
a milli maf og juni eins og ad framan greinir.
Athyglisvert er ad skoda ad medalleiga peirra sem
fa htisnaedisbaetur haekkadi 4 sama tima um 1,9%.
Peir sem fa htisnadisbaetur eru ad jafnadi med
laegri tekjur en adrir leigjendur og pvi kann ad vera
ahyggjuefni ef leiguverd peirra haekkar meira en
leiguverd annarra. Hér er p6 adeins um einn manud
ad reeda og sé horft lengra aftur { timann blasir
onnur mynd vid. Medalleiga husnadisbétapega var
um 128.000 krénur i juni og hefur haekkad um 6,8%
a undanfornu ari sem er 6rlitid minna en hakkun
visitolu leiguverds.

Vert er ad taka fram i pessu samhengi ad medalleiga
htisnadisbétapega midast vid leigu 4 landinu

ollu auk pess sem ekki parf ad pinglysa 6llum
leigusamningum sem par liggja undir. Su visitala
leiguverds sem midad er vid gildir aftur 4 méti
adeins fyrir hofudborgarsvaedid og eingdngu er um
pinglysta samninga ad raeda.



Byggingamarkadur

Umsvif byggingaridnadarins hafa farid
afram vaxandi

Aframhaldandi voxtur hefur melst ad undanfornu
i veltu byggingaridnadarins, pétt nokkud

hafi haegt 4 vextinum fra &runum 2015-16.
Medtylgjandi mynd synir arstidaleidrétta veltu

i premur atvinnugreinaflokkum sem tengjast
byggingaridnadi og mannvirkjagerd.* Mikill voxtur
meeldist i veltunni arin 2015 og 2016 og a timabili
var 12 manada aukning veltu 4 raunvirdi i kringum
40%. A sidasta virdisaukaskattstimabili sem birtar
veltutolur na til (mars- april) var 12 manada
aukning veltu hins vegar um 8,1%.

begar tolurnar eru skodadar eftir pessum premur
atvinnugreinaflokkum kemur iljés ad pad sem

af er arinu 2018 hefur mestur voxtur verid i
byggingu husnadis og préun byggingarverkefna.
bad er nokkur breyting fra arinu 2017 pegar voxtur
byggingaridnadarins var fremur drifinn afram af
sérhaefdri byggingarstarfsemi og mannvirkjagerd.
Su préun er dkvedin visbending um aukin umsvif
innan byggingaridnadarins vid uppbyggingu
htisnaedis.

Fleiri starfa i byggingaridnadi

Fjoldi peirra sem starfa innan byggingargeirans
hefur einnig haldid d4fram ad aukast. Nokkud
samfelldur voxtur var i fjolda peirra sem starfa

i byggingaridnadinum allt fra arslokum 2012 og
fram til byrjunar ars 2017, pegar 12 manada fjolgun
nam um 20%. Sidastlidid ar hefur fjoldinn adfram
farid vaxandi en pé sifellt haegar. I aprilmanudi
sidastlidnum voru riflega 13.000 starfsmenn &
launaskra i byggingaridnadi sem er 12% aukning fra
sama tima I fyrra.

! Um er ad reeda flokka 41 (byggingu husnadis, proun bygging-
arverkefna), 42 (mannvirkjagerd) og 43 (sérhaefda byggingarstarf-
semi).

#_. ibudaldna
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Velta i byggingaridnadi eftir vsk-timabilum

Arstidaleidrétt velta a raunvirdi
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Fjoldi starfandi i byggingarstarfsemi
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Byggingamarkadur

broun helstu rekstrar- og efnahagsstarda
byggingargeirans
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Afkoma byggingaridnadar hefur
batnad til muna

Nyjustu tolur um afkomu fyrirtekja eftir
atvinnugreinaflokkum nd yfir rekstrararid

2016 en ahugavert er ad skoda proun i afkomu
byggingaridnadarins undanfarna aratugi. Ekki aetti
ad koma mikid 4 évart ad rekstur hans hefur verid
talsvert sveiflukenndur ef horft er aftur til rsins
2002.

Arin 2002-2008 einkenndust, likt og annars stadar i
hagkerfinu, af mikilli uppsveiflu i byggingarionadi.
Hins vegar reyndist hrunid évida jafn erfitt og
langvinnt og i byggingargeiranum en innan

hans vard einna mestur samdrattur 4 &runum
2009-10, baedi 1 veltu og fjolda starfandi, af 6llum
atvinnugreinaflokkum. St6dugur samdrattur var
ibaediifjolda starfandi og proun rekstrartekna &
raunvirdi innan byggingaridnadarins allt fram til
arsins 2013. Fra peim tima hafa helstu rekstrartélur
hins vegar farid haekkandi.

Likt og sja ma myndinni hér til hlidar hefur EBIT,
p.e. hagnadur 4n fjarmagnslida og skatta, sem
hlutfall af rekstrartekjum sveiflast mun meira

i byggingaridnadi en i vidskiptahagkerfinu i
heild. Fram til arsins 2008 var EBIT-hlutfallid
marktaekt haerra innan byggingaridnadarins en
almennt innan vidskiptahagkerfisins.* Hins vegar
tok pad byggingaridnadinn um sex ar i kjolfar
fjarmalakreppunnar ad na rekstrarframlegd

a pennan meelikvarda aftur a par vid medaltal
fyrirtaekja hérlendis.

A arinu 2016 var framlegd af rekstri fyrirtaekja
innan byggingargeirans sidan ordin meiri en i
vidskiptahagkerfinu i heild. Eins og ad framan
greinir liggja nyrri tolur ekki fyrir ad svo stoddu.

! Vidskiptahagkerfid er hér skilgreint sem allar atvinnugreinar eink-
ageirans utan landbinadar, lyfjaframleidslu, fjarmala- og vatryg-
gingarstarfsemi.
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Ibudalanasjodur

Greidsla husnadisbota

[budalanasjédur hefur umsjon med greidslu
htisnzedisbota vegna leigu 4 ibidarhtusnaedi, sbr. 16g
nr. 75/2016 um husnadisbaetur og reglugerd sem var
sett & grundvelli laganna.

Heildarfjarhaed greiddra husaleigubéta i juni var
rumlega 469 milljénir kréna sem er 15,2% minna

en i mai. Leekkunin skyrist ad hluta af pvi ad i mai
voru leidréttingar mun steerri hluti utgreiddra
hisnaedisbdta, eda 63 milljénir, en adeins rumlega 4
milljénir { juni.

A fyrstu sex manudum arsins 2018 voru greiddar
htuisnadisbatur 13,5% haerri en 4 sama timabili
arid adur. Fjoldi umsokna ad baki greidslum
hisnaedisbdta i juni 2018 var 14.579 og namu
greiddar baetur ad medaltali um 31.878 kr.

ibudalana

’
#N - sjodur

Lykiltolur hisnadisbota

Jani 2018

Heildarfjarhaed greidslna* 469.122.519 kr.
Fjoldi umsoékna ad baki greidslum 14.579
Medaltal tekna sem voru notadar

i utreikningi 385.635 kr.
Medaltal eigna sem voru notadar

Jaebatal Bl 876.204 kr.

i utreikningi

Medalfjarhad hisnaedisbota 31.878 kr.
Medalleigufjarhaed 128.292 kr.

*Inni{pessari télu eru leidréttingar vegna fyrstu fimm manada

2018, samtals um 4,3 milljénir kr.

Greidslur husnadisbota
Jani Jandar-jani

2018 469.122.519 kr. 3.003.352.269 kr,

2017 421.206.733 kr. 2.647.139.352 kr.
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Hagdeild Ibtidaldnasj6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum & hverjum tima og geta breyst 4n fyrirvara.

Hagdeild Ibtidalanasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



