Huisnaedissvid September 2018

Huasnadismarkadurinn

Fréttir Ibuidalinasjods af hiisnaedismarkadi:

Arshaekkun leiguverds eykst milli manada en drshaekkun...

Visitala ibidaverds haekkadi um o0,3% milli manada 1 juli
Algengast ad einstaklingar séu leigusalar




Fasteigna-
markadur

Nybyggdum ibiddum sem settar eru a
solu hefur fjolgad talsvert

A fyrstu sj6 manudum arsins voru ibudir
nybyggingum 18% allra ibuda sem auglystar voru til
solu & hofudborgarsvaedinu.! A sama tima 1 fyrra var
petta hlutfall 11% og pvi hefur nyjum ibadum fjolgad
hlutfallslega talsvert hradar en 6drum ibudum sem
auglystar eru til s6lu ad undanférnu. Nyjum ibadum
a solu a hofudborgarsvaedinu fjolgadi hratt fra sidasta
sumri pangad til 1 april sidastlidnum. Sidan pa hefur
fjoldi nyrra ibtida sem settar eru & solu minnkad
nokkud en er p6 enn talsvert yfir medaltalinu sidan
2013.

Fjoldi auglysinga vegna annarra ibtida en
nybygginga hefur sveiflast nokkud undanfarin
misseri en hefur almennt farid vaxandi. Heildarfjoldi
ibtida sem settar eru a sélu a hofudborgarsvaedinu i
hverjum manudi jékst tir um 780 & fyrri hluta sidasta
arsium 1.000 a fyrri hluta yfirstandandi ars.

Medalsolutimi nyrra ibida umiso
dagar

Visbendingar eru um ad eftirspurn eftir nyjjum
ibidum hafi verid mikil undanfarid ar i samanburdi
vid arin 2015 0g 2016. Medalsolutimi nyrra ibida
styttist allt fram undir lok sidasta ars og hafdi
munurinn a sélutima nyrra og eldri ibuda pa

ekki maelst minni i langan tima eins og sést &
medfylgjandi mynd. Sidan pa hefur medalsolutimi
nyrra ibida hins vegar lengst aftur og er nit um 150
dagar.

A timabilinu fra mai il juli seldust um 70%

nyrra ibida a eda yfir asettu verdi sem er nalaegt
medaltalinu sidan 2013. Um 24% eldri ibuda seldust
a eda yfir asettu verdi & sama timabili sem er 2
prosentustigum yfir medaltalinu sidan 2013.

! Med nybyggingum er att vid ibudir par sem byggingarar er skrad {
grunni bjodskrar Islands sem yfirstandandi ar eda fyrra ar.

> Millifyrirségn og umfjollun um medalsolutima uppfzerd 18. ok-
téber.
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Fjoldi ibida sem settar eru a s6lu a hofudborgar-
svadinu
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Medalsolutimi ibiida a hofudborgarsvadinu
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Fasteigna-
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Asett verd ibuida i hofudborgarsvedinu
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Asett fermetraverd 17% haerra i nyjum
ibadum

Visitala asetts verds ibtida & hofudborgarsvaedinu,
sem reiknud er af hagdeild, leekkadi um o,6% 1 juli
en hefur haekkad um samtals 4,2% undanfarna

12 manudi.' Visitala ibudaverds haekkadi til
samanburdar um 5,2% undanfarna 12 manudi og pvi
hefur soluverd ibtida haekkad hradar en asett verd
peirra undanfarid ar.

Ahugavert er ad skoda préun asetts verds & nyjum
ibudum sérstaklega. Pad sem af er ari hefur dsett
fermetraverd i nyjum ibudum a héfudborgarsveedinu
verid um 560 ptusund krénur ad medaltali en um

480 pusund krénur 1 6drum ibudum. bvi hefur asett
fermetraverd ad medaltali verid 17% heerra i nyjum
ibidum en peim eldri pad sem af er ari. I fyrra var
pessi munur ad medaltali 14%.

! Adferdin sem notud er vid dtreikning visitélunnar hefur verid
uppfeerd fra fyrri mdnadarskyrslum. Arshaekkun visitélunnar sam-
kveemt eldri adferdafraedi maelist 3,3%.
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Huasnaediskostnadur fasteignaeigenda

Visitala hisnaediskostnadar fasteignaeigenda er
samreemd af Eurostat og reiknud fyrir 26 adildarriki
ESB auk Islands og Noregs. Visitalan tekur til
htisnaedisitgjalda peirra sem bua i eigin htisnaedi
og maelir utgjold vegna kaupa, vidhalds og pjénustu
i tengslum vid htisnaedid. Visitalan er vigtud eftir
vaegi mismunandi undirlida i heildarkostnadi vegna
eigin hiisnaedis.

Mismunandi er & milli landa hversu stér hluti
htisnaedisutgjalda peirra sem bua 1 eigin htsnaedi
kemur til vegna sjalfra hiisnadiskaupanna og
hversu mikid er vegna annarra patta, p.e. vidhalds og
trygginga. A Islandi eru 66% alls husnaediskostnadar
peirra sem btia i eigin ibiid vegna ibudakaupa og er
pad nokkud undir medaltalinu i Evrépulondum sem
er 76%. I byskalandi eru 89% alls hiisnaediskostnadar
vegna kaupa en i Finnlandi er hlutfallid 46%, svo
deemi séu tekin.

Mun meiri haekkanir a islandi en 68rum
Nordurlondum undanfarin ar

Alls stadar 4 Nordurlondum hefur
htisnaediskostnadur fasteignaeigenda haekkad
umfram almennt verdlag fra arinu 2010. Haekkunin
hefur p6 verid dberandi meiri 4 Islandi en annars
stadar & Nordurlondunum undanfarin ar. Fra

arinu 2010 hefur hisnadiskostnadur vegna eigin
htisnaedis haekkad um 43% umfram almennt verdlag
a Islandi, en naestmestu hakkanirnar eru i Noregi og
Svipjod par sem husnaediskostnadur hefur haekkad
um 20-23% a raunvirdi 4 sama timabili. I Finnlandi
hefur husnadiskostnadur fasteignaeigenda hins
vegar adeins haekkad um 2% umfram almennt
verdlag.

Skipting titgjalda vegna eigin hiisnadis

pyskaland
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Bretland
Poélland
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Husnadiskostnadur fasteignaeigenda ad
raunvirdi
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Raunverd hiisnadis
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A fyrsta arsfjérdungi pessa ars haegdi nokkud a
haekkun husnaediskostnadar fasteignaeigenda hér

a landi og meeldist htin 1,3% milli arsfjérdunga ad
raunvirdi. A sama tima meldist meiri haekkun
htisnaediskostnadar ad raunvirdi 1 Svipjéd (1,7%) og 1
Danmorku (1,6%). Petta er i fyrsta sinn fra arinu 2016
par sem htisnadiskostnadur fasteignaeigenda ad
raunvirdi heekkadi minna milli arsfjérdunga a Islandi
en { einhverju 6dru Nordurlandanna.

Heildarhiasnaediskostnadur haekkar
minna en hisnadisverd

Mikil haekkun hisnadiskostnadar fasteignaeigenda
a Islandi skyrist fyrst og fremst af haekkun kaupverds
ibtida. Sem deemi ma nefna ad 4 pridja arsfjérdungi
2017 meaeldist arshaekkun ibtidaverds ad raunvirdi
um 26% hér a landi en 4 bilinu 1-5% annars stadar a
Nordurléondum ef midad er vid tolur Eurostat.

Kostnadur vegna vidhalds, trygginga og annarrar
pjénustu sem tengist hisneedi hefur haekkad mun
haegar en slikur kostnadur er um pridjungur alls
husnadiskostnadar vegna eigin hisnzedis a Islandi.
A fyrsta arsfjordungi pessa ars hafdi pessi hluti
husnaediskostnadar hér 4 landi haekkad um 13% ad
nafnvirdi a premur arum en kaupverd husnaedis um
40%. Heildarkostnadur fasteignaeigenda vegna eigin
htisnaedis haekkadi pvi um 30% ad nafnvirdi a pessu
timabili.



Leigumarkadur

Avéxtun af Gtleigu ibiida haest a
Nordurlandi og Vestfjordum

bj6dskra Islands birti nyverid upplysingar um
leigumarkadinn 4 landsvisu par sem fram kemur
hver avoxtun af leigu er eftir mismunandi sveedum,
gerd ibiidar og einnig eftir mismunandi h6pum
leigusala.

Avéxtun leiguhtisnadis er reiknud ut fra

arsleigu samkvaemt pinglystum samningum og
fasteignamati ibudar fyrir arid 2019, sem er a
verdlagi febriiar 2018. I ttreikningum bjédskrar a
avoxtun er ekki tekid tillit til kostnadar tengdum
vidhaldi og rekstri hiisnaedis og heldur ekki breytinga
a fasteignaverdi.

pétt um einfoldun & avoxtun utleigu sé ad raeda

er samanburdurinn engu ad sidur gagnlegur til

bess ad sja hvernig markadurinn horfir vid 6likum
leigus6lum 4 mismunandi svaedum. A nedangreindri
mynd ma sja samanburd & dvoxtun einstaklinga og
fyrirtaekja vid utleigu tveggja herbergja ibtidar eftir
svedum.

Eins og sja ma er avoxtun fyrirtaekja og einstaklinga
nokkud apekk innan hvers svaedis. Avoxtunin

er innan vid 7% a flestum svaedum innan
hofudborgarsvaedisins, hvort sem leigusali er
einstaklingur eda fyrirtaeki. A sumum svaedum
utan héfudborgarsvaedisins er dvoxtunin ivid haerri.
Samkvemt pessum gognum reyndist avoxtun

af ttleigu tveggja herbergja ibudar vera mest &
Nordurlandi utan Akureyrar en par var hin 9,6%
hja fyrirteekjum og 8% hja einstaklingum. Hafa ber
pé i huga ad par voru mjoég fair samningar lagdir til
grundvallar vid utreikninginn.

* Ekki var reiknud avoxtun par sem leigusamningar voru ferri en
fimm innan steerdarflokks og einungis voru tekin til skodunar
svaedi par sem gégn voru fianleg um baedi dvoxtun einstaklinga og
fyrirteekja innan svaedisins.

ibudalana
* sjodur

Avoxtun af uitleigu tveggja herbergja ibiidar
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Avoxtun af uitleigu priggja herbergja ibiidar Svipada ségu ma segja af avoxtun utleigu priggja
herbergja ibadar; pad er ad segja avoxtun af leigu

12% 400

er heerri vida utan hofudborgarsvaedisins en &
350 hofudborgarsvaedinu. A hofudborgarsvaedinu

10% reyndist dvoxtunin vera heest i Breidholti baedi hvad

300 vardar avoxtun einstaklinga og fyrirtaekja.

250
200
150
o,
4%
100

2%
[Xe]

Akranes
Vestfirdir

Nordurland nema Akureyri
Akureyri

Austurland

Breidholt
Sudurland nema Selfoss og Vestmanneyjar

Kjalarnes og Mosfellsbaer

Képavogur
Sudurnes nema Reykjanesbaer

Gardabeer, Hafnarfjorour og Alftanes

Grafarvogur, Grafarholt, Arbeer, Nordlingaholt og Ulfarsardalur
Reykjanesbaer

Vesturland nema Akranes
Vestmannaeyjar |

Reykjavik, vestan Kringlumyrarbrautar og Seltjarnarnes
Reykjavik milli Kringlumyrarbrautar og Reykjanesbrautar

= Avoxtun einstaklinga (v.as)

m Avoxtun fyrirtaekja (v.as)

® Fjoldi samninga, einstaklingar (h.as)
Fjoldi samninga, fyrirtaeki (h.as)

Heimild: Pjodskra Islands



. P ibadaléna
Leigumarkadur PN - sjodur

Athygli vekur b6 ad avéxtun hefur farid

minnkandi sidustu ar samkvaemt melingum
bjodskrar. Medfylgjandi myndir syna dvoxtun

af atleigu hiisnaedis fra 2015 1 Reykjavik vestan
Kringlumyrarbrautar og a Seltjarnarnesi, sem er med
virkari sveedum pegar kemur ad ttleigu husnaedis.

[ 6llum tilfellum hefur dv6xtun dregist saman og
hlutfallslega mest af utleigu tveggja herbergja

ibadar.
Studiéibuid Tveggja herbergja ibiid
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Leigumarkadur

Hverjir eru leigusalar?

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
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Heimild: Pjodskra Islands
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Hlutdeild fyrirtaekja hefur aukist

[ greiningu bjédskrar koma einnig fram upplysingar
um leigusala og hlutdeild élikra adila 4 leigumarkadi.
[1j6s kemur ad hlutdeild fyrirtaekja hefur aukist
sidustu ar & sama tima og hlutdeild einstaklinga og
fiarmélastofnana hefur dregist saman.

Einstaklingar eru engu ad sidur dfram steersti
hépurinn medal leigusala samkvamt pessum
gognum en hlutdeild peirra er 57%. Hafa verdur b6
i huga ad ekki eru allir leigusamningar lagdir til
grundvallar.

Urvinnsla bjédskrar fyrir arid 2018 byggir 4 5.622
leigusamningum sem pinglyst var 4 timabilinu
30.juni 2017 til og med 31. juli 2018. Ekki voru

teknir med leigusamningar par sem herbergjafjoldi
ibtida er 6pekktur og heldur ekki samningar um
félagslegar ibudir. Einnig var samningum sleppt par
sem einungis hluti ibtdar er i utleigu. A timabilinu
sem er til skodunar var yfir 8.000 leigusamningum
pinglyst og pvi gefur greiningin ekki teemandi mynd
af st6du mala a leigumarkadi.
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Leigumarkadur

Konur liklegri en karlar til pess ad vera
a leigumarkadi

Nyjasta spurningakonnun Ibtdaldnasj6ds og Zenter
rannsokna fér fram nt & sumardégum a timabilinu
4.-25.jali Spurt var ut { 4form almennings um ad
vera 4 leigumarkadi. Nidurstodurnar eru dpekkar
nidurstodum sidustu missera en 18% landsmanna
telja likur 4 ad vera 4 leigumarkadi eftir halft 4r. Hins
vegar hafa ad medaltali 16% landsmanna hverju sinni
verid 4 leigumarkadi. Af pessum nidurstodum ma sja
ad fleiri etla sér alla jafnan ad vera 4 leigumarkadi
eftir halft ar en eru par nu pegar.

Pegar nidurstédurnar eru skodadar eftir bisetu

sést ad meirihluti leigjenda telur likur & ad vera
afram 4 leigumarkadi,? auk hluta peirra sem eru {
foreldrahtsum. Um 10% einstaklinga 18 ara og eldri
bua i foreldrahtisum og ad medaltali hafa um 17%
peirra talid likur & ad pau feeri sig yfir 4 leigumarkad
a neestu manudum.

[ nyjustu maelingu sj6dsins maeldist marktaekur
munur eftir kyni. Konur voru marktaekt liklegri til
bess ad atla vera a leigumarkadi eftir halft 4r en
karlar. Um 20% kvenna toldu pad 6ruggt eda liklegt
samanborid vid 15% karla. Marktaekt fleiri konur eru
einnig a leigumarkadi. Um 18% kvenna leigja htszaedi
sitt samanborid vid 12% karla.

* Um var ad reda spurningakénnun medal konnunarhéps Zenter.

trtakinu voru 2.287 einstaklingar 18 ara og eldri og svarhlutfallid var

50%.
> Medaltalid er yfirleitt { kringum 6 4 sj6 stiga skala par sem 1 pydir
»alveg drugglega ekki“ og 7 pydir ,,alveg éruggt.

ibudalana
* sjodur

Hversu liklegt eda oliklegt er ad pui verdir a leigu-
markadi eftir 6 manudi?
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Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild Ibudaldnasjods

Medaltol, eftir busetu*
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*Framsetning a svorum vid spurningunni ,Hversu liklegt eda
oliklegt er ad pti verdir 4 leigumarkadi eftir 6 manudi?” Sjo
stiga skali par sem 1 pydir ,alveg 6rugglega ekki® og 7 pydir ,alveg

oruggt!
Heimild: Zenter, leigumarkadsdeild [budalanasj6ds
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Lanamarkadur

Lagstu verdtryggdu vextir ibudalana
hafa haekkad

Vextir & ibudalanum hafa almennt farid lekkandi
hér 4 landi undanfarin ar. Laegstu éverdtryggdu
vextir ibudalana laekkudu ur 5,87% 1 jantar 2017
nidur i 5,35% i jandar 2018 eda um 0,52 présentustig.
Laegstu verdtryggdu vextir leekkudu a sama tima um
0,38 présentustig.

bad sem af er ari hafa vaxtakjor ibudalana almennt
stadid ad mestu leyti i stad ef frd eru taldir breytilegir
verdtryggadir vextir lifeyrissjodanna en peir féru
afram laekkandi allt fram & mitt petta ar. Laegstu
breytilegu verdtryggdu vextir ibtidalana leekkudu

ur teepum 2,8% i upphafi ars { ram 2,4% 1 byrjun juni
sidastlidins sem var sogulegt lagmark, ad minnsta
kosti & pessari 6ld. Peir haekkudu sidan i byrjun dgust
og eru nu um 2,5%. bad er i fyrsta skipti sem laegstu
vextir & verdtryggdum ibudaldanum haekka sidan i
mars i fyrra.

#_. ibudaldna
sjodur

Verdtryggdir vextir ibuidalana
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Overdtryggdir vextir ibiidalana
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Lanamarkadur

Hrein ny ibidalan fjarmalastofnana til
heimilanna

Milljardar kréona
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Hlutdeild bankanna a markadnum
jokst a fyrri helmingi arsins

Ménadarleg fjarhaed nyrra ibtdaldna hefur farid
vaxandi undanfarna manudi eftir ad hafa minnkad
timabundid { kringum sidustu dramoét. Staersti
einstaki manudurinn i hreinum nyjum ibudalanum
fiarmalastofnana, sem utgefnar tolur Sedlabankans
na til, var maf sidastlidinn.! Fjarhaed nyrra ibudaldna
pann manudinn, ad fradregnum umfram- og
uppgreidslum eldri lana, nam 16,6 milljordum kréna.

A 6drum arsfjordungi 2018 nam heildarfjarhad
nyrra Gtlana lifeyrissjodanna til sj6dsfélaga, ad
fradregnum umfram- og uppgreidslum eldri lana,
um 26 milljordum kréna en yfir sama timabil 2017
var su fjarhaed um 25,5 milljardar kréna. Voxtur
utlana lifeyrissjédanna var pvi um 1,3% ad nafnvirdi
milli ara. Ef horft er til fyrstu sex mdnada arsins 2018
nam umradd heildarfjarhaed nyrra utlana um 47,5
milljordum kréna en fyrstu 6 manudi arsins 2017 var
su fjarhaed taepir 49 milljardar kréna. Pannig hafa
utlan lifeyrissjédanna dregist saman pad sem af er
ari um 2,7% ad nafnvirdi milli ara.

Hrein ny ibidalan innlansstofnana jukust um 26% ad
nafnvirdi a 6drum arsfjéordungi fra arinu aéur en um
11,5% a fyrstu 6 manudum arsins. bvi jokst hlutdeild
bankanna 4 ibudalanamarkadnum borid saman vid
lifeyrissj6dina a fyrri hluta pessa ars. Heildarfjarhaed
nyrra ibidalana bankanna til heimilanna, ad
fradregnum umfram- og uppgreidslum eldri lana,

a fyrri hluta arsins nam alls raimum 59 milljoréum
kréna.

1 Utgefnar tolur Sedlabankans nd aftur til jantiar 2013. ,,Hrein ny lan*
eru ny utlan ad fraidregnum umfram- og uppgreidslum eldri lana.
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Lanamarkadur

Skuldir heimilanna fara afram vaxandi

Ef horft er til préunar heildarstédu utlana til
heimilanna' med ved i ibtid kemur fram ad arleg
raunaukning pess hluta af skuldastédu heimilanna
hefur afram farid vaxandi pad sem af er ari. Ad
raunvirdi hafa ibudaskuldir heimilanna na haekkad
um 5,3% a 12 manudum.? bad er mesta hakkun {
heildaribidalanum heimila undanfarinn aratug eda
a pvi timabili sem pessar télur na til.

Ef horft er til tegundar ibtidalana heimilanna

er hlutfall 6verdtryggdra lana ni um 19% af
heildarlanum og verdtryggd lan eru um 81%. A sama
tima arid 2015 var pad hlutfall um 13% 6verdtryggd
lan & méti 87% sem voru verdtryggd. Segja ma ad allur
voxturinn i heildarfjarhaed utistandandi ibudalana
undanfarin 4 ar sé til kominn vegna 6verdtryggdra
lana par sem heildarfjarhaed verdtryggdra lana er st
sama nu og i byrjun ars 2014. Heilt yfir kjosa heimilin
boé enn frekar ad fjarmagna ibudir sinar med
verdtryggdum lanum en éverdtryggdum.

* Ad teknu tilliti til uppgjora sem tengjast f6llnu bénkunum.

* Ef midad er vid priggja manada hlaupandi medaltal. Nyjustu tolur
na til jini sidastlidins.

ibGudalana
2" sjodur

Arsbreyting i heildaribiidalanum heimila ad

raunvirdi*
6%
4%
2%
0% i
-2%
4%
-6%
-8%
8\ (@] = a] a2} < LN o ™~ o]
o 5 5 s EA 2 5 X
9 9 N 2 ~N 9 9 8 N 9

*hlaupandi 3ja mdnada medaltal 4 fostu verdlagi

Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibtidalanasjods

broun i heildarstodu iitlana til heimila med ved i ibuiid 2008-2018*
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*Stada ttlana i lok hvers manadar a nafnvirdi. Ekki eru hér tilteknar skuldir sem voru i eigu slitabia fallinna fjarmalafyrirtaekja a timabilinu 2008-2013 .

m Verdtryggd dtlan m Overdtryggd Gtlan = Lan i erlendum gjaldmidlum

Heimild: Sedlabanki Islands, hagdeild Ibtidalanasjods
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Ibudalanasjodur

Greidsla husnadisbota

Ibudaldnasjédur hefur umsjén med greidslu
htisnaedisbdta vegna leigu 4 ibidarhtusnaedi, sbr. 16g
nr. 75/2016 um husnaedisbaetur og reglugerd sem var
sett a grundvelli laganna.

[16gum um hisnadisbaetur eru grunnfjarhaedir
htisnaedisboéta skilgreindar med tilliti til

fjolda heimilismanna. baettir sem hafa dhrif

a utreikninginn og geta skert grunnfjarhaed

eru skattskyldar tekjur og nett6 eignir allra
heimilismanna, 18 dra og eldri, og leigufjarhaed.
Oskertar manadarlegar baetur eru 32.460 kr. fyrir
einstakling. Ef um er ad reeda tvo heimilismenn
nema baeturnar 42.931 kr. og 50.261 kr. fyrir prja. Séu
heimilismenn fjorir eda fleiri nema 6skertar baetur
54.449 kr. & manudi.

Heildarfjarhaed greiddra hisnaedisbéta i juli var
taeplega 473,5 milljonir kr. sem er 0,9% aukning
fra pviijuni. A fyrstu sj6 manudum arsins 2018
voru greiddar htisnaedisbzetur 13,2% haerrien a
sama timabili arid 4dur. Fjoldi umsékna ad baki
greidslum husnaedisbota 1 juli 2018 var 14.574 og
namu greiddar baetur ad medaltali um 32.485 kr.

P . ibudalana
#N - sjodur

Lykiltolur hisnadisbota

Jali 2018

Heildarfjarhaed greidslna* 473.429.238 kr.
Fjoldi umsoékna ad baki greidslum 14.574
Medaltal tekna sem voru notadar

AR 385.266 kr.

i utreikningi

Medaltal eigna sem voru notadar

AR 874.202 kr.

i utreikningi

Medalfjarhaed hisnaedisbota 32.485 kr.
Medalleigufjarhaed 129.279 kr.

*Inni i pessari télu eru uppgjorsgreidslur vegna fyrstu fjogurra

manada arsins 2018, samtals um 63 milljénir kr.

Greidslur husnadisbota

Jali Januar-juli
2018 473.429.238 kr. 3.476.781.507 kr.
2017 424.764.330 kr. 3.071.903.682 kr.
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Hagdeild Ibtidaldnasj6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna hagdeildar 4 fyrirliggjandi upplys-
ingum & hverjum tima og geta breyst 4n fyrirvara.

Hagdeild Ibtidalanasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



