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Fasteigna-
markadur

broun fasteignaverds

Visbendingar eru um ad haegja sé & haekkunum
ibtidaverds & hofudborgarsvaedinu. Hekkunartaktur
visitolu ibudaverds nddi par hamarki { mai pegar
fasteignaverd hafdi haekkad um 23,5 présent a einu
ari. 12 manada haekkunartakturinn i agust var aftur &
moti 19,1%.

Miklar haekkanir fasteignaverds ad undanférnu
eiga sér sinar skyringar. Aukning kaupmattar,
laekkun vaxta ibidalana og skortur 4 nyjum ibudum
eiga hvert um sig sinn patt i ad kynda undir
verdhaekkunum & fasteignamarkadi undanfarin
misseri. Hekkunin er pé verulega umfram préun
helstu undirliggjandi staerda.

AJ mati hagdeildar Ibudalanasj6ds eru auknar likur
a ad smam saman fari ad draga ur verdhaekkunum
a fasteignamarkadi a naestu misserum, sér i lagi ef
frambod fasteigna eykst i takti vid paer daetlanir sem
sést hafa ad undanfornu.

Fasteignaverd eftir landsvaedum

Hagdeild Ibudalanasjéds hefur nii préad adferdafraedi
vid ad reikna verdvisitolu ibuda fyrir einstok land-
svaedi. St adferdafraedi er i grunninn st sama og
Pj6dskra notar til ad reikna ut visitolu ibtidaverds a
héfudborgarsvaedinu. Hun er b6 sérstaklega honnud
til ad gagnast vid meelingar 4 ibtidaverdi i minni
sveitarfélogum og svedum par sem eru litil vidskipti.

Eins og sja md 4 mynd hér til hlidar eru talsvert meiri
sveiflur 1 préun fasteignaverds & minni markadssvedum
en a hofudborgarsvaedinu. Gera ma rad fyrir ad pad sé

ad hluta til vegna sveiflna i efnahagsadsteedum 4 peim
svaedum og ad hluta til vegna feerri undirliggjandi
kaupsamningum en a hofudborgarsvaedinu. Rétt er ad
geta pess ad vaxandi 6vissa er atid til stadar um préun
fasteignaverds a hverjum tima eftir pvi sem feerri
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Raunverd hiisnadis og kaupmattur launa
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—— Kaupmattur launa
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broun i visitolu fasteignaverds eftir svaedum
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Vegid fermetraverd eftir svedum®
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Fasteignir til solu

Fasteignaverd eftir landsvaedum (frh.)
kaupsamningar liggja ad baki hverri malingu.

Fra dramétum 2002-2003 hefur ibudaverd a
Vestfjordum haekkad nokkud jafnt og pétt en p6
talsvert minna en a héfudborgarsvaedinu. Ibudaverd
a Austurlandi ték kipp pegar stéridjuframkvaemdir
par stédu sem hzest, en leekkadi svo nokkud og er nu
a svipudum slédum ad nafnvirdi og pegar pad var
haest arid 2006.

Ef horft er til vegins fermetraverds eftir svaedum
kemur hins vegar fram, likt og sést a mynd hér til
hlidar, ad um er ad raeda talsvert 6lik markadssvaedi.
Mismunur & medal fermetraverdi a hfudborgar-
svaedinu og minni markadssveedum & landinu hefur
almennt farid vaxandi frd arinu 2011. Rétt er p6 ad
geta pess ad sa mismunur hefur einnig farid vaxandi
innan mismunandi hverfa a héfudborgarsvaedinu

og st préun er oft 6lik innan hvers svaedis a lands-
bygginni.

Fjoldi fasteigna a soluskram fasteignasala nadi sinu leegsta gildi sem meelingar nd yfir 1 jandar sidastlionum
begar einungis um 8oo ibidir voru skradar a s6luskra yfir landid. Hafdi fjoldinn pa farid minnkandi fra lokum ars
2014. Samhlida minnkandi frambodi fér medalsélutimi ibudarhisnaedis einnig ad styttast og var leegsti maeldi
medalsolutiminn i mars 2017 kominn nidur i fimm vikur. Frd peim tima hefur frambodid hins vegar tekid nokkud
vid sér og hefur medalfjoldi ibuda 1 solu fjolgad upp i um 1.500 nu i september. Medalsolutimi hefur riflega
tvofaldast fra pvi i marsmanudi, ur 5 vikum upp 1 11 vikur 1 4gust sidastlionum.

Medalsolutimi og magn fasteigna til s6lu
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Leigumarkadur

Leiguverd

Fra agust 2016 til gtst 2017 hakkadi leiguverd

um 13,5% a hofudborgarsvaedinu. A sama tima
haekkadi kaupverd a fjolbyli um 19% og laun um 7,2%
samkveemt gognum fra bjédskra og Hagstofunni.

A sidastlidnum 12 manudum hakkadi leiguverd um
7 prosentustigum hradar en laun, sem er nokkud
skorp breyting fra préuninni arin 4 undan.

Reiknud dvoxtun af utleigu ibtda sem bjédskra Isl-
ands heldur utan um hefur almennt farid laekkandi
fra drinu 2014, samhlida hrodum verdhaekkunum a
kauphlidinni. Medalavéxtun leigusala hefur pannig
farid stiglaekkandi ur 8,3% arid 2014 1 um 7,8% 1 ar.

Pessi neikvaeda préun fyrir pa sem eru 4 leigumark-
adi ytir enn frekar undir porf fyrir 6hagnadardrifid
kerfi sem bydur félki upp a langtimaleigu i 6ruggu
htisnaedi hvernig sem adsteedur markadarins eru pa
stundina.

bréun leiguverds og helstu ahrifalida

200,0
Visitolur: jantiar 2011=100 /
180,0 /
140,0
120,0
100,0
80,0
201 2012 2013 2014 2015 2016 2017
—— Leiguverd
—— Laun Heimild: bj6dskra Islands,

——— Fasteignaverd Hagstofa Islands

ibGudalana
2" sjodur

Frambod leiguhiisnadis

Frambod leiguhtisnadis & almennum leigumarkadi
hefur samkvaemt t6lum Pjédskrar yfir pinglysta
leigusamninga farid minnkandi fra arinu 2014.*

Jafnframt hefur hlutur einstaklinga i hopi leigusala
dregist talsvert saman a undanféornum arum, baedi
ifjolda ibtida og hvad vardar hlutfall af heildarfjolda
leigusala 4 almennum markadi.

bad sem af er arinu 2017 hefur heildarfjéldi ping-
lystra leigusamninga dregist saman um 8,1% fra
fyrra ari og par af fjoldi einstaklinga i hopi leigusala
um 11,2%.

Parna spila eflaust inni baedi dvinandi avoxtun
af atleigu ibuda 4 almenna leigumarkadnum og
aukning i skammtimaleigu til ferdamanna.

*Til almenns markadar teljast hér skradir leigusamningar adrir
en samningar um pjénustuibadir aldradra, ndmsmannaibudir og
félagslegt hiisnaedi.

Hlutfall leigusala a almennum markadi
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Lanamarkadur

Ny ibadalan

Heildar manadarleg fjarhaed nyrra ibudalana hefur
verid almennt vaxandi frd midju ari 2015, en staersti
sogulega skradi manudur i nyjum ibadaldnum var i
nylidnum agustmanudi. Fjarhaed nyrra ibudarlana
pann manudinn nam um 21 milljardi kréna .*

Fyrstu fjéra manudi pessa ars var fjarhaed nyrra
utlana lifeyrissjédanna til sjodstélaga um 40,5
milljardar kréna en fra mai til 4gist nam st fjarhaed
teepum 55 milljordum kréna. bvi var enn kréftugur
voxtur i utldnum lifeyrissj¢danna i sumar.

* Ad fradregnum uppgreidslum 4 eldri lanum innlanastofnana og
ILS. Upplysingar um uppgreidslur af eldri lanum lifeyrissjédanna
eru sem stendur ekki adgengilegar og eru pvi ekki inn i pessum
tolum.
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Ny ibiidalan fjarmalastofnana til heimila
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Lanamarkadur

ﬁﬂ ibadalana
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ibadalan heimilanna

Ef horft er til préunar i heildarstodu ttlana til
heimilanna med ved i ibtid kemur fram ad arleg
aukning i peim hluta af skuldast6du heimilanna
hefur ekki melst heerri ad raunvirdi en nu er fra
byrjun arsins 2010.*

Eins og sja md af medfylgjandi mynd hefur

ordid skyr vidsnuningur i préun ibtidaskulda
heimilanna undanfarin misseri. [ jantar 2016 h6fdu
ibudaskuldir ad raunvirdi leekkad um 3,5% 4 einu ari
en i agast hofou peer haekkad um 4,4%.

Ef horft er til tegundar ibtidaldna heimilanna er
hlutfall éverdtryggdra lana nii um 16% af heildar-
lanum og verdtryggd 1lan um 84%. A sama tima arid
2015 var pad hlutfall um 14% éverdtryggd lan & moéti
86% verdtryggora.

'Ad teknu tilliti til uppgjora tengdum féllnu bénkunum.

Arsbreyting i heildarstédu ibiidarlana

heimila ad raunvirdi*
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broun i heildarstodu titlana til heimila med ved i ibud fram til september 2017*
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Byggingamarkadur

Umsvif byggingamarkadarins

Vaxandi umsvif byggingamarkadarins eru vel
greinanleg fra arinu 2015 i opinberum télum yfir
veltu byggingageirans og fjarfestingum i ibuda-
htisnaedi.

A myndinni hér til hlidar ma sja veltupréun i peim
atvinnugreinaflokki sem best lysir préun bygginga-
geirans hér 4 landi. Um er ad reeda tveggja manada
veltutolur skv. virdisaukaskattsskyrslum (dn VSK).
Nyjustu tolur na yfir mai-jini 2017.

[ t6lum yfir veltu byggingageirans er talsvert sterk
arstidasveifla, likt og gera ma rad fyrir eftir edli
atvinnugreinarinnar. bvi er rétt ad horfa til drstida-
leidréttrar veltu til ad greina préun byggingageirans
undanfarid. beer télur benda til 25% veltuaukningar
a fyrri hluta arsins 2017 og 57% raunaukningar fra
sama timabili drsins 2016.

Starfsmenn i byggingarstarfsemi

Samfara vaxandi umfangs a byggingamarkadnum
hefur fj6ldi starfsfélks i byggingageiranum einnig
farid fjolgandi. b6 er athyglisvert ad sja i peim tolum
hvad sa fjoldi sem par starfar er enn famennur
samanborid vid sidustu uppsveiflu.

[ sumar voru riimlega 13.000 starfsmenn 4 launa-
skra vid byggingarstarfsemi og manvirkjagerd en
a sama tima 4rid 2008 var sa fjéldi launpega um
17500 manns.

#_. ibudaldna
sjodur

Bygging lmisnadis / proun byggingaverkefna

M.kr.
40.000

Fast verdlag (juni 2017)

35.000 \\
30.000

25.000

20.000

15.000 A

10.000 -

5.000
OI T T T T T T T T T
ooo 8 o) = ~ ™M < N O ~

O 5 f g ¥ v >

9 ¢ 9 &« R R {8 R & R

—— Velta eftir VSK timabilum
Arstidaleidrétt leitni

Heimild: Hagstofa Islands, Hagdeild ILS

Fjoldi skradra launpega vid byggingarstarfsemi
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Ibidalanasjéodur

Ny Gtlan

Ny utlan Ibudalanasjéds i 4gist 2017 ndmu 338
milljonum kréna, en par af voru 263 milljénir vegna
almennra ldna. Til samanburdar ndimu almenn
utlan 1 jali 199 milljonum kréna. Medalfjarhaed
almennra ldna var rimar 13 milljénir kréna.

bréun vanskila atlana*

[lok agtist nam fjarhaed vanskila dtlana til
einstaklinga teepum 1,1 milljardi kréna og var
undirliggjandi ldnavirdi 10,5 milljardar kréna eda
um 2,7% utldna sj6dsins til einstaklinga. Heimili 1
vanskilum eru 587 talsins.

Fjarhaed vanskila utldna til 16gadila nam 599
milljonum kréna og var undirliggjandi lanavirdi
2,1 milljardur kréna. Tengjast pvi vanskil 1,4%
lanafjarhaedar sjodsins til 16gadila.

[lok d4gtst nam heildarfjarhad vanskila um 1,7
milljordum kréna og laekkudu vanskil um taepar 16
milljénir kréna milli mdnada. Vanskil nd samtals til
2,3% lanasafnsins, en sambeerilegt hlutfall var 3,5%
agust 2016.

*Vanskil flokkast hér sem lan sem hafa verid i vanskilum umfram

9o daga.
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Vanskil einstaklinga
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Ibadir Ibudalanasjods
Fioldi
[lok dgust 2017 atti Ibudalanasjodur 499 ibudir.
Sjédurinn seldi 15 eignir { manudinum og battust 3 1200 1
nyjar ibudir vid eignasafnid. Til vidbétar peim eign- 1000
um sem seldar voru { manudinum pa hefur Ibtda- '
lanasjodur sampykkt kauptilbod 1 42 eignir og vinna 800 |
nu tilbodsgjafar ad fjarmognun peirra.
600 -
[lok agust voru 197 eignir ILS i almennri
.. s . .. ; 400 A
s6lumedferd hja fasteignasoélum vidsvegar um
landid. Pa voruilok manadarins 263 ibudir i leigu 200 4
hja eignasvidi Ibadalanasjods og eru pessar eignir
um land allt. Stér hluti peirra er leigdur til fjol- o
o = iy £ 2 %) 1
skyldna og einstaklinga sem dvéldu { eignunum Q Q Q Q R & B
begar Ibudalanasjédur eignadist peer. = =
CRES
2 8
Ibudir ILS eftir landshluta og stédu i lok agiist 2017
Isolu Ileigu Audar  Ivinnslu Samtalsagu.1; Samtalsjul. "1y
Hofudborgarsvaedid 36 46 5 3 90 92
Sudurnes 31 82 4 1 118 118
Vesturland 22 35 2 o} 59 62
Vestfirdir 16 12 2 o 30 31
Nordurland vestra 5 3 1 2 11 10
Nordurland eystra 19 11 4 2 36 39
Austurland 41 21 o) o 62 63
Sudurland 27 53 11 2 03 98
Samtals 197 263 29 10 499 513




Utgefandi:
Hagdeild Ibtdaldnasjods

Abyrgdarmadur:
Gudmundur Sigfinnsson (gudmundurseils.is)

Utgafudagur:
10. oktdber 2017

Hagdeild Ibtidaldnasj6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum & hverjum tima og geta breyst 4n fyrirvara.

Hagdeild ibudaldnasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



