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broun fasteignaverds

Visitala ibtidaverds 4 hofudborgarsvaedinu haekkadi
um 0,8% milli madnada i september, en 12 manada
haekkun visitélunnar i september var 19,6%. Fra

pvi um midbik sumars hafa komid fram skyrar
visbendingar um ad haegt hafi 4 fasteignamarkadnum
a héfudborgarsvaedinu eftir mikla uppsveiflu fyrr &
arinu. Feerri vidskipti hafa att sér stad undanfarna
manudi en 4 sama tima i fyrra, og 1 einstkum
hverfum héfudborgarsvaedisins hefur verd stadid i
stad eda jafnvel laekkad undanfarna manudi.

Vegid fermetraverd laekkadi milli annars og pridja
arsfjordungs pessa ars i fimm péstnimerum

a héfudborgarsvaedinu.! Mest var laekkunin {
pdstnimerinu 109 sem neer til Seljahverfis og Nedra-
Breidholts, eda um 5%, en verd leekkadi einnig m.a.

i vesturbae Reykjavikur, eldri hluta Képavogs og a
Seltjarnarnesi. Pad er ekki endilega ahyggjuefni fyrir
eigendur fasteigna ad verd leekki milli einstakra
manada eda arsfjordunga i einstokum hverfum en
vert er ad halda afram ad fylgjast med pessari proun.

A méti kemur ad fasteignaverd haekkadi mikid

milli arsfjérdunga i 103 Reykjavik, sem naer til

hluta Haaleitishverfis, og 1 113 Reykjavik, sem

neer til Crafarholts og Ulfarsardals. Verd haekkadi
einnig i Gardabae og midsvaedis i Hafnarfirdi, svo
deemi séu tekin. bad skal itrekad ad pegar svo sma
markadssvaedi eru undir er mikilvaegt ad talka préun
milli einstakra arsfjérdunga ekki um of.

Pad er mat hagdeildar ad a fyrri hluta pessa ars

hafi fasteignaverd haekkad nokkud meira en
undirliggjandi sterdir réttleta, svo sem laun

og byggingarkostnadur. [ mai 4 pessu ari hafdi
fasteignaverd a hofudborgarsvaedinu haekkad um
23,5% 4 12 manudum. Allra sidustu manudi hefur
visitala {budaverds a hofudborgarsvaedinu hins vegar
haekkad nokkurn veginn i takt vid langtimapréun og
undirliggjandi efnahagsstaerdir.

1 Fermetraverd er vegid samkveemt adferd Hagdeildar; eftir veegi fjogurra flokka
ibtida i fasteignavidskiptum undanfarinna 12 manada.

Fasteignamarkadurinn a hofudborgarsvadinu
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Verdproun milli 2. og 3. arsfjordungs 2017 eftir
postnimerum a hofudborgarsvadinu
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broun fasteignaverds (frh.)

A timabilinu juni til september var haekkun visitolu
ibadaverds 8,9%, framreiknad a arsgrundvelli -

pad er ad segja ad ef sami taktur helst a préun
fasteignaverds i 12 manudi. Til samanburdar var

12 manada hakkun launavisitélu 7,4% 1 september
og sidan 1995 hefur 12 manada haekkun visitélu
ibtdaverds ad medaltali verid 8,2%.

Medalsolutimi

Hagdeild Ibudalanasjéds hefur ni pr6ad

nyjar greiningar a fasteignamarkadi med

pvi ad keyra saman gogn um kaupsamninga

og fasteignaauglysingar. Med pvi méti faest
heildsteedari mynd af fasteignamarkadi en adur
hefur verid adgengileg almenningi. Gégn um
kaupsamninga eru fra bjodskra Islands, en gagna um
fasteignaauglysingar er aflad { samstarfi vid Félag
fasteignasala.

Myndin hér til hlidar synir medaltal dagafjolda
sem lidur 4 milli pess ad fasteignaauglysing er

sett & vefinn og kaupsamningur er undirritadur.
Timinn milli pess sem fasteignir eru auglystar og
s6lu hefur farid minnkandi um allt land sidan arid
2015. Lengi vel var nokkur munur 4 milli sveeda &
hofudborgarsvaedinu hvad vardar lengd s6lu, en par
hefur dregid verulega saman undanfarin misseri.
N1 er timalengdin svipud a eignum i uthverfum
hofudborgarsvaedisins og midsvaedis i Reykjavik.

bréunin i nagrannasveitarfélogum
hofudborgarsvaedisins sker sig ur 1 pessu tilliti. I
upphafi pessa ars h6fdu ibadir par ad medaltali verid 1
s6lu 1 um sex manudi adur en paer seldust, en i dag er
pessi timi innan vid tveir manudir sem er svipad og a
héfudborgarsvaedinu.
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Kaupverd midad vid asett verd

[bdir seljast ad medaltali undir asettu verdi a
6llum markadssvedum a landinu. bad a jafnt vid
um midborg Reykjavikur, ithverfi borgarinnar og a
landsbyggdinni. I september seldust um 72% ibuda
a héfudborgarsvadinu undir asettu verdi, en 14%
asettu verdi og 14% yfir dsettu verdi.

Talsverdar veentingar skopudust til fasteigna-
markadarins fyrr a arinu, og nokkur umraeda var um
ad ibudir seldust i vaxandi meeli 4 yfirverdi. Gogn
renna stodum undir pad, en sidasta vetur og vor var
mikil aukning i pa attina og 1 april voru um 30% ibtida
a hofudborgarsvadinu seldar a yfirverdi. Eftir sem
adur voru um 54% ibtida seldar undir asettu verdi i
beim manudi.

Verulegur og hradur vidsniningur hefur p6

ordid & pessum sidustu manudum, eins og sést &
medfylgjandi myndum. A héfudborgarsvaedinu hefur
munurinn a kaupverdi og asettu verdi aukist mest

i Reykjavik vestan Kringlumyrarbrautar, par sem
ibudir seldust ad medaltali um 2,6% undir asettu
verdi i september. Pad vekur einnig athygli, ef pessi
maelikvardi er hafdur til hlidsjénar, ad pad hefur ekki
adeins hagst & markadnum a hofudborgarsvadinu
heldur einnig i nagrenni pess.

bréunin sem sést & medfylgjandi myndum stydur
vid pa alyktun sem dregin var hér ad ofan, ad nokkud
hefur hagt a fasteignamarkadnum hér a landi eftir
mikinn uppgang sidasta vetur og vor.

1 Med asettu verdi er 4tt vid sidasta skrada verd i fasteignaauglysingu sem tengja mé
solu & umreeddri fasteign.
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Soluverd fasteigna a hofudborgarsvaedinu midad

vid asett verd
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Leigumarkadur

Leigumarkadur stekkar

Ny konnun sem unnin var af Zenter, ad frumkvaedi
hagdeildar Ibudalanasjéds, synir ad um 17% pjédar-
innar er a leigumarkadi. Stadan er mjég svipud pvi
sem var arid 2013 en sé midad vid arin 2006-2008,
eda I sidustu uppsveiflu, hefur hlutfall peirra sem
bua a leigumarkadi aukist um rim 5 présentustig.

begar rynt var i pad hvar f6lk leigir kemur 1 ljés ad
mikill meirihluti leigir 4 almennum markadi, eda
alls 46%. Neest steerstur hluti leigir hja attingjum og
vinum. Sa hépur hefur staekkad hlutfallslega mest fra
pvi arid 2015 eda 4r 18,6% 1 22%.

Spurt var hvort félk teldi liklegt eda ekki ad pad yrdi
a leigumarkadi eftir 6 manudi. Nidurstodur leiddu
i1j6s ad hlutfall svarenda sem telur likur a ad vera
a leigumarkadi eftir 6 manudi er haerra en hlutfall
peirra sem eru par nd pegar. Um 19% pjédarinnar
telja liklegt ad peir muni vera a leigumarkadi eftir
halft ar. Staerstur hluti peirra sem eru ni pegar

a leigumarkadi, eda 9o0%, telur liklegt ad vera par
afram, auk 15% peirra sem bua i foreldrahtsum. Um
1% sem byr 1 eigin husnaedi telur liklegt ad vera &
leigumarkadi eftir 6 manudi.

Pad ma atla ad margt ungt félk a pritugsaldri sé
farid ad huga ad pvi ad flytja ad heiman 4 naestu
arum. Nyjustu tolur Hagstofunnar er varda folk a
aldrinum 20-29 ara busett i foreldrahtisum syna ad
arid 2015 bjuggu um 20.000 manns 4 pritugsaldri
foreldrahtsum, en 4rid 2005 voru petta i kringum
14.000 einstaklingar. Petta bendir til pess ad
adstedur a hisnaedismarkadi hafi prengst verulega
undanfarin ar og f6lk bui lengur i foreldrahtisum.

ibudalana
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Fjarhagsstada leigjenda
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Leigjendur vilja flestir kaupa

Pegar leigjendur voru spurdir hvort peir myndu
vilja vera a leigumarkadi eda i eigin husnadi ef
nagjanlegt frambod vaeri af hvoru tveggja, kemur
i1j6s ad mikill meirihluti leigjenda vill kaupa, eda
80% peirra. Leigjendur virdast vilja komast { eigid
htisnaedi pott peir telji flestir likur & ad peir muni
vera dfram 4 leigumarkadi.

Hlutfall leigjenda sem segist geta safnad talsverdu
eda svolitlu sparifé eykst tr 28% 1 46% milli kannana.
St nidurstada er i takt vid aukinn kaupmatt
pjédtélaginu undanfarin misseri. Kaupmattur
radstofunartekna jokst um 7,4% a arinu 2015 og 6,9%
a arinu 2016 samkveemt gégnum Hagstofunnar,
b.e. alls 14,8% a sidustu tveimur darum. Hins vegar
hefur raunverd fasteigna haekkad langt umfram
kaupmattaraukningu upp a sidkastid. Fra desember
2015 fram i september 2017, eda milli pess sem
spurningakannanirnar voru framkvamdar, haekkadi
raunverd fasteigna um 28%.
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bréun vaxta a ibadalanum

Vextir & fbadaldnum hafa almennt farid laekkandi
hér 4 landi undanfarin ar. I fyrra var pessi laekkun
leidd af 6verdtryggdum voxtum, en laegstu
overdtryggdu vextir ibudalana leekkudu ar 6,75% 1
jandar 2016 nidur i 5,87% 1 januar 2017. Overdtryggd
lan & fostum voxtum tut lanstimann eru ekki
bodi hér a landi eins og stadan er { dag, heldur eru
pau ymist a breytilegum voxtum eda med fostum
voxtum i tiltekinn fjolda 4ra.

Pad sem af er pessu ari hafa baedi dverdtryggdir
og verdtryggdir vextir laekkad. Laegstu breytilegu
verdtryggdu vextir ibtidalana hafa laeekkad ur 3,15%
iupphafiarsi2,77% i byrjun sidasta manadar.
Pessi proun er sérlega athyglisverd i1j6si pess ad
meirihluti ibidalana er verdtryggdur.

Laegstu vaxtakjor sem eru i bodi hverju sinni eru,
eins og edlilegt ma teljast, skilyrtlan a fyrsta
vedrétti. Su er raunin hvort sem horft er til lana

a féstum verdtryggdum voxtum, breytilegum
verdtryggdum voxtum, eda dverdtryggdum voxtum.
Bilid milli leegstu og haestu vaxta fbudalana

hefur almennt farid vaxandi undanfarin tvo ar,
sérstaklega pegar kemur ad éverdtryggdum voxtum.
betta kann ad endurspegla haekkandi ahaettuilag
og/eda breyttan markadsveruleika par sem aukinn
adskilnadur er ad verda milli markada med annars
vegar grunnlan og hins vegar vidbétarlan.

Ef horft er til dhrifa vaxtadkvardana Sedlabankans
a vaxtakjor ibudalana er ljést ad mesta fylgnin

vid breytingar & styrivoxtum Sedlabankans er a
overdtryggdum lanum sem skilyrt eru a fyrsta
vedrétti, af peim lanaformum sem nefnd eru hér ad
ofan. Petta parf ekki ad koma a évart, medal annars
par sem styrivextir Sedlabankans eru 6verdtryggdir.
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Ibidalanasjéodur

Ny Gtlan

Ny atlan Ibudalanasjéds i september 2017 namu 401
milljon kréna, en par af voru 353 milljonir vegna
almennra ldna. Til samanburdar ndimu almenn
utldn { 4gtst 263 milljonum kréna. Medalfjarhaed
almennra ldna var rimar 15 milljénir kréna.

bréun vanskila atlana’

[ lok september nam fjarhaed vanskila ttlana til
einstaklinga teepum 1,1 milljardi kréna og var
undirliggjandi ldnavirdi ramir 10 milljardar kréna
eda um 2,6% utlana sjédsins til einstaklinga.
Heimili i vanskilum eru 566 talsins.

Fjarhaed vanskila utlana til 16gadila nam 605
milljonum kréna og var undirliggjandi lanavirdi
2,1 milljardur kréna. Tengjast pvi vanskil 1,4%
lanafjarhaedar sjodsins til 16gadila.

[ lok september nam heildarfjarhad vanskila um 1,7
milljordum kréna og leekkudu vanskil um rimar 23
milljénir kréna milli mdnada. Vanskil nd samtals til
2,3% lanasafnsins, en samberilegt hlutfall var 3,3%
september 2016.

' Vanskil flokkast hér sem lan sem hafa verid i vanskilum umfram

9o daga.
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ibadir Ibadalanasjods

[ lok september 2017 atti Ibudalanasjédur 478 ibudir.

Sjédurinn seldi 29 eignir i manudinum og baettust
10 nyjar ibudir vid eignasafnid. Til vidbotar peim
eignum sem seldar voru i manudinum pa hefur
Ibudaldnasjéodur sampykkt kauptilbod 1 55 eignir og
vinna nu tilbodsgjafar ad fjarmégnun peirra

[ lok september voru 207 eignir ILS i almennri
s6lumedferd hja fasteignasoélum vidsvegar um
landid. P4 voru ilok mdnadarins 253 ibudir i

leigu hjd eignasvidi Ibtidalanasjods og eru pessar
eignir um land allt. Stér hluti peirra er leigdur til
fjolskyldna og einstaklinga sem dvoldu i eignunum
begar Ibudalanasjédur eignadist peer.
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Seldar ibudir
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Ibudir ILS eftir landshluta og stédu i lok september 2017

Isolu Ileigu Audar  Ivinnslu Samtalssep.’17 Samtalsagu.17
Hofudborgarsvaedid 39 44 2 2 87 89
Sudurnes 36 82 1 o 119 118
Vesturland 25 31 o) o) 56 59
Vestfirdir 14 14 2 0 30 30
Nordurland vestra 3 4 2 o) 9 11
Nordurland eystra 19 10 4 o) 33 36
Austurland 37 20 1 0 58 62
Sudurland 34 48 4 o) 86 92
Samtals 207 253 16 2 478 497




Utgefandi:
Hagdeild Ibtdaldnasjods

Abyrgdarmadur:
Una Jénsdottir (unaj@ils.is)

Utgafudagur:
7. névember 2017

Hagdeild Ibtidaldnasj6ds er 6hadur adili sem fram-
kvaemir greiningar 4 hiisnaedismarkadi. Upplys-
ingar sem birtast i skyrslu pessari endurspegla mat
starfsmanna Hagdeildar a fyrirliggjandi upplys-
ingum & hverjum tima og geta breyst 4n fyrirvara.

Hagdeild ibudaldnasjéds ber ekki skylda til ad veita
adgang ad frekari upplysingum en birtar eru i
skyrslu pessari.



